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Konzeptionelle Erlauterungen

Anlage 2 zu Vorlage Nr. 640
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ErschlieBung

+

+

Anbindungen Uber die L 362 (Kevelaerer Stralte) und die Gelderner Stralle mit Weiterentwick-
lung der Stralle Am Schankweiler zu einer Ringstrafle (11 m breit im Erweiterungsbereich),
Berucksichtigung Ackerzuwegung zur ErschlieRung der westlichen landwirtschaftlichen Flachen
Ausschluss von Zu-/Abfahrten von der B 58 (Weseler Stralle), L 362 (Kevelaerer Stralle) und
Gelderner Stralke

Prufung, ob RingerschlieRung bevorrechtigte Strale wird (analog der Zufahrt von der L 362)
Berlcksichtigung von einseitigem Gehweg, Parkplatzen mit Baumstandorten im Zuge der wei-
teren ErschlieBungsplanung

nachhaltige und dauerhafte ErschlieBung der in den Ackerflachen liegenden Hofanlage "Sickels"
(heutige Wohn- und Gewerbenutzung) tber die neue Planstralie; Vermeidung Zwischenldsung

Nutzung

+

geplante Gliederung nach Abstandserlass NRW (2007) analog dem Bestandsgebiet (B-Plan Nr.
26); Ausschluss Storfallbetriebe/Einzelhandel (nur "Annexhandel" zuldssig); es ist mit der
Ansiedlung von ahnlichen Branchen und Betrieben wie im Bestandgebiet zu rechnen
Uberplanung des im B-Plan Nr. 26 sidlich der Gelderner StraRe/westlich der StraRe Am
Schankweiler festgesetzten Regenriickhaltebereichs und Einbeziehung in die Gewerbege-
bietserweiterung

als Ersatz Anordnung eines naturnahen Rickhaltebeckens mit Eingriinung noérdlich der Gel-
derner StralRe/westlich der Kevelaerer Stralle (ggf. auch Aufnahme méglicher Niederschlags-
wasser bei Umsetzung des B-Plans Nr. 17 (Diebels Erweiterung)), alternativ Mdglichkeiten zur
Niederschlagswasserriickhaltung durch Aufweitung Grootbruchsley/Sickelsey (Prifung im wei-
teren Verfahren)

Uberplanung der heutigen Gewerbegebietseingriinung (10 m) aufgrund der vorhabenbedingten
Anfrage eines bestehenden Gewerbebetriebs zur HallenvergroRerung in den Erweite-
rungsbereich (rund 0,6 ha)

Eingriinung/Klimaanpassung/Entwasserung

+

+

unter Berlicksichtigung der vorhandenen Hofanlage "Sickels" Schaffung einer neuen Eingri-
nung (10 m Breite); langfristiger Erhalt Eingrinung ndérdlich der Hofanlage auch bei spaterer
FortflUhrung der ErschlieBung mdglich; siddstlich der Hofanlage bis zur B 58 als "temporare"
Eingriinung bis zur nachsten Entwicklungsstufe des Gewerbegebiets

Fortfihrung des wiesenartigen Streifens entlang der B 58 im Bereich der vorhandenen Fern-
gasleitung mit Schutzstreifen

extensive Dachbegriinung auf flach/schwach geneigten Dachern (auch Rickhaltung), Ver-
sickerung des Niederschlagswassers der Dachflachen auf den Privatgrundsticken (belebte
Bodenzone z.B. Mulden), lGbriges Niederschlagwasser befestigter Flachen/tffentliche Stralien-
verkehrsflachen Ableitung Uber offentlichen Regenwasserkanal Richtung Regenriickhalte-
becken (Bestand/Erweiterung); Schmutzwasserkanal

Baumpflanzungen im offentlichen Strallenraum und auf privaten Stellplatzanlagen (z.B. je 5
Stpl./1 klein- oder mittelkroniger Laubbaum, dauerhafte Begriinung des 20%igen Freiflachen-
anteils eines Baugrundstlicks

Heckenstrukturen im Ubergang Gewerbliche Baugrundstiicke zur Gelderner Stralke mit Allee
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