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13. Änderung des Flächennutzungsplans und B-Plan Nr. 26,
1. Änderung und Ergänzung, der Gemeinde Issum

Gemeinde Issum

Städtebauliches und gründordnerisches Konzept
"Erweiterung Gewerbegebiet Am Schankweiler" in

Issum

04/2024 1: 2.000

682 x 374 mmKleve - Issum

Issum 24 und 31 div. 23-072 A.1

Wolf gang Kers tan  ▪  Gregor  S tan i s lowsk i  ▪  Ro land  Pröger
Ingenieur- und Planungsbüro LANGE GmbH & Co. KG

0 m 20040 80 120 160

Konzeptionelle Erläuterungen
Erklärungen Erschließung

+ Anbindungen über die L 362 (Kevelaerer Straße) und die Gelderner Straße mit Weiterentwick-
lung der Straße Am Schankweiler zu einer Ringstraße (11 m breit im Erweiterungsbereich),
Berücksichtigung Ackerzuwegung zur Erschließung der westlichen landwirtschaftlichen Flächen

+ Ausschluss von Zu-/Abfahrten von der B 58 (Weseler Straße), L 362 (Kevelaerer Straße) und
Gelderner Straße

+ Prüfung, ob Ringerschließung bevorrechtigte Straße wird (analog der Zufahrt von der L 362)
+ Berücksichtigung von einseitigem Gehweg, Parkplätzen mit Baumstandorten im Zuge der wei-

teren Erschließungsplanung
+ nachhaltige und dauerhafte Erschließung der in den Ackerflächen liegenden Hofanlage "Sickels"

(heutige Wohn- und Gewerbenutzung) über die neue Planstraße; Vermeidung Zwischenlösung
Nutzung
+ geplante Gliederung nach Abstandserlass NRW (2007) analog dem Bestandsgebiet (B-Plan Nr.

26); Ausschluss Störfallbetriebe/Einzelhandel (nur "Annexhandel" zulässig); es ist mit der
Ansiedlung von ähnlichen Branchen und Betrieben wie im Bestandgebiet zu rechnen

+ Überplanung des im B-Plan Nr. 26 südlich der Gelderner Straße/westlich der Straße Am
Schankweiler festgesetzten Regenrückhaltebereichs und Einbeziehung in die Gewerbege-
bietserweiterung

+ als Ersatz Anordnung eines naturnahen Rückhaltebeckens mit Eingrünung nördlich der Gel-
derner Straße/westlich der Kevelaerer Straße (ggf. auch Aufnahme möglicher Niederschlags-
wässer bei Umsetzung des B-Plans Nr. 17 (Diebels Erweiterung)), alternativ Möglichkeiten  zur
Niederschlagswasserrückhaltung durch Aufweitung Grootbruchsley/Sickelsey (Prüfung im wei-
teren Verfahren)

+ Überplanung der heutigen Gewerbegebietseingrünung (10 m) aufgrund der vorhabenbedingten
Anfrage eines bestehenden Gewerbebetriebs zur Hallenvergrößerung in den Erweite-
rungsbereich (rund 0,6 ha)

Eingrünung/Klimaanpassung/Entwässerung
+ unter Berücksichtigung der vorhandenen Hofanlage "Sickels" Schaffung einer neuen Eingrü-

nung (10 m Breite); langfristiger Erhalt Eingrünung nördlich der Hofanlage auch bei späterer
Fortführung der Erschließung möglich; südöstlich der Hofanlage bis zur B 58 als "temporäre"
Eingrünung bis zur nächsten Entwicklungsstufe des Gewerbegebiets

+ Fortführung des wiesenartigen Streifens entlang der B 58 im Bereich der vorhandenen Fern-
gasleitung mit Schutzstreifen

+ extensive Dachbegrünung auf flach/schwach geneigten Dächern (auch Rückhaltung), Ver-
sickerung des Niederschlagswassers der Dachflächen auf den Privatgrundstücken (belebte
Bodenzone z.B. Mulden), übriges Niederschlagwasser befestigter Flächen/öffentliche Straßen-
verkehrsflächen Ableitung über öffentlichen Regenwasserkanal Richtung Regenrückhalte-
becken (Bestand/Erweiterung); Schmutzwasserkanal

+ Baumpflanzungen im öffentlichen Straßenraum und auf privaten Stellplatzanlagen (z.B. je 5
Stpl./1 klein- oder mittelkroniger Laubbaum, dauerhafte Begrünung des 20%igen Freiflächen-
anteils eines Baugrundstücks

+ Heckenstrukturen im Übergang Gewerbliche Baugrundstücke zur Gelderner Straße mit Allee

Bilanz Erweiterung (nur farbliche Hinterlegung)

Geltungsbereich B-Plan IS Nr. 26, 1. Änd. und Erg., 79.639,38 m²
Differenz von 6.943,23 m² = Bereich sonstige bestehende zu sichern-
de Nutzungen (best. Straße, Zuwegungen RRB, best. GE, Grünstreifen

Anlage 2 zu Vorlage Nr. 640
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