Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 8 - "Kullenweg/Weseler StraRe" - 4. Anderung Entwurf

Planungsrechtliche Festsetzungen Textliche Festsetzungen Rechtsgrundlagen

Art der baulichen Zahl der

Nutzung R (naCh BaUG B u nd Bau NVO) 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 1) Baugesetzbuch (BauGB)

Grundfiachenzahl REuEeE in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 11 des
1.1. Die fur die Bebauung vorgesehene Flache wird als Reines Wohngebiet gemaR § 3 BauNVO festgesetzt. Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI. | S. 1726)

g:iggrr;nkung Ll B:gmoerimtlm . 1.2. GemaR § 1 Abs. 6 der BauNVO (Baunutzungsverordnung) wird fiir das Reine Wohngebiet festgesetzt, dass die gemaR § 3 2) Verordnung lber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)

gung 1. Art der baulichen Nutzung Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des
. .. ; Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802
Gebaudehohe (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, §§ 1 bis 11 der 2. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 und § 19 Abs. 4 Satz 2 und 3 BauNVO) ( )
BaunUtzungsverordnung - BaUNVO) 3) Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV)

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf 0,4 festgesetzt. Im festgesetzten Reinen Wohngebiet darf die zulassige Grundflache durch vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes

WR I die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,5 vom 4. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

i i Uberschritten werden.
/VO/‘O//-\/)? 04 o WR 1.1.2. Reine Wohngebiete 4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
% —— (§ 3 BauNVvVO) 3. Hohenlage vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
ED Geneigte Dacher/ vom 14. September 2021 (GV. NRW. S. 1086)
25-30° Die Oberkante des FertigfuRbodens im Erdgeschoss (OKFF-EG) ist zwingend 0,40 m iiber OKF-STR (Oberkante Fertighdhe
2 MaR der baulichen Nutzung StraBe) herzustellen. Bezugspunkt der festgesetzten relativen Hohenangabe ist die mittlere Hoéhenlage der dem 5) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
Baugrundstick vorgelagerten StraBenverkehrsflache in der Mitte des Hauseinganges des Gebaudes oder der in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Gebaudeeinheit. Doppelhduser bilden eine Gebaudeeinheit. vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)
4. Hohe der baulichen Anlagen 6) Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO)
0’4 25 Grundflachenzahl vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt gedndert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Gebaudehdhen ist die OKFF-EG (s. TF 3 "Hoéhenlage").

Die Gebaudehohe (GH) bestimmt sich aus dem hdchsten Punkt der obersten Dachkonstruktion und OKFF-EG.

Die Gebaudehohe (GH) ist auf maximal 9,50 m Uiber der Bezugshéhe OKFF-EG begrenzt.

2.7. Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} Die Gebaudehdhe kann zur Errichtung technischer Aufobauten wie Liiftungsanlagen, Aufzugbauten und sonstige technische
Einrichtunge - z.B. zur Nutzung solarer Energie - um bis zu 1,00 m Uberschritten werden, sofern die Aufbauten mindestens um
ihre eigene Héhe von der Auenkante des darunterliegenden Geschosses zurlicktreten.

762
5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs.1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Stellplatze, Garagen und Carports sind auch auflerhalb der liberbaubaren Flache im notwendigen Umfang zulassig. Dabei ist vor
) ’ ’ Garagen ein Abstand von 5,00 m zur StraRenbegrenzungslinie einzuhalten.

) Kellergaragen sind nicht zulassig.
0 3. offene Bauweise
6. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten (WE)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird im Anderungsbereich auf 2 WE begrenzt.

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor Verkehrslarm

@ 3.1.  Einzel- und Doppelh&user

7.1 Zum Schutz vor Verkehrslarm sind als passive Larmschutzmafnahmen Wohngebaude oder Gebaude mit ahnlichen
Schutzanspriichen so zu planen, dass keine Schlafrdume zu der Erschlieungsstrafie ausgerichtet sind. Sofern nicht durch
Grundrissanordnung und Fassadengestaltung sowie durch Baukérperstellung die erforderliche Pegelminderung erreicht wird,
muss die Luftschallddmmung von AufRenbauteilen mindestens den Anforderungen der DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau -,
Ausgabe April 2021 erfullen. Die Fassade (einschl. Tiren und Fenster) zu der ErschlieBungsseite muss ein

e 3 5 Baugrenze Larmminderungsmaf R'wres von mind. 35 dB(A) aufweisen. Dies entspricht dem Larmpegelbereich 11l gem. DIN 4109.

7.2 Ausnahmen von diesen Festsetzungen kénnen in Abstimmung mit den zusténdigen Fachbehérden zugelassen werden,
soweit durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere Maflnahmen als die oben
aufgefiihrten ausreichen.

8. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache
8.1 Der naturschutzfachliche Eingriff wurde in einem Landschaftspflegerischen Fachbeitrag (LFB) ermittelt und geeignete

F(O‘Che 75(_//" d/e FO/"S fW/'/" fSC/’)Gf '[‘ Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen festgelegt. Bei der Pflanzung von Baumen und Strduchern, die der
358 JF65 Kompensation des Eingriffs dienen, sind die Vorgaben des Landschaftspflegerischen Fachbeitrages (Planungsbiro Seeling +

s 507 Kappert GbR, 17.10.2022) zu beachten.
195 0y 508 9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

8.2 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

An der sudlichen Grundstlicksgrenze des Flursticks 767, Flur 40 in der Gemarkung Issum ist in einem 5 m breiten, dem
Waldrand vorgelagerten Pflanzstreifen eine Strauchpflanzung anzulegen und dauerhaft zu erhalten (s. LFB Malnhahme M1).
privat 9. Private Griinflachen Die Pflanzung ist mit mindestens 25 Strduchern mit einem Pflanzabstand von 1,0 x 2,0 m zwischen den Stréduchern
359 herzustellen. Fir die Straucher sind folgende heimische Laubgehdlzarten zu verwenden: Felsenbirne (Amelanchier ovalis),

Hartriegel (Cornus sanguinea), Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Wald-Geillblatt (Lonicera periclymenum), Hundsrose (Rosa canina), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana).
Als Mindestqualitat sind die Straucher mit einer Hohe von 80 - 100 cm anzupflanzen. Die Flache ist von der intensiven

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallhahmen und Flachen fur Malihahmen Gartennutzung auszunehmen.
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 8.3 Baumpflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
565606600 Im Bereich der Vorhabenflache sind vier Einzelbdume zu pflanzen und langfristig zu erhalten. Fur die Pflanzung sind
8 8 folgende Geholzarten zu verwenden: Feld-Ahorn in Sorten (Acer campestre in Sorten, schmal- und/ oder kleinkronig),
V rf h k 0o o 13.21. U Flach Anofl B3 Spitz-Ahorn in Sorten (Acer platanoides in Sorten schmal- und/ oder kleinkronig), Hainbuche in Sorten (Carpinus betulus in
e a rensvermer e 8 8 e mgrenzung von a(? en zum Anptianzen von baumen, Sorten, schmal- und/ oder kleinkronig), Pflaumenblattriger WeilRdorn (Crataegus x prunifolia), Blumen-Esche (Fraxinus
o o Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ornus), Ginkgo (Ginkgo biloba), Zierapfel in verschiedenen Arten und Sorten (Malus), Vogelkirsche (Prunus avium), Echte
©000000000 Mehlbeere (Sorbus aria), Schwedische Mehlbeere (Sorbus intermedia), Winter-Linde 'Rancho (Tilia cordata 'Rancho’)
Die Planunterlage mit Stand VoM ............cccoccuevnn.e. und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den Anforderungen des § 1 PlanzV 90. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB) Obstbaume ’ ’ ’
Die Baume sind in der Qualitat als Hochstamm, 3 mal verpflanzt mit Drahtballen, mit einem Mindeststammumfang von
den 12 - 14 cm anzupflanzen. Der genaue Standort wird auf dem Grundstiick vor Ort festgelegt.
9. Niederschlagswasserbeseitigung
ObVi

Das oberflachig von den Dachern und Erschlieungsflachen ablaufende Niederschlagswasser der neu bebauten und versiegelten
Wohnbauflachen ist in den Regenwasserkanal in der Strale "Nordring" einzuleiten. Es besteht ein Kanalanschlusszwang.

SO n Sti g e P I a nze i Ch e n 10. Gestalterische Festsetzungen

Dacher sind mit einer Neigung von 25 — 30° zu errichten.

Doppelh&user sind mit gleicher Dachform sowie Dachneigung bei gleicher Trauf- und Firsthdhe zu erstellen.

Blrgermeister n 1 . ) . ) . )
Vorgarten sind zu den 6&ffentlichen Verkehrsflaichen durch Rasenkantensteine abzugrenzen.

I15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs. 7 BauGB) . . - . .
Der Rat der Gemeinde Issum hatam ....................... den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung dieses Bebauungsplanes gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit L . -l N aCh rl Chtl ICh e U be rn a h me U n d H I nwe I Se

Schreiben vom ........cccocene. beteiligt und von der &ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am ............c.ccccuee.. bekanntgemacht und erfolgte vom ...................... bis einschliellich ............c.c.c.c.....

1. Denkmal- und Bodendenkmalpflege
Issum, den .......occceeeiieeniieeen. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde Issum
oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten, Gelderner Strafle 3, 46509 Xanten,

.................................... . . Tel. 02801/7762690, unverzuglich anzuzeigen (§§ 15,16 Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind
Birrgermeister DarSte”Uﬂgen (nICht Bestandteil der Festsetzungen) zunéchst unverandert zu erhalten.

2. Kampfmittel
Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Erdarbeiten sind daher mit entsprechender Vorsicht

auszufuhren. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblicher mechanischer Belastung wie Rammarbeiten, Pfahlgrindungen etc. wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen. Falls bei Erdarbeiten Kampfmittel bzw. verdachtige Gegenstande gefunden werden oder eine

Der Rat der Gemeinde Issum hatam ....................... die vorgebrachten Anregungen gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher Sitzung der auBergewohnliche Verfarbung des Erdreichs zu bemerken ist, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen. In
Satzungsbeschluss gefasst. > Gebiude vorhanden diesem Fall ist unverziiglich das Ordnungsamt, die Polizei, die Feuerwehr oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst der
7 Bezirksregierung Dusseldorf zu benachrichtigen. = :
$
ISSUM, AN ..o 3. Bergbau ‘ m@_c,
Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB). ‘ ) @"/é"‘\\ ‘ &
------------------------------------ .. Gegebenenfalls erforderliche Schutzmalnahmen bei der Erstellung der Gebaude sind zu berticksichtigen. llh”»‘”’? =) !
Birgermeistor ——— Flurstiicksgrenze - I @g %
4. Bodenschutz £, Ubersicht Lagepl —F
Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen. Die e N
einschlagigen Richtlinien zum Bodenabtrag und zur Oberbodenlagerung sind zu beachten. Daher sind bei allen Bodenarbeiten
. . . ) L .. Ober- und Unterboden getrennt zu lagern und entsprechend ihrer Herkunft im Plangebiet bzw. planextern wieder einzubauen.
Die Bekanntmachung gemaf} § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ..........cccccceeevieenne Die Satzung ist damit in Kraft getreten. /67 Flursticksnummer "
5. Vorbeugende ArtenschutzmalRnahmen G e I I I e I n d e I SS u I I l
ISsUm, den ... Gehdlzrodungen sind auRerhalb der gesetzlichen Vogelschutzfrist im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar

durchzufiihren.

B """""" e Zum Schutz von Fledermausen ist ein Rickbau der Gebaude schrittweise und auRerhalb frostreicher Witterungsperioden
Urgermeister vorzunehmen, damit ruhende Tiere eigenstandig das Quartier wechseln kénnen. Fur den Rickbau ist der Zeitraum von Ende

Marz bis Mitte November geeignet. Uber eine ékologische Baubegleitung ist in diesem Zeitraum die Zerstérung von Nistplatzen

und Tétung von Jungvdgeln zu vermeiden. Vor der Aufnahme der Arbeiten ist daher eine erneute Kontrolle des vom Vorhaben

betroffenen Gebaudebestandes auf briitende Vogel durchzufiihren. Sollten andere Zeitrdume fir den Bauablauf unumganglich Bebau u ngsplan ISSU m N r- 8

sein, so ist im Vorfeld mit der UNB abzustimmen, wie iiber eine Okologische Baubegleitung (OBB) ein Baufortschritt erfolgen " " .

kann. -

Sofern ein Riickbau des Schwimmteiches geplant ist, ist dieser zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Amphibien — auch Ku I Ienweglweseler StraBe 4 - Anderu ng

der haufig anzutreffenden Arten — auRerhalb der Laichzeit trockenzulegen.

Um Stoérwirkungen kinstlicher Beleuchtungsquellen fir Insekten und Fledermduse zu vermeiden, sind im Bereich der

Wohnbauflache Leuchtmittel zu verwenden, die keine Anlockwirkung auf Insekten haben und so auch dem Fledermausschutz

dienen. Grundsatzlich ist auf Uberflissige Beleuchtung zu verzichten. Notwendige Beleuchtung muss zielgerichtet und ohne

grofRe Streuung eingesetzt werden. Zu den Seiten und nach Oben ist sie abzuschirmen. Weiterhin ist durch die Standortwahl Gemarku ng ISSU m, FI U r 40

(z.B. niedrige Anbringung) die Lichtstreuung zu minimieren. Als Leuchtmittel sind Lampen mit einem mdglichst geringen

UV-Anteil (Wellenlangenbereich: 590 nm — 630 nm) zu verwenden. Optimal sind monochrome Lampen im Bereich von 590 nm.

Unter Umsténden kann der Einsatz von Bewegungsmeldern und Zeitschaltuhren zur Minderung von Lichtemissionen beitragen. 1 . .
Besonders ist darauf zu achten, dass das siidlich angrenzende Waldstuick vor Lichtemissionen geschiitzt wird. Bearbeltet' Stand ' Entwurf / 04 1 1 2022

6. Begriinung von Garagen

Zur Férderung des Umwelt- und Naturschutzes und zur Verringerung negativer Folgen fiir das Klima durch neu versiegelte/ Seeling‘ kappert
Uiberbaute Flachen wird empfohlen, Garagendacher zu begriinen.

Objektplan | Landschaftsplan
7. Begriinung von Vorgarten M 1 500
Aus Grinden des Umwelt- und Naturschutzes und zur Verringerung negativer Folgen fiir das Klima wird empfohlen, Auf der Schanz 68 )
Vorgartenflachen nur im unbedingt notwendigen Maf zu befestigen. Nicht fiir die ErschlieBung benétigte Freiflachen sollten als 47652 Weeze-Wemb
Griinflachen hergestellt werden. Die flachige Gestaltung und Belegung mit Folien bzw. Vlies, Kies, Schotter 0.4. Steinmaterial ist Fon 02837 / 961277 - Fax 961276 5 10 15 20 25 30 35

somit nicht erwiinscht e malseeinokeppeniarenine e = | [ [




