Anlage 1

Textliche Festsetzungen
{gem. § 9 BauGB)
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Aligemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

Verfahrensvermerke

Aufstellung
Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 21.04,.2015 den Beschiuss 2ur Aufstellung
gefasst Der Beschluss des Rates istam ... ortsablich bekannt gamacht worden.

Gemifl § 1 Abs. 6 BauNVO sind in den 9 WA 1 bis

Der der Gemeinde [ssum hatin seiner Sitzung am 22.10.2015 den Vorentwurf des

WA 3 die nach § 4 Abs. 3 BauVo
nicht Bestandtelle des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Hiihe baulicher Anlagen gem. § 16 Abs. 3 LV.m. § 18 BauNvO

Bebauungsplans gebilligt und die frih; der O it und die Unterrichtung dar
Behérden und sonstigen Trager 6ffentiicher Belange beschlossen
Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom ... bis ... statigsfunden. Parallel wurden dis

Behérden und sanstigen Trager dffentiicher Bslange unterrichtet.

Die 0 g der in der i Héhe

der baulichen Anlagen kann susnahmewsise durch technische Einrichtungen

bis15m rden, Derartige Einri miissen von der Auslegung

Traufkante bzw, A 075m Der Bauausschuss der Gemeinds |ssum hat in seiner Sitzung am ... den Bebauungsplanentwurf mit

Grundflachenzahl gem. § 19 BauhVO

Im alige WA 1 darf die durch
Stellplatze und Uberdachte Steliplitze (Carports) mit Dachbegrinung mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauliVO bis zu
einer Grundfiachenzahl van 0,8 Uberschritten werden.

Staffeigeschoss, Geschossfliche gem. § 20 BauNVvO

Ein D: ist als allseitig den des
Gebaudes zurickge setzies oberstes Geschoss mit nichl mehr als zwei Drittel
der Grundflache des darunier liegenden Geschasses auszufuhren
Eine | dieses. s ist
fir das zur Erschi des ige
Treppenhaus zudissig. Das Mall des Zurlickweichens muss an drei Seiten
mindestens 1,0 m und darf an einer Seite mindestens 0.5 m betragen

Uberbaubare Grundsticksfiache gem. § 23 BauNvo

Die nicht Gberbaubare Grundsiiicksfiache darf auf def van den
Verkehrsfidchen abgewandten Seite durch nicht Gberdachte Temassen und
Freisitze bis zu 2,5 m Tiefe bebaut werden

Begrindung gebilligt und die sentliche Auslegung far die Dauer eines Monats beschlossan. Nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am ... wurde der Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gemat § 3 Abs.
2 BauGB vom .. bis einschiieich ... ffentiich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Beharden
und sonstigen Trager offentiicher Belange gema § 4 Abs. 2 BauGB durchgefuhrt

Issum, den ... Der Burgermeister
Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen und Granflachen
im Auftrag

Abwiigung und Satzungsbeschiuss

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am ... Uber die vorgebrachten Stellungnahmen
entschieden, den Satzungsbeschiuss geman § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990
sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegrondung gebilligt.

Issum, den Der Burgermeister
Stellplitze und Garagen gemn. § 12 Abs.§ BauNvo
Im Bebauungsplan sind Stellplatze, Gberdachle Stellplétze (Carports) und
Garagen sowie Ti nur innerhalb der Sehiiohay

Grundstlicksflachen bzw. innerhalb der dafiir fesigesetzten Flachen zul3ssig.

Nebenanlagen gem. § 14 Abs.1 Satz 3 BauNVO LV.m. § 23 Abs.S Brin
BauhVO

Y

,

Im Bebauungsplan sind Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur
innerhalb der Uberbaubaren GrundstUoksfiaohen bzw. innerhalb der dafur

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

private Griinfliche , Garten”

623

/)
4

fesigesetzien Flichen zuldssig. Aullerhalb der liberbaubaren Flichen dlrfen
Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe ihrer Grundfidchen
4 % des Baugrundstcks und maximal 16 m” nicht Gberschreiten.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrechte gem. § 5 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Dis Geh-, Fahr- und Leitungsrechte werden wie folg! festgesetzt

GRAIL Gehrecht und Fahrrecht nur fur Radfahrer zugunsten der
Allgemeinheit

HINWEISE

Kampfmittel

Gemél des 9! NRW kann nicht
werden, dass im Boden vorhanden sind. Es wird

empfohlen, vor Erdarbsiten mit erheblichen mechanischan Belastungen wie

#lc. eine Sk

Der Beschiuss des Rates der Gemeinde Issum vom ... wurde gemaft
§ 10 Abs. 3 BauGB am ... orts(iblich bekannt gemacht.
Die Satzung ist am ... in Kraft gatratan

Issum, den ... Der Blrgermeistar
Fachbereich Planen, Bauen, Wohnen und Grinflichen
Im Auftrag

A

durchzufiihren. Samiliche Arbeiten sind mit Vorsicht Sie sind
sofort einzustelien, sobald im Boden aul VWderstand gestafien wird. In diesem

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit dem

Falle ist umgehend der 2 ichtige

Bodendenkmalpflege
Durch ingen ’ und
Befunde oder Zeugnisse tierischen und pllanzlichen Lebens aus
urgeschichtiicher Zelt sind geman dem Gesetz zum Schutz und zur Pllege
der Denkméler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG)
vom 11.03.1980 dem LVR- Amt fiir Badendenkmalpfiege im Rheinland ader
der Unteren Denkmalbehdrde des Kreises Kleve unmitteloar zu melden.

und sind zunichst 2
erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15 und 16
D NW

i Zeichenerlduterung

[1. Art der baulichen Nutzung
| (5 4 BauNVO, § 9 Abs. 1Nr, 18auGB)
| WA aligemeine Wohngebiete (gem. textliche Festsetzungen)

|
| 2. MaR der baulichen Nutzungen
| {§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNvO)

GRZ 04 Grundfidchenzahl als Hochstmag
| Anzahl der Voligeschosse
| StG S geschoss (gem. i Festsetzung)
| 29,9 SH Sockelhche als HochstmaRk in m NHN
| 349TH Traufhéhe als Hochstmalt in m NHN
| 38,9 GH Gebaudehdhe als HéchstmaR in m NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(& 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

| nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

] offene Bauweise
s Baugrenze
4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflachen
Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
Strakenbegrenzungslinie

verkehrsberuhigter Bereich

radil

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflachen
(§ 9@ Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

[  private Grinfiache (Garten)

6. sonstige Planzeichen
. Erhaltung ven Baumen
(§ 9 Abs. 1 Nr.25 b BauGB)
mmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebaungsplans (§ 9 Avs. 7 BaucB)
m mit Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrechten (L) zu
belastende Flachen

sos Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
r==1 Umgrenzung ven Flachen fur
B 2l Nebenanlagen und Steliplatze
(§9 Abs. 1 Nr, 4 und 22 BauGB)
St Stellpldtze
cpP Carports (Uberdachte Stellplatze)
Ga Garagen

7. sonstige Darstellungen

@]:l] Gebéude

\( bestehende Flursticksgrenze

283 bestehende Flurstucksnummer

Artenschutz

Zum Schutz vor maglichen von Arten
sind Arbeiten zur Baufeldraumung nur aullerhalb der Zeit von 1, Marz bis 30,
September zulissig

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der hachste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei
der LINEG zu erfragen.

185 des Rates der Gemeinds Issum vom ... Ubersin.
Die Satzung wird hisrmit ausgefertigt

Issum, den .., Der Burgermeistsr

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom
23.09.2004 (EGBL. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel & des
vom 20.10.2015 (BGBI. 1 S,

1722).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), Zuletzt gedndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | 5. 1548).
Vererdnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpkine und die

D! des It dnung 1990 - PianzV/
90) vom 18.12.1880 (BGBI. 1991 | §. 58), gedndert durch Artkel 2
des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBL i S 1508).

Westfalen - L:

Bauordnung fir das Land 4
(BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000
(GV NRWY S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz am 20.05.2014 (GV
NRW §. 284).

Sowsit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische
Regelwerke. DIN-Normen, VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer
Art, kénnen diese bei der Gemeinds Issum, Bauamt zu den
Offnungszeiten singasehen werden.

g

Plangrundlage

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem amtiichen Katastemachwels und der
Ortlichkeit Uberein

Stand der Katasterkarte

Geldern, den ...

Dip!.-ing. Werner Hax -Obv-
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Bebauungsplan Sevelen Nr. 23 - SchanzstraBe
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