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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNvO

In den reinen Wohngebieten mit der Bauweise Einzel- und
Doppelhauser (ED) ist gem. § 9 (1) Nr.6 die héchstzulassige
Zahl der Wohnungen auf 2 pro Wohngebéude beschrénkt.

WA-1 Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO

In dem mit Index WA-1 gekennzeichneten Baugebiet sind alle
in § 4 (3) BauNVO Uhrten A 1en nicht il
des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

der tbert Gr ksfiédchen sind
Garagen oder Carports mit ihren Zufahrisseiten mindestens
5,0 m von der Grenze der Verkehrsfléche zuriickzusetzen.
Garagen in den Schmalseiten von Gebéuden, die an
offentliche Verkehrsflachen grenzen, miissen einen Abstand
von mind. 0,50 m einhalten. Diese Abstandsflache ist
dauerhaft zu begriinen.

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Auf den tiber und nicht (i

Grundstt a sind 1wie G

Geré wuppen, Gewda auser mit mehr als 15 m?;
Schwimmbecken und Schwimmhallen mit mehr als 30 n? und
Anlagen firr die Kleintierhaltung mit mehr als 6 m?

| Grundflache nicht zuléssig.

Uberb ] ] § 23 BauNVvO
Im Plangebiet wird festgelegt, dass die Fléchen der
Baugrundstiicke, die direkt an inien

Erhalt von Einzelb&umen
Vier herausragende Einzelbdume werden im Bebauungsplan

RECHTSGRUNDLAGEN

als dauerhaft zu erhaltende Einzelbédume Bei
einem Verlust eines Baumes ist dieser durch die Pflanzung
eines gleichartigen Baumes mit einem Mindeststammumfang
von 20 cm an gleicher Stelle zu ersetzen und dauerhaft zu
erhalten.

Schutz von Baumen
Zu erhaltende Einzelb&ume sind wéhrend der Bat

buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. IS. 2141,
1998 |, 8. 137), zuletzt gedindert durch Art. 1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI. | S. 1359).

Verordnung Uber die i Nutzung der Gr
der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
vom 22.4.1993 (BGBI. IS 466, 479).

Verordnung ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung - PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | $.1991 S.58).
gesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. 03. 2002

vor Schaden im Stamm-, Kronen- und Wurzelbereich
wirkungsvoll zu schitzen. Die Mafinahmen sind
entsprechend den Vorgaben der RAS LP 4 (Richtlinie fiir die

(BGBI. | S. 1193).

Landesbauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NW) vom 01. 03. 2000 (GVNW
S 256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09. 05. 2000 (GV NW S. 439).

ung - BauNVvO) in
(BGBI. | S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz

Anlage von StraBen, Abschnitt 4 zum

fiir das Land Nordrhein-V\

Schutz von Bdumen, Vegetationsbesténden und Tieren bei
BaumaRnahmen) sowie der DIN 18920 durchzufithren.

Zuord g der A ichs- und gem.
§9(1a) Satz 2 BauGB
Der Landschaftspflegensche Begleitplan” regelt die
1en im Gelft ich des
und auf der Korr

am Romerhof. GemaR § 1a (3) BauGB werden die

festgesetzte MaBnahmen ,Anpflanzung von Feldgehdlizen

zur Ortsrandeingriinung” und ,,Anpﬂanzung von
StraRenbaumen und Stral iin" sowie

von Sukzessionsfliachen mit Gehdélzinseln" auf einer 0,43 ha

groRen externen Kompensationsflache ,Am Romerhof” -

Gemarkung Issum, Flur 3, Flurstiick 15 (teilweise) und Flur 4,

Flurstiick 55 (teilweise) - als Ausgleichs— und

Ersat: hmen den des

auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléche liegen, in
einer Tiefe von 3,0 m gemessen von der

StraBenbegr iche sind.
GemaR § 23 (5) BauNVO slnd in den Vorgartenbereichen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie
Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen
zulgssig sind - mit Ausnahme von offenen Stellplétzen -
ausgeschlossen. Der Anteil der Stellplatzfldchen zu
Vorgartenfléchen darf 50% nicht tiberschreiten

Die der Versorgung der Baugebiete dienenden
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO bleiben hier
als Ausnahme zugelassen.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 FH max Oberkante First liber NN Anpflanzen: Baume
BauGB Déacher maximal
Auf den gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fléchen Dacher smd bei anelnandergebauten Gebduden mit gleichem

sind folgende Anpflanzungen durchzufiihren:

Anpflanzung von Feldgehdlzen zur Ortsrandeingriinung

Am nordlichen Rand des Plangebietes wird ein finf Meter
breiter Streifen, an der éstlichen Grenze ein sechs Meter
breiter Streifen mit Feldgeh6lzen bepflanzt. An der nérdlichen
Grenze ist zu den benachbarten landwirtschaftlichen Fléchen
und zu den Gérten ein 1,0 Meter breiter Krautsaum
anzulegen. Die Gehélzpflanzung ist dreireihig mit einem
Pflanzabstand von 1,50 Metern zwischen den Reihen
durchzufiihren. Am &stlichen Rand des Plangebietes ist zu
den landwirtschaftlichen Fléchen ein 1,0 Meter breiter

Bebauungsplanes zugeordnet: Gemarkung Sevelen, Flur 10,
Flurstiicke 127, 129, 345, 355 (teilweise), 729, 730, 816, 817
und 818. Die Einzelheiten tiber die Art und Weise sowie die
Hoéhe der Kostenerstattungsbeitrége werden in der noch zu
verabschiedenden Satzung uiber die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen in Verbindung mit dem
Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 ,Ober-/ UnterstraRe" geregelt.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NRW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Einfriedungen
Einfriedungen zur vorderen StraRenseite sind nur bis

héchstens 1,00 m Hohe zulssig.

auszufithren. D: 1 miissen
mindestens 1,0 m Abstand vom Ortgang einhalten. |
Gemeinsame Dachgauben bei Doppelhéusern sind
zugelassen.
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sowie Garagen
und iiberdachte Stellplétze sind von den Festsetzungen zur
Dachform und Dachneigung ausgenommen.
Die D: i ing hat mit
oder D: i zu erfolgen. zur
Solarenergienutzung sind zuléssig, wenn sie die gleiche
Neigung wie die Dachfléchen aufweisen.

Krautsaum, zu den Garten ein 0,5 Meter breiter Krautsaum w* Verkehrsflachen l----l Grenze des raumlichen
zu belassen. Die Pflanzung ist vierreihig mit einem e sind in Ziegelsicht mit StraBenbegrenzungslinie i 1 Geltungsbereiches des
Pflanzabstand von 1,50 Metern zwischen den Reihen tglanzend: : Steinen zu gestalten. Fur auch gegeniiber Verkehrs- Smwmmmen  Bebauungsplanes
dur en, Die Gehd ing soll in hndher Bauteile und-Gi &chen bis zusammen flachen besonderer

25 % der Fassadenfléche sind PutZ; - oder

Gehdlzgruppen mit Strauchern, Heistern und Hochstdmmen
aus der folgenden Pflanzliste gepflanzt werden:

- Bdume (Qualitat: Hst. 3xv., m.B., StU 12-14 Zentimeter):
Prunus avium - Vogel-Kirsche, Sorbus aucuparia - Eberesche
- Heister (Qualitat: 2xv. 0.B. 125 - 150 Zentimeter): Acer

i campestre - Feld-Ahorn, Carpinus betulus - Hainbuche,
| Sorbus aucuparia - Eberesche

- Strducher (Qualitat: v. 0.B., 60 - 100 Zenhme!er) Cornus

Schieferverkleidungen oder Elemente zur
st P

HINWEISE

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der hochste zu beruoksmhtlgende
Gr d bei der Linksni

sanguinea - Hartriegel, Corylus avellana - |
Crataegus monogyna - Eingriffliger Wellldom Euonymus
europaea - Pfaffenhiitchen, Ligustrum vulgare - Liguster,
Lonicera xylosteum - GeiRblatt. Prunus spinosa - Schlehe,
Rhamnus frangula - Faulbaum, Rosa canina - Hunds-Rose,
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder, Viburnum opulus -
Gewdhnliche Schneeball

Bei der Pflanzung sind die Grenzabstande des
Nachbarrect es NW zu

Flichen fiir das A oder fiir Bind fur
Bepﬂanzung und fiir dle Erhaltung von Baumen,

n und g gem. § 9 (1) Nr.
25 a BauGB

Verkehrsflachen
Innerhalb der Verkehrsflachen sind mindestens 9
Laubb&umen als Hochstamme, dreimal verpflanzt mit einem
Stammumfang von 18 bis 20 Zentimeter zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Je Baum ist eine oﬁene

ionsflache ( von 25mx
2,5 m anzulegen. Die Baume sind aus der folgenden
Pflanzliste auszuwahlen:
- Acer campestre 'Elsrijk’, Feld-Ahomn, Sorte ‘Elsrijk' - Acer
platanoides 'Autumn Blaze', S pitz-Ahorn, Sorte ‘Autumn
Blaze' - Carpinus betulus 'Frams Fontaine', Hainbuche, Sorte
‘Frans Fontaine’ - Prunus avium 'Plena’, Gefiilitblithende
Vogel-Kirsche - Pyrus calleryana ‘Chanticleer, Chlnes:sche
Wild-Birne - Sorbus i lie 'Bi 1 he
Mehlbeere.
Die Baumscheiben mit einer GréBe von 10,5 Quadratmetern
sind mit bodendeckenden Stauden und Strauchern zu

Die iben tiber 11 Q eter Fléche

kénnen bodendeckend bepflanzt oder mit einer Rasenansaat
hergestellt werden. Folgende Arten kdnnen verwendet

(LINEG), Kamp-Lintfort, zu
erfragen.

Bergbauliche Einwirkungen
Derg Gelt elch des 1es kann

Gegebenfalls erforderlich Schutzmarsnahmen bei der
Erstellung der Gebéa 1 sind zu beriicksi

Bodendenkmale

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist

die Gemeinde als Untere Denkmalbehorde oder das

Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle

Xanten, Gelderner StraRe 3, 46509 Xanten, Tel. 02801 /

776290, Fax 02801 / 7762933, unverziiglich zu |nform|eren
und Fundstelle sind ] zu

erhalten.

geméR R 1ss vom 2.12.2004

Bekanntmachung vom 14.7.1994 (GVNW S: 666 - SGVNW S. 2023), zuletzt gedndert durch

Gesetz vom 29. 04. 2003 (GVNW S. 254).
Gesetz zur Si des Natur l

und zur i der L

(GO NW) in der Fassung der

(Landschaftsgesetz - LG ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. 07. 2000 (GVNW S.
568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. 09. 2001 (GV NW S. 709).
Landeswassergesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.6.1995 (GV NW $.926),
zuletzt geandert durch Gesetz vom 25. 04. 2003 (GVNW S. 254)

Zeichenerklarung gem. PlanzvVO

Art der baulichen Nutzung

reines Wohngebiet

aligemeines Wohngebiet

Maf der baulichen Nutzung
GRZ 0,3 - Grundflachenzahl

TH max Oberkante Traufe iber NN
maximal

D 38°-45° geneigtes Dach mit Bereich der
zugelassenen Dachneigung

Bauweise, Baugrenzen
0 offene Bauweise

éi Einzel- und Doppelhduser

wansssanans  BAUGrENze

Zweckbestimmung

offentliche Stralen-
verkehrsflache —

mit unverbindlicher
Ausbau- und/oder
Griingestaltung

5.00

Schutz, Pflege und Entwicklung
von Natur und Landschaft

Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

soooq Umgrenzung von Fldchen
zum Anpflanzen von

o o o o Béumen, Strauchern und

- sonstigen Bepflanzungen

Anpflanzen: Stréucher

Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedl.
Nutzung

(5

3.50

10,0

12,8

Bestandsangaben

vorh. Gebaude

Flurgrenze s

Straenaufteiung
Buschwerk gy
F 75

Flurstucksgrenze

Hausnummer 18

werden:

- Geranium macrorrhizum i. Sorten, Storchschnabel -
bodendeckende Rosen i. Sorten Rosen - Potentilla i. Sorten,
Fingerstrauch - Lonicera nitida 'Maigriin', Heckenmyrte,
Spiraea i. Sorten - Spierstrauch.

Die ungefahre Lage der Pflanzbeete ergibt sich aus der
Eintragung als Hinweis im Bebauungsplan.
Grundstlickszufahrten sind in Abhéngigkeit von der
StraBenbaumpflanzung anzuordnen.

J;SJ;Q’O

Deutsche Grundkarte 1:10 000, vewlelfaltlgt mit Genehmlgung des Vermessungs-
und Katasteramtes des Kreises Kleve vom

\ % V/’f/ T~

g Der Entwurf wurde nach der 6ffentlichen Auslegung geéndert. Anderungen Die beriihrten Trager &ffentlicher Belange wurde mit Schreiben Die Bekanntmachung geméf& § 10 (3)
wurde vom Planungsausschuss des Rates sder sind farbig ( ) eingetragen. vom __.__ . von der emneuten Auslegung benachrichtigt. Die BauGB erfolgte am __.__.__. Die Satzung

Gemeinde Issum am __.__.__ zur ffentlichen Den von der Entwurfs3 ing b Grundsti i (il und erneute Auslegung wurde am __.__.__ bekanntgemacht und ist damit in Kraft getreten.

Auslegung nach § 3 (2) BauGB beschlossen. berthrten Trager ffentlicher Belange wurde mit Schreibenvom __,__. erfolgte vom __.__.__ bis zum _. ¥ Bebauu ngSpla n Sevelen Nr. 21

o "Ober- / Unterstralte"

Die Planunterlage mit Standvom __.__.__und Der Planungsausschuss des Rates der Gemeinde | Der Entwurf mit der Begriindung i. d. F. v.
die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Issumhatam __._ .. den Beschluss zur
Planung entsprechen den Anforderungen des § 1 Aufstellung nach

PlanzV 80. § 2 (1) BauGB gefalt.

nach § 3 (3) i. V. m. § 13 BauGB Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

i Issum,den __._ . Issum, den __._ .

,den__. Obvl Issum,den __._ . Birgermeister Issum, den __.__ . Biirgermeister Issum, den

MaRBstab 1 : 500 Gemarkung Sevelen

Die stadtebauliche Planung wurde von Der Aufstelli beschluss wurde am .. Die berthrten Trager éffentlicher Belange wurden mit Die vorgebrachten Anregungen hat der Planungsausschuss des Rates der Der Rat der Gemeinde Issum hat am __.__.__ die vorgebrach-
Architektur & Stadtplanung, Ehlers-WWegmann, bekannt gemacht. Die beriihrten Tréger Schreiben vom __.__.__beteiligt und von der dffent- Gemeinde Issum am gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. ten Anregungen gepriift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt.
Dusseldorf, in Zusammenarbeit mit dem Bauamt offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom lichen A g Die Ausl wurde Der Entwurf wurde nach der offentlichen Auslegung gedndert. Anderungen Aufgrund des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7,41 GO NW wurde in
der Gemeinde Issum erstellt. ___fruhzeitig beteiligt. Mit Beschluss vom am bekann(gemacht und erfolgte vom sind farbig ) eingetragen. Der geénderte Entwurf mit seiner gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefalit. Der

wurde gem. § 3 (1) BauGBam __._ . s e bis TR Begriindung i.d. F.v. .. _wurde in gleicher Sitzung zur erneuten Begrundungi.d. F.v.__._ . wurde zugestimmt.

eine Blrgeranhorung durchgefihrt. Auslegung nach § 3 (3) BauGB beschlossen.

. Ausfertigung Flur 10

Dieser Plan besteht aus der zeichnerischen Darstellung mit den texthchen Festsetzungen.
Plangrundlage: Dem Bebauungsplan ist eine Begriindung und der F "Erfassung
Katasterdatei Bplan-21.dxf (20.01.2004) von: und Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft" zum Bebauungsplan Sevelen Nr. 21
Verm.-Buro Miller & Briiggemann, Moers "Ober- / UnterstraBe" vom September 2004 beigefugt.

v)ssum, den__._ . Issum, den __.__. Issum, den __.__. Birgermeister Issum, den __.__. Birgermeister

Dusseldorf, den 70170 204




