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Asgua 03 RECHTSGRUNDLAGEN PLANZEICHENERLAUTERUNG

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung der Neufassung vom 27. August 1997 ART DER BAULICHEN NUTZUNG

=
(BGBL. 1 S. 2141). % .
Baunutzungsverordnung (BouNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. WR Reines Wohngebiet (§ 3 BouhV0)
I'S. 132), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Inverstitionen und der
B Ausweisungund Berei von Wonbauland (Investiti i und W MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
qgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 446).

0,4 Grundfldchenzahl -

EE Planzeichenverordnung (PlanZV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58). o
Wassergesetz fiir das Land NW i.d.F der Bekanntmachung vom 25.06.95 ( GV.NW.S.926) GeschoBidchenzahl
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : G il Zah! der Voligeschosse als Hdchstgrenze
Reine Wohngebiete ?: ?ockf;lb:he flsHﬂb;m:B. mMM:Qer
raurnohe als Hoct in Meter
Lo : A 1 Léd t f ‘
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssige Nutzung Nr. 1: ,Laden H Firathishe als Hichstingd in Neler

und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs

fir die Bewohner des Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Bezugshdhe in Meter i. NN

° =7 ag & Beherbergungsgewerbes*, werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil
°© ° s o2 x des Bebauungsplanes.
° o BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
- o der g offene Bauweise
e Gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB werden als Mi 5Re fiir Baugr A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
festgelegt: A === Baugrenze
In Gebieten mit dem Index ': mindestens 380 m>.
4 In Gebieten mit dem Index % mindestens 280 m?.
253 0 VERKEHRSFLACHEN
o ¢ Zahl der Wohnungen je Wohngebiude StraBenverkehrsfliche (Einteilung und Biume als Hinweis) Y
= 3 : e e
&a] o GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB sind innerhalb der reinen \Isznngeblele mit gl zugleich Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
X I £ J q dem Index ' hochstens zwei Wohnungen und mit dem Index * hochstens eine -
“:’.“ S| y | : 55559 % Wehnung in Wohngebliuden zuldssig, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
5 Stellplitze und Garagen 2772 Putz, Weg
Gemé&RB § 12 Abs 6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der
i en G licksfldche zuléssig. GROUNFLACHEN
sty dffentliche Griinfltiche (Zweckbestimmung gem. Eintrag)
m Nebenanlagen
A
‘-":“:‘ ﬁu; denI ﬁberbqub(asrerrtm \lmdb nicl;t\ Gberbaubaren frut_]_dstiic_!(sliérct:i? n::;\(: FLACHE FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE
ebenanlagen wie Gartenlauben,
als 15 m? Schwir n und Schwi mit mehr als 30 m? und UND ENTWICKLUNG VON “NATUR UND LANDSCE‘AH
Anlagen fiir die Kleintierhaltung mit mehr als 10 m? Grundflache nicht zuléssig. Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, 4
- < # Hinweis: Die Versiegelungsobergrenzen des § 19 Abs. 4 BauNVO sind zu Striuchern und sonstigen Bepflanzungen pie den Eénqr;fg i; Natur und Landschaft kom-—
g . Z ¢ < 3 beachten. bensierenden MaBnahmen sind dem zur Begriin—
1 AN : _ 4 gur}g gehdrenden landschaftspflegerischen Fach-
- of " he eitrag zu entnehmen und £ hend ds -
WR Il 0 0,4 - . : y - Bauliche Vorkehrungen gegen Immissionen SONSTIGE PLANZEICHEN ol entsprechend durch:
SH 0,5m TH 6,0m FH 9,0m SD . 2 = ‘ . ! 80 > GeméR § 9 (1) Nr. 24 BauGB sind auf der Grundlage der DIN 4109 in den mit Umgrenzung der Fldchen fiir Anlagen und Vorkeh
Bezugshdhe = 30.0 4. NN 2 2 A y N2 = % Planzeichen gekennzeichneten Flachen folgende SchallschutzmaRnahmen m zurr? SCM? vor schédlichen Um elteinwirknngen im S}';;\e des
WR* Il 0 0,4 b A - = : gegeniiber einwirkendem Verkehrslarm notwendig. Nach auen abschlieRende Bundesimmisionsschutzgesetzes (z 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BouGB)
] & = o N Bauteile von Aufenthaltsrdumen (§ 44 BauO NW) sind so auszufiihren, daR sie Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des B
iﬂ%ﬁ{gh?f-g&ﬂm %am o ’ ¢ A 9 Z B- = entsprechend Auflistung maBe isen: =TT (89 Abs. 7 BouGB) i
o Planzeichen Ry res erforderlich fir Wohnnutzung é“ g ) l;a N\;('»’" her Nutzungen (2.8. § 1 Abs. 4,
. P -, . R ¢ BRGNS 30 dB nur fiir DachgeschoR b0 :
4 e - ) ‘ AANAIAANSY s KATASTERDARSTELLUNG
: : S / PANAPN 58 dude mit H n
. Teil : : . ) ‘ 1 Wirtschaftsgebiiude
I o)
Ni iti 224 Flurstiicksnummer
P Gemé&B §51a LWG ist das Niederschlagswasser von privaten Dach- und Weitere t tsprechend der Zei hriften flir
T e— Hofflachen auf den privaten Grundstiicken ber Schéchte, Mulden oder Vermessungsrisse und Katosterkarten
1 - . ;] Rigolen zu versickern. Entsprechende Antrdge sind an die Untere
WR | ED 0,4 @ =~ ! Wasserbehorde zu stellen. Eine Kombination der Versickerung mit Teich- oder HINWEISE

Regenwassernutzungsanlagen ist zuldssig.

SH 0,5m TH 3,5m FH 7,5m SD
Bezugshdhe = 31.0 i. NN

Unter dem Plangebiet kann in Zukunft der Bergbau umgehen.

Gestalterische Festsetzungen im Sinne § 86 Abs. 4 BauO NW ; e i .
Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hdchste zu beriicksichtigende

Als Dachform ist Sattel- oder Walmdach zuldssig. Als Ausnahme sind an . N
- 5 e 2 Garagen und untergeordneten Nebengebduden abweichende Dachformen Grindwossarsiond  beft der LHEG zigeriiogens
7 5 D & 5 / ; uldssig. Die D: i ung hat in roten, braunen oder schwarzen
WR” ED 0 4 . 3 nichtglanzenden Dachziegeln oder Dachsteinen oder in Schiefer zu erfolgen. I S R .
2 \e ! Elemente zur Solarenergienutzung sind zuldssig, wenn sie e gleiche Neigung erginzt gemiB Ratsbeschluss vom 01.09.1998
SH 0,5m TH 3,5m FH 7,5m SD b o . wie die Dachfldche aufweisen. Hiiwe' < =
Bha = i . > g 5 is:
Bezugshihe = 31.0 G NN + z . o a e/ Die Dachaufbauten sind als Einzelgauben auszubilden, deren Summe der
& Gesamtléngen je Dachseite nicht mehr als 1/3 der Gesamtfirstiinge betragen Bei Munitions- oder Waffenfunden ist
darf. Die Eindeckung der Gauben hat in Material und Farbe der Dachflachen zu sofort der Kampfmittelriumdienst der
— erfolgen. Da und D ber 1,5 m* sind nicht . Bezirksregierung Diisseldorf zu unter-
. zulassig. SNDE jjrichten.
k @ i Die ande sind in Ziegelsic K mit nichiglinzenden Steinen e
WR | ED 0,4 > vy ~ & 5 und einer maximalen Schichtenhdhe von 9 cm zu gestalten. Fur s =
SH 0,5m TH 3,5m FH 7,5m SD <k 2 : p untergeordnete Bauteile und Giebelflichen bis zusammen 25% der

Bezugshdhe = 31.0 . NN Fassadenflache sind Putz, Holz- oder Schieferverkieidungen oder Elemente
zur Solarenergienutzung zuldssig. Als Ausnahme sind bei konstruktiven

. ¢ — e — . { B 3 Holzhausern Holzverkleidungen zuléssig.

Garagen sind in ihrer AuB j den duden an. 1.
Holzko! i und offene U a sind zuléssig.

5 In Vorgérten sind maximal 0,5 m hohe massive Einfriedungen zuldssig.
SH 0,5m TH 3,5m\FH 7,5m SD ® ¥ Vorgérten diirfen nicht als Stellplatze, Abstell- oder Lagerplatz hergerichtet
Bezugshdhe = 31.0, i. NN g 5 e . % oder benutzt werden. Abfall- und Weristoffbehslter in Vorgarten sind in
: Schrénken, hinter Holzverkleidungen oder hinter blickdichter Bepflanzung
unterzubringen. Haus- und Wohngérten kénnen durch Holz- oder Metallzdune a) + b)
bis maximal 1,25 m Héhe eingegrenzt werden. Zur siidlichen und westlichen SYiangt it Vers
Ortsrandeingriinung hin sind maximal 2,0 m Héhe zuléssig. Bézirksregieruig .vom

i o . ) * . 4 KOORDINATENLISTE 04. Dezember 1998
. = ‘ AR G . & Der Rat hat am 4451 %die Aufstellung dieses | Die frilzeitige Birgerbeteligung nach § 3 () g Dor 2 hat omi2,8.3Fden Entwurf des [ Punkt 5
! 8 4 o v R — . . v ) S L L Bebauungsplanes beschlossen. Satz 1 BauB ist durch Auslequng vom &~ - Bebauungsplanes mit Begriindung beschlossen rechts | hoch
o . . ‘e . 3 bis AL §f durchgefihrt worden. und 2ur Auslegung bestimmt. 2 e
> . * .? 4 . . * KO T X 433
§ P oL 0 o tosum, 7ZDE ISR pfr emeindediretor Issum, de inded X 19 |
N A £t g\‘y : X: 1
bis : ° 4 \ A a2 X 1 ]
| ‘ e ) A APES 6 ATSNTE U]
A SITITR D¢ o o S X! 1 3
R - & N7 TR ]
RRIXELLEA o KT TITR <, X ) | ( ) |
e e S ; = el 5
R RS / Der Entwurf des Bebauungsplanes mit Be- Der Rot hal g vorgebrachten Bedenken und | Der Bebaoomgsptes wurde am A- 9, £ 907 el T 106 447 81
vvvvv IR Otetete RRRRRK griindung haben nach ortsiiblicher Bekannt— Anregungen sowie die Stellungnghmen der Trdger | vom Rat als Satzung beschiossen. x1 mn
B oS machung omde: 5. Wit dem Hinweis , doB | Gffenticher Belonge am /., .%3&7 gepriift. Dos x11 05865 ] 06 482 65 |
oo Bedenken und Anregungen wdhrend der Ergebnis ist mitgeteilt worden. x12 061 66 [ ( 198 6 j

Auslequngsfrist von jedermann schriftich oder
2ur Niederschrift vorgebracht werden_kdnnen, in
der Zelt vomdec o 3¢ bis um 34T
wahrend der Dienstzeit Sffentlich ausgelegen.
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& ° Dieser Bebouungsplan st genehmigt worden. * | Die Geneligung des Bebouungsplans sowie die | In der Bekennimachung ist auf die Geltend~
o] RechtsverstdBe werden nicht gettend gemacht. Stelle, bei der der Plan auf Douer wdhrend der | machung der Verletzung von Verfahrens— und
- Uy e ety cw Tege Dienststunden von jedermann eingesehen werden | Formvorschrifien und von Mangeln der Abwéigung
#2.%) | kann und iiber_den mm? }uxkunﬂ 2 erhalten | sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
ist, sind om 0.5 92: 75 artsibich und weiter auf die Falligkeit und Erfoschen von
bekanntgemacht worden. Entschddigungsanspriichen (8§ 44 BuuG?j hin-

== GEMEINDE ISSUM
in Kroft getreten.

o e BEBAUUNGSPLAN SEVELEN NR . 16
o AN DER MUHLE

Der Biirgermeister

x [} = <X
Der & wurde im Autrog der Dieser B R Cestent aus
Gemeinde Issum angefertigt durch und textlichen Festsetzungen, eine Begriindung
,] 5 O O ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG DUSSELDORF ist beigefiigt. Gemeinde  : Issum Planverfasser:
i Boskamp — Ehlers - Wegmann
ARCHITEKTUR & STADTPLANUNG DOSSELDORF
8 : Gemarkung : Sevelen W JOCHEN BOSKAMP - HENNING EHLERS - PETER WEGMANN
= Dissseldorf, den 29 2 4448 5 BERATER, JOCHEN KURN
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