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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

In den Gewerbegebieten sind Tankstellen, Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 und 6
BauNVO).

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche
und Baumasse untergeordnet sind sind aligemein zulassig (§ 1 Abs. 6 BauNVO).

In den Gewerbegebieten sind bestimmte Betriebs-/Anlagearten ausgeschlossen

In den Gewerbegebieten mit dem Index 1 sind Betriebs-/Anlagearten der Abstandsklas-
sen | bis VIl der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Betriebs-/Anlagearten der Ab-
standsklasse VIl sind als Ausnahme zuléssig

In den Gewerbegebieten mit dem Index 2 sind Betriebs-/Anlagearten der Abstandsklas-
sendt bis VI der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Betriebs-/Anlagearten der Ab-
standsklasse VI sind als Ausnahme zuldssig.

Die Abstandsliste 1990 des Abstandserlasses (RdErl. d. Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft v. 21.3.1990, V B 3 - 8804.25.1 V Nr. 2/90) ist Bestandteil
dieses Bebauungsplanes. Sie ist der Begriindung beigefiigt

Stellpldtze und Garagen (§12 BauNVO)

Garagen sind auRerhalb der berbaubaren Grundstiicksflichen gem. § 12 Abs 6 BauN-
VO nicht-zuldssig )

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs.1 BauNVO sind auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldchen nicht zuladssig.

Ausgleichsflachen

Die im Bebauungsplan festgesetze "Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft” (§ 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB), auf der die MaR-
nahme "Entwicklung eines Waldrandes" vollzogen werden soll, ist als Ausgleichsflache
fiir die im Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebiete und neuen Verkehrsflachen be-
stimmt

Gestalterische Festsetzungen (§ 81 Abs. 4 BauO NW)

Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des § 81
Abs.1 Nr. 2 BauO NW

Die jeweiligen zur ErschlieBungsstrale liegenden Gebaudeseiten sind als Ziegelfassa-
den mit normalformatigen, in natiirlichen Ziegeltdnen gehaltene Ziegeln zu gestalten
Gliederungselemente wie Stiirze, Fensterbanke o0.4. sind als vorspringende Gesimse,
Rolischichten oder Werksteingewande zuldssig. Stahl- oder Betonstiirze sind zul&ssig,
wenn sie konstruktiv verwand werden

Bei Wanden, die auf 5 m Lange keine Tur-, Tor oder Fensteréffnungen haben, ist eine
Fassadenbegrinung mit Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen vorzusehen. Die Pflanzung
ist dauerhaft zu unterhalten.

Werbeanlagen sind nur an Gebaudeteilen unterhalb der Traufhéhe (auch an Giebeln)
zulassig. An Einfriedungen, in Vorgérten und auf Dachfldchen sind sie nicht zulssig

Je Gewerbebetrieb ist die Firmenbezeichnung als beleuchtete oder selbstleuchtende
Werbeanlage bis zu einer GréBe von 1,5 m? und zusétzlich nur eine beleuchtete oder
selbstleuchtende Werbeanlage bis zu einer GréRe von 1,5 m? zuldssig. Bewegliche und
mit Beleuchtungswechsel versehende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Nicht beleuchtete Fahnen oder Standarten sind im Vorgartenbereich bis zu 5 Stiick
zulassig

Festsetzungen zur Gestaltung von Lagerplatzen, Stellplatzen, der unbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke und der Einfriedungen im Sinne des § 81 Abs. 1 Nr. 4 BauO NW

Mindestens 20 % der Grundstiicksflache (gem. BauNVO nicht tberbaubare Grund-
stiicksflache) sind als Grinflache zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Die Griinfla-
chen sind maglichst pflegeextensiv und naturnah mit standortgerechten einheimischen
Geholzen und Stauden zu gestalten. Fiir je 200 m? Grundstiicksflache ist ein Solitar-
baum innerhalb dieser Griinflichen zu pflanzen

Reserve- und ungenutzte Grundstiicksflachen sind mit einer niedrigen Initialvegetation
(Wildkrauterwiese) zu begriinen. PflegemaBnahmen sind zu unterlassen

Vorgéarten, bzw die Bereiche zwischen ErschlieBungsstrale und Gebiude diirfen nicht
als Lagerflachen genutzt werden

Stellplatze sind als nicht versiegelte Flachen durch die Verwendung wasserdurchléssiger
Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Rasengittersteinen oder Pflaster mit groBen Fugen
anzulegen

Bei mehr als 5 Steilplatzen ist fir jeden vierten Stellplatz eine Zwischenbegriinung mit
einem kleinkronigen Baum oder GroRstrauch mit entsprechender Unterpflanzung in einer
mind. 2,0 x 2,0 m grBen Baumscheibe vorzusehen.

Einfriedungen dtrfen nur als Drahtzaune bis zu 1,50 m Héhe erfolgen. Mauern und Holz-
z&une sind unzuldssig. Die Einfriedungen der seitlichen und hinteren Grundsticksgren-
zen sind von beiden Seiten mit einer einreihigen Pflanzung aus standortgerechten ein-
heimischen Gehélzen mit Wildkrautersaum zu versehen.

Anderungen gem. Ratsbeschluf vom 16 12 1993
A) Flachen fiir Versorgungsanlagen, hier: Trafostation

B) Anderung der ll-geschoBig iberbaubaren Flache

Gedndert/Berichtigt 1t. Verfiigung des Reqierunqsorésidg@%mﬁ\
vom 15.03.1994, Az.: 35.2-12.25 P E/“p
1. Trafostation gestrichen ((‘3: %\
2. Anderung des Satzes 2 der textl. Festsetzung Nr. 4:\ (B9 Ve
"Die Ausgestaltung der Ausgleichsflédche - d.h., die&j
PflanzmaBnahmen - haben nach den Inhalten des Grin- & Kb
ordnungsplanes und des zugehdrigen Erlduterungstextes,
die zum Bebauungsplan gehdren und Anlage zur Begriindung
sind, zu erfolgen."
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zu-
letzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. 19931 S

446).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. 1993 | S

448).

Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. der Bekanntmachung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 58)

LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN A} geandert gem. Ratsbeschiufl vom 16.12.93

Art der baulichen Nutzung
(59 (1) Nr.1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNvO)

Ge1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNvO)

gegliedert extichen Festsetzungen

MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) Nr.1 BauGB, § 16 BauNVvO)

0,8 Grundflachenzahl (GRZ)
I} Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
Héhe baulicher Anlagen als Hochstmag
TH Traufhthe in Meter Uber NN
FH Firsthohe in Meter iber NN
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o Offene Bauweise

——————— Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 (1) Nr.11 und (6) BauGB)

StraBenverkehrsflachen
Y (Innere Aufteilung als Hinweis)

StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

hier: Fultweg

Ein- bzw. Ausfahrten und AnschluB anderer FI&-
chen an die Verkehrsflachen (§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)

w w w w w Bereich ohne Ein- und Ausfahrnt

Regelungen fiir den Denkmalschutz
(§9 (6 BauGB)

ch

gungsanlagen&9(1) Nr.12 BauGB

Flachen fur Wald
(89 (1) Nr.18 BauGB)

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 (1) Nr.20 und (6) BauG8)

T J} MaBnahmen zur Entwicklung von Natur
T T 7 | und Landschaft

Zuordnung als Ausgleichsmalinahmen gem. textl

Festsetzung

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 (1) Nr.25 a BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflan-
zen von Baumen, Strauchern und san-
stigen Bepflanzungen

Anpflanzen von Hecken

Sonstige Planzeichen

WEEE R Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
(§9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nut-

zung, z.B. von Baugebieten oder Ab-
—®—®—@— grenzung des MaBes der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes

(§9 (7) BauGB)

Hinweis

Unter dem Plangebiet kann in Zu-
kunft Bergbau umgehen

Einzelanlagen (unbewegliche
Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen.
hier: Bodendenkmal
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Flurstiickgrenze

Flurgrenze

85 Flursticksnummer
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Der Rat hat amd /- Sep:

e Aufstellung | Die frahzettige Borgerbeteiligung nach § 3 (J
dieses Bebauungsplanes beschlossen Salz 1 BayGB ist durch Auslegung vomé#
bisA% Z. 92 durchgefunrt worden schlossen und zur Auslegung bestimmt

e Rat hat am AR De2. 892 5en Entwurt

'des Bebauungsplans mit Begrandung be-

machung am 2248

Auslegungsfrist von jedermann ~schrift

oder zur Niederschri «W%m w
bis 21

Kkonnen in der Zeit vor

h
n

ausgelegen

6. Dez. 1293

Xememcﬂcvek:m

o Ok 1493 , A9 OkF.
Gemkeindedirektor Ge:r\*mdm rektor G\*'nemdeduek‘nr
\ !
Der Entwurf des %ebauur\gs\p\ans mit Be- || Der Rat hat die vorgebrachten Bedenken und || Der Bebauungsplan wurde ;—n/ln /!- ﬁﬁ‘

grindung haben nachrtsublicher Bekannt- | Anregungen sowie die Stellunggahmen vom Rat als Satzung beschiossen
/ﬂ:‘g mit dem Hinwieis, | Trager offentlicher Belange am /”Nf/é’ié

Gafl Bedenken und Anregungen wahrend der || gepruft. Das Ergebnis ist mitggteift worden

;; , @aks beshluf

s

! ﬂneé\'urge'l
Vom A6.42 4.

A2. /M3, 2hvend der Dienstzeiten offentiich | @4y J?')

érnol /'n Criin)

Geleindedirektor Burgermeister

Das Anzeigeverfahren dieses Bebauung:
nes ist durchgefuhrt vorden. Rechtsvel
werden nicht geltend gemacht

Aktenzeichen:

Baba

Der Regierungsprasident

¥ 5

PeGemdB § 12 des Baugesetzbuches (BauGB) ist die Durch-
fiilhrung des Anzeigeverfahrens mit Hinweis auf die offent-
liche Auslegung des Bebaungsplanes am 19.08.1994 orts-
iblich bekanntgemacht worden.

In dieser Bekanntmachung wurde ebenfalls auf die Vor-

schriften der §§ 44 Abs. 3 S&tze 1 und 2 und Abs.4
sowie § 215 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie §4
Disselder, den Abs. 6 GO NW hingewiesen.

gsplan hat am 19.08.1994 Rechtskraft erlangt.
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Der katastermafige Bestand sowie die geo-
metrischen Festlegungen der neven stadie
baulichen Planung werdenals richtig be-
scheinigt -

Moers, den 31.01¢ A45¢.
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offent] Best=verm.-ing

Dieser Bebauungsplan besteht aus Plan-
zeichnung und textlichen Festsetzungen, eine
Begrindung ist beigefdgt

Gerfeindedirektor

Lage des Planbereiches im Ortsteil Sevelen
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