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Planzeichenerlauterung

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA Allgemeine Wohngebiete (siehe textliche Festsetzungen)

2. Mal} der baulichen Nutzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRz 0,4

GFZ

I Anzahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl als HéchstmafR
Geschossflachenzahl als Hochstmal?
TH Traufhohe als Hochstmall in m NHN

GH Gebaudehohe als Hochstmall in m NHN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

StralRengriin / Versickerung

UL

Parkplatz

5. Griunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

[ ]

s @
oo g 00
.

Offentliche Griinflache

Parkanlage

6. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
einschlieBlich der Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

sowie flr Ablagerungen
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

]
S
¢

Versorgungsanlage

Pumpwerk

Trafostation

7. Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fur
Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

o]

8. Sonstige Planzeichen

Entwicklung von Natur und Landschaft

N N .
—_ (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplans

A

Larmschutzwand mit Hohenangaben
in m NHN

9. Sonstige Darstellungen

=
X

132

Gebaude
Bestehende Flursticksgrenze

Bestehende Flurstiicksnummer

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB)

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

1. Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO)

2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO)

Derartige Aufbauten miissen von der Traufkante bzw. Aufienwand mindestens 0,75 m zuriicktreten.

Stellplatze und Garagen (gem. § 12 Abs.6 BauNVO)

[ d

4. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs.1 Satz 3 i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO)

Schallddammmal von mindestens RW=25 dB(A) auszufihren.

6. Anpflanzung von StraBenbdumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

7.1 Anlage eines Streuobstbestandes (M2)

ersetzen.

7.2 Anlage eines luckigen Gehdlzbestandes (M3)

7.3 Anlage eines geschlossenen Gehdlzbestandes (M4)

8. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen (gem. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB)

Flur 4 Flurstiick 55 (jeweils teilweise) - als Ausgleichs- und ErsatzmalRnahme den folgenden Flurstiic

HINWEISE
Kampfmittel

benachrichtigen.

Bodendenkmalpflege

und 16 Denkmalschutzgesetz NW.

Grundwasserstand

Vor Baubeginn ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.
Bergbau

Unter dem Plangebiet kann Bergbau umgehen.

Anlage

Artenliste 1 fiir die Anpflanzung von StraBenbdumen

Artenliste 1.a im Innenbereich (klein- bis mittelkronige Varianten)

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Acer platanoides Spitzahorn Hochstamm STU: 20 - 25
Acer rubrum Rotahorn Hochstamm STU: 20 - 25
Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm STU: 20 - 25
Crataegus laevigata Rotdorn Hochstamm STU: 20 - 25
Fraxinus excelsior Esche Hochstamm STU: 20 - 25
Sorbus aria Mehlbeere Hochstamm STU: 20 - 25

Artenliste 1b. an der PlanstraRe an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches

(mittel- bis groRkronige Varianten)

Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat

Acer platanoides Spitzahorn Hochstamm STU: 20 - 25
Fraxinus excelsior Esche Hochstamm STU: 20 - 25
Quercus robur Stieleiche Hochstamm STU: 20 - 25

ken zugeordnet:

Im Bebauungsplan sind oberirdischen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

7. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gemarkung Issum, Flur 26, Flurstlicke 173, 177, 178, 179, 563 und 567 jeweils vollstandig sowie Flurstiicke 205, 381 und 553 jeweils teilweise;
Gemarkung Issum, Flur 42, Flurstiicke 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 278, 279, und 654 jeweils vollstandig.

Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.

Der Bebauungsplan ist daher nach § 9 Abs. 5 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist.

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht zulassig.

Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteile des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.

Die Uberschreitung der zulédssigen Héhe der baulichen Anlagen, insbesondere durch technische Einrichtungen und Dachaufbauten, kann ausnahmsweise bis 1,5 m zugelassen werden.

Im Bebauungsplan sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder im seitlichen Grenzabstand (auch auRerhalb der tGiberbaubaren Flache) zulassig.

AuRerhalb der Uberbaubaren Flachen dirfen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe ihrer Grundflachen 4 % des Baugrundstiicks und maximal 20 m? nicht Gberschreiten.
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die zeichnerisch mit Lage und Hoéhe festgesetzte Schallschutzwand ist anlagenseitig schallabsorbierend und mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? oder einem bewerteten

Innerhalb der inneren ErschlieBungsstrallen hat die Anpflanzung von insgesamt 22 standortgerechten StraRenbaumen mit der Pflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang 20 bis 25 cm*
entsprechen der als Anlage beigefligten Artenliste 1 zu erfolgen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Malnahmenflache M2 ist eine Streuobstwiese mit 15 Obstbdumen (Hochstamm) verschiedener alter Obstarten- und -sorten anzulegen. Die
Mischung der Arten Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche sollte respektive 50%, 20%, 15% und 15% betragen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MaRnahmenflachen M3 ist ein llickiger Gehdlzbestand (min. 50 % der Flache) aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten
entsprechen der als Anlage beigefligten Artenliste 2 mit den darin enthaltenden Pflanzqualitédten zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu
ersetzen. Pflanzabstand 1x1m, Pflanzstreifen und Saumbereiche sind mit der Saatgutmischung fiir Extensivrasen DSV 850 einzusaen.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Malinahmenflache M4 ist eine Anpflanzung eines geschlossenen Gehdlzbestandes aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten
entsprechen der als Anlage beigefligten Artenliste 2 mit den darin enthaltenden Pflanzqualitédten zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu
ersetzen. Pflanzabstand 1x1m, Pflanzstreifen und Saumbereiche sind mit der Saatgutmischung fiir Extensivrasen DSV 850 einzuséen.

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB werden die unter den Ziffern 6. und 7. der textlichen Festsetzungen festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und den 6&ffentlichen
Grunflachen sowie die Anlage einer Ackerbrache durch Selbstbegriinung von 7428 m? auf der externen Kompensationsflache ,Am Rémerhof* - Gemarkung Issum, Flur 3, Flurstiick 16 und

Die Einzelheiten Uber die Art und Weise sowie die Hohe der Kostenerstattungsbeitrage werden sich aus der noch zu verabschiedenden Satzung tber die Erhebung von
Kostenerstattungsbeitragen in Verbindung mit dem Bebauungsplan Issum Nr. 30 -Wiesenweg/Kolpingstralie - ergeben.

Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind
mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu

Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemafl dem Gesetz
zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der
Unteren Denkmalbehérde des Kreises Kleve unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstétte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15

Artenliste 2 fiir die Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Botanischer Name
Acer campestre
Alnus glutinosa
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguniea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Fraxinus excelsior
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Populus tremula
Prunus avium
Prunus spinosa
Quercus robur
Rhamnus frangula
Rosa canina
Salix aurita
Salix caprea
Salix cinera
Salix vimminalis
Sambucus nigra

Viburnum opulus

Deutscher Name
Feldahorn
Schwarzerle
Hainbuche
Kornelkirche

Roter Hartriegel
Hasel

Eingriffliger Weildorn
Pfaffenhittchen
Esche

Gemeine Reinweide
Gemeine Heckenkirsche
Espe

Vogel-Kirsche
Schlehe

Stieleiche

Faulbaum
Hundsrose
Oehrchenweide
Salweide
Grauweide
Hanfweide
Schwarzer Holunder

Wasser-Schneeball

Pflanzqualitat

. Heister 1x v. 100-125

. Heister 1x v. 100-150

. Heister 1x v. 100-150
. Str. 1x v. 60-100

. Str. 1x v. 60-100

. Str. 1x v. 60-100

. Str. 1x v. 60-100

. Str. 1x v. 60-100

Hst. 2 x v. STU 10-12

. Str. 1x v. 60-100
. Str. 1x v. 60-100

. Heister 1x v. 100-150

. Heister 1x v. 100-150
. Str. 1x v. 60-100

. Heister 1x v. 100-150
. Strauch 1x v. 60-100
. Strauch 1x v. 60-100
. Str. 1x v. 60-100
I. Str. 1x v. 60-100
|. Str. 1x v. 60-100
I. Str. 1x v. 60-100
I. Str. 1x v. 60-100
I. Str. 1x v. 60-100

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 21.04.2015 den Beschluss zur Aufstellung
gefasst. Der Beschluss des Rates ist am 20.11.2015 ortsublich bekannt gemacht worden.

Friihzeitige Beteiligung
Der Bauausschuss der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 22.10.2015 den Vorentwurf des
Bebauungsplans gebilligt und die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und die Unterrichtung
der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit hat vom 30.11.2015 bis einschlieRlich 11.12.2015

stattgefunden. Parallel wurden die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange mit
Schreiben vom 04.11.2015 unterrichtet.

Auslegung
Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 27.09.2016 den Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung fiir die Dauer eines Monats beschlossen.
Nach ortsublicher Bekanntmachung am 21.10.2016 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
Begriindung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB vom 28.10.2016 bis einschlieRlich 28.11.2016 6ffentlich
ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 12.10.2016 durchgefiihrt.

Issum, den ... Der Birgermeister

Abwiagung und Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 21.02.2017 Uber die vorgebrachten
Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss gemafR § 10 Abs. 1 BauGB in Verbindung
mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die Satzungsbegriindung gebilligt.

Issum, den ... Der Birgermeister

Schriftflhrer

Bekanntmachung / In-Kraft-Treten

Der Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom 21.02.2017 wurde gemag
§ 10 Abs. 3 BauGB am 17.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Die Satzung ist am 17.03.2017 in Kraft getreten.

Issum, den ... Der Birgermeister

Ausfertigung

Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Issum vom 21.02.2017 Uberein.
Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.

Issum, den ... Der Birgermeister

Plangrundlage

Die Plangrundlage dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der
Ortlichkeit Gberein.

Stand der Katasterkarte: ...

Geldern, den ...

Dipl.-Ing. Werner Hax -ObVI-

Rechtsgrundlagen

vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722).
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. i S 1509).

am 20.05.2014 (GV NRW S. 294).

Bauamt zu den Offnungszeiten eingesehen werden.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), gedndert
Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz

Soweit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer Art, kdnnen diese bei der Gemeinde Issum,

Hax
Planerstellung
HAMERLA | GRUSS-RINCK | WEGMANN + PARTNER
DUsseldorf , den ... s
Wegmann

Gemeinde Issum
Bebauungsplan Issum Nr.30
Wiesenweg / Kolpingstralde
Gemarkung Issum, Flur 26,42

Planstand: 31.08.2016
(im Original A1 M 1:1000)




