RECHTSGRUNDLAGEN
Baugeselzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253), zuletzt gedn-
dertam 23.11.1994 (BGBI. | S. 3486)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO)

In den Gewe"’e%”‘e‘:” g eTa"ks‘e”e" A"'age“n:z:““;’j;'ge(;‘;"(“5‘7‘; ;::;j\'/eo‘;"" Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d F. der Bekannimachiung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
wecke sowi o gedndertdurch das Geselz zur Erleichterung von Invesiiionen und der Ausweisung und Bersiisliung von
In den Gewerbegebieten mit dem Index GE * sind Betriebs-/Anlagearten der Abstands- vom 22, April 1993 (BGBL. 1993 | 5.446)
Klassen | bis V/ der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Betriebs-/Anlagearten der (PlanzV) L4 F. der vom 18, Dezember 1990 (BGBI. | S. 58).
Abstandsklasse V sind als Ausnahme zuléssig gl
o In den Gewerbegebieten mit dem Index GE ? sind Belriebs-/Anlagearten der Abstands-
Klassen | bis VI der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Betriebs-/Anlagearten der LEGENDE DER VERWENDETEN PLANZEICHEN
Abstandsklasse VI sind als Ausnahme zulassig
Die Abstandsliste 1990 des Abstandserlasses (RJEl. d. Ministers far Umwelt, Raumord-
nung und Landwirtschaft v. 21.3.1990, VB 3 - 8804.25.1 V Nr. 2/90) ist Bestandteil die- Art der baulichen Nutzung Natur und Landschaft
ses Bebauungsplanes. Sie ist der Begriindung beigefiigt T
E] Gowstbegabictaiss seuio) Fléchen fiir MaSnahmen zurf Schutz, zur
2. Industriegebiete (§ 9 BauNVO) . TTTT7] Pflege und zur Entwicklung von Natur und
i - federt gem, txtichen Festsetzungen
In den Industriegebieten sind Tankstellen und Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale Sty o Leniomn ey
und gesundheitliche Zwecke nicht zlssig (§ 1 (5 / 6) BauNVO), . el flesid i
e Industriegebiete (5 9 BauNv0)
In den Industriegebieten mit dem Index GI ' sind Betriebs-/Anlagearten der Abstands- e
Kiassen | bis V der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Belriebs-/Anlagearten der sroledataen Nk Fesianz o Fliichen zum Anpflanzen von Baumen,
Abstandsklasse V sind als Ausnahme zuléssig Stréuchern und sonstigen Bepflanzungen
= Ma8 der baulichen Nutzung (65 (1)Nt252 und (5) BauGE)
In den Industriegebieten niit dem Index GI 2 sind Betriebs-/Anlagearten der Abstands-
Banierses Kiassen | bis VIl der Abstandsliste 1990 nicht zugelassen. Die Belriebs-/Anlagearten der 08  Grundfischenzahl (GRZ) -
2 ‘Abstandsklasse VIl sind als Ausnahme zuléssig. Geruchsemittierende Betriebe sind nicht e Sonstige Planzeichen
S u Zahl der Vollgeschosse als Hochstmag
Fléichen fiir besondere Anlagen und Vor-
Die Abstandsliste 1990 des Abstandserlasses (RJE. d. Ministers fir Umwelt, Raumord- Hohe baulicher Anlagen als Hachstmals kehrungen zum Schutz vor schadiichen
nung und Landwirtschaft v. 213,190, V B 3 - 8804.25.1 V Nr. 2/90) ist Bestandteil die- i Umwelteinwirkungen (s 9 (1) hr.24 BauGE)
ses Bebauungsplanes. Sie ist der Begrindung beigefiigt. OK S Oberkante inleleqiben NN
| Grenze des riumlichen Geltungs-
3. Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO) Bauweise, Bat n, Baugrenzen m ‘l’sgfg‘fs"iggf Bebauungsplans
Garagen sind auerhalb der uberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zuldssig (§ 12 (6) e
BauNVO) L SO HEES Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
Baugrenze ~e—e— 2.8 von Baugebieten oder Abgrenzung
4. Nebenanlagen (§ 14 BauNvO) Baulinie des MaBes der Nutzung innerhalb eines
Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auBerhalb der dberbaubaren Grund- Baugebietes (§9 (7) BauG8)
stiicksflachen nicht zulissig
57 B Verkehrsflichen y
| 5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen Nachrichtliche Ubernahmen
StraBenverkehrsflachen )
Entlang der Baulinie ist eine L ader eine als Larmschutz- (nnere Auteiung as Hinweis) Wasserflachen
wand ausgebildete Gebaudewand ohne Offnungen von mindestens 5,0 m Hohe anzule- ) | ier: Gewasser I Orcinung "Pannekampsiey
. gen. Die durch Einschrieb gekennzeichnete Wall/Wandkombination mut eine Hohe von — Sicenbegrenzingsiinie
0 /w;-v'*" 4,757 mindestens 4,0 m haben und liickenlos mit der Larmschutz- oder Gebéudewand verbun- Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Vi f}_ ~ o7 Srilhnaa — Abfallentsorgung und Abwasserbeseiti-
QNG (59 (1) .12, 14 und (6) BauGB)
6. Ausgleichsflichen Abwasser, her: Regenvasserbehandungsaniage
o . - Reg
Die im “Flachen fiir Zzum Schutz, zur Pflege (ChU i
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft’ (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB), auf der die Zweckbestimmung: Ausgiechsfldchen Hinweles
7 Fv:‘aﬂn(ahlggn‘ Abscimngseingrinung Velzogen werden solen snd ols Alpoleichafia- Sl Frtvoie SIUnache
7 chen fir die im ewerbe- un und oau (Weide/Streuobstwiese) Unter dem Plangebiet kann in Zukunft Bergbau
7 Verkehrsflachen bestimm. umgehen,
A
L Die Ausgestaltung der Ausgleichsflachen hat sich an den Inhalten des landschaftpflege- D g e =
& rischen Begleitplanes zum Bebauungsplan zu orientieren, der Anlage zur Begriindung 2 Vor Beginn von Bauarbeiten ist der hochste zu
- e bericksichtigende Grundwasserstand bei der
E =k -
8- 7 Pranzgatior schaft (LINEG) zu erfragen
08 1 A o e r e Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern und
+ 9 Abstandskiasse [ bis Vi nickt mks@ ] 08 Abstandshlasaellbia Vi nicht ziissaly \ sonstigen Bepflanzungen ist als Griinflache zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten,
| Ol sem BN 23 Abstandsklasse VI als Ausnahme\ H OK 35 m U. NN Abstandsklasse VI als Ausnahme die Art der Pflanzung hat sich an den Aussagen des landschaftspflegerischen Begleitpla- =
\ Bstnietn e U et s - : i - nes zu orientieren. Sie darf durch eine Uberfahrt von hochstens 4.0 m Breite unterbro- KATASTERGRUNDLAGEN
\ Abstandskiasse V als Ausnah i Filanerien EiE Ak
i —————— Flurgrenze
A 8. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 (4) BauO NW) ¥
8 \ GE'| o 81  Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlagen und Werbeanlagen im Sinne des § 86 & Flurstiicksnummer
(1) Nr. 1 BauG NW "
/ Wohn-/Wirtschaftsgebaude
0.8 o Die jeweiligen zur ErschlieBungsstrale liegenden Gebaudeseiten sind als Ziegelfassa-
ok 35 mh o NEE® 20 a0 SerimiirenTonn e o WG AR GO 2 11,0255
. wie Stirze, 0. sind als = =
Abstandsidasse | bis V nicht zulissig L Ot o 7772 g o] D s gttty v 5300] b Rtratom 24 7 777 gn et
Abstandsklasse V' als Ausnahme et b leses Bebauungsplanes beschiossen 1 BuGB st durch_Auslequng vom | des Bebauungsplans it Begrndung. be-
e oE sk Rend Jeideh Last g bis 7. %773 duchgefutrt | schiossen und zur Auslegung bestimmt,
sSch s Bei Wanden, die auf 5 m Lénge keine Tir-, Tor oder Fensteroffnungen haben, ist eine
[ Wﬁ — — }-_ ==l Fassadenbegriinung mit Rank-, Kletter- oder Schlingpflanzen vorzusehen. Die Pflanzung PP
; - i i ist dauerhaft zu unterhalten Q
4 ! ——— Werbeanlagen sind nur an Gebéudeteilen unterhalb der Traufhdhe (auch an Giebeln) (
Gl o zulassig. An Einfriedungen, in Vorgérten und auf Dachflachen sind sie nicht zuléssig. Je s(“
08 =2 26 i Gewerbebetrieb ist die Firmenbezeichnung als beleuchtete oder selbstleuchtende Wer- Gienderreklor
) n k g ! beanlage bis zu einer GroRe von 1,5 m? und zusétzlich nur eine beleuchtete oder Y
Abstandsklasse pbis Vif niclabulsssig &1 7 £ . Der Entwur des Bebauungeplans mit Begrin | Der Rat hat die vrgebrachten Bedenken und | Der Bebauungspian virce am 24 & . £G4
oK 40m U NN AbstandsilasseVi aisfhushme | / e S ST e o G B s B e e A v oo Sl | o oo o e
i | sehend sind nicht zuldssig. Nicht beleuch- 495 mi s, da Be- | Trage cfenlicher Belange am 239
Abstandsklasse | bis V nicht zuléssig 20 ! e o R e Vorgartenbereich bis zu 5 Stick zulassig. gm,n T e e e geprtt.Das Ergebris ist migetel worden,
Abstancedasse Yl atenanma {aa qungsfist von jedemamn schiftich oder 2ur
o Niederschrit cht verden Konnen, in
faan 82 Festsetzungen zur Gestaltung von Lagerplétzen,Stellplatzen, der unbauten Flachen der et by
i aa bebauten Grundstiicke und der Einfriedungen im Sinne des § 86 (1) Nr. 4 u. § BauO N 72 ,4”7 yoens o Dorscatn
i Die gem4R BauNVO nicht iiberbaubare Grundstiicksflachn sind als Griinflache moglichst =
/ ! | pflegeextensiv und naturnah mit standortgerechten einheimischen Geholzen und Stau- fssum, den Y. DE >
/ den zu geslallen und dauerhaft zu erhalten. Fir je 200 m? Grundstiicksflache ist ein Soli-
e ! tarbaum innerhalb dfesér Griinflchen zu pflanzen. 9,
; D 5 . % B
| =t ; L Reserve- und ungenu(lle Gmnusluiksﬂacheu sind mit einer niedrigen Initialvegetation /‘\ %
: sind zu unterlassen. Die spalere.
i Beseitigung zuromnungsgemar;en “Nutzung gilt nicht als Eingrif i. S. des § 8 BNalSchG. - DS At Wi ol
sum Nr. 15 .
EERAUUNGSREAN Issum Bt = Vorgéirten, baw die Bereiche 2wischeh ErsolieBungsstrage und Gebéude dirfen richt ; EEM e v ke o = | vt = e v e
7o als Lagerflachen genutzt weraen (Ein Streifen von mindestens 3,0 m Tiefe parallel-zur il ol Rl ;:;‘NS”;“;‘:"" (‘;9' e
i | i {infliche talten und daverhaft zu erhalten. Je' .~ 5 35 7 Syl A2 e s | G5 r etr o il s
4 a0 leser Fiche iy vorheren Gridsileksgrones ein Soltérbatim il plansen 4 CRsseuen L 24) 9.5 AIST. onsibich s 44,
i \ Diese Fidche darf dureh idchstens zwel Grundstickszufahrien von je 40 m Breite un- macht werden 5 s
/ ¥ seum- § 41 465 3 B e S e
; terbrochen werden. P Ve e S g0 saan
0 \ - i eZ Tn Kot geroan
/ Stellplatze sind als nicht ve(sﬁge\le Flachen dugch die Verwendung wasserdurchissiger L W"
i Materialien wie z.B. Raseripilaster, Rasengittersteinen oder Pilaster mit groRen Fugen Disseldor, den 29+ &. 1997 | 7, o
] \ | e e e P R e . Mgem,ewm Déssailonf |
griinung mit ei Baum oder '
. Jehedt LS.
eindedirexicr Ghmeindediektor

! e e
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