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GEMEINDE ISSUM  BEBAUUNGSPLAN NR.25'
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Zahl der Vollgeschosse —

Geschossflachenzahl

& Textliche Festsetzungen (nach BauGB und BauNVO) Verfahrensvermerke
1. GeméR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fiir alle Mischgebiete festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs. . . ’
3 2 Nr. 6 (Gartenbaubetriebe), Nr. 7 (Tankstellen) und Nr. 8 (Vergniigungsstatten) allgemein Lo T v Dl worgebrmchien Arogunden heLder. i
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zuléssigen Nutzungen nicht zuléssig sind.
2.  GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird fiir alle Mischgebiete festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs.
2 Nr. 3 (Ei iebe) allgemein zuléssigen Nutzungen ausnahmsweise
zugelassen werden kénnen. Von einer ausnahmsweisen Zuldssigkeit ist insbesondere auszugehen,
wenn die Einzelhandelsnutzung sich als der Ve gung des Gebiets di Laden
darstellt und lediglich einen deutlich untergeordneten Teil der Geschossflache einnimmt.

3. GeméR § 1 Abs. 6 BauNVO wird fiir alle Mischgebiete festgesetzt, dass die gemaR § 6 Abs.
3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden.

4. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird fir alle Mischgebiete festgesetzt, dass Garagen im Sinne
des § 12 BauNVO auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflachen nicht zuléssig sind.

Planung entsprechen den Anforderungen § 1
PlanzV 90.

Moers, den .... Obvi

Der Planungsausschuss des Rates der gemeinde
Issum hatam .... ... den Beschluss zur
Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Issum am ..
wurde mitgeteilt.

gepriift. Das Ergebnis

Issum,

Der Rat der Gemeinde Issum hat am
die vorgebrachten Anregungen gepriift. Das
Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10
BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher
Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst. Der

Issum, den. Begriindung i.d.F. wurde
zugestimmt.
5. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird fiir das Mi iet Ml t, dass atze im
Sinne des § 12 BauNVO auBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen lediglich
innerhalb der entsprechend kennzeichneten Flachen (GSt) zuldssig sind. Der Entwurf mit der Begriindung i.d.F.v. Issum, den Birg
waurde vom F des
6. GemaR § 23 Abs. 5 BauNVO wird fiir alle Mi viete fe dass | im Rates der Gemeinde Issum am zur

Sinne des § 14 BauNVO auferhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen nicht zuldssig
sind. Dies gilt nicht fiir Nebenanlagen, die der Unterbringung von Fahrradern oder
Mllbehéitern dienen; sie sind somit auch auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen
zuldssig.

7. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fiir alle Mischgebiete festgesetzt, dass zu errichtende
Stellplatze mit wasserdurchlassigen Beldgen (wie beispielsweise breitfugigem Pflaster oder
Rasengittersteinen) auszufiihren sind.

8. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird fiir die StraRenverkehrsflache sowie fiir die Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung "Vogt-von-Belle-Platz" festgesetzt, dass 22 Laubbdume |. Ordnung
am Rande der Stellplatzanlage zu pflanzen sind (s. Pflanzenliste).

9. GemalR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird fir das iet mit der indung
"Hallensport / Gastronomie" festgesetzt, dass 18 Laubbaume . Ordnung zur
Gliederung der geplanten Stellplatzanlagen zu pflanzen sind (s. Pflanzenliste).

10. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird fiir das Mischgebiet M festgesetzt, dass 5
Laubbéume 1. Ordnung zu pflanzen sind (s. Pflanzenliste).

11. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird fiir die Flache fiir den Gemeinbedarf "Sozialen
Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen” festgesetzt, dass 4 Laubbdume |. Ordnung
zu pflanzen sind (s. Pflanzenliste).

12. GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB wird fiir alle Mischgebiete festgesetzt, dass die nicht
1 und nicht igten Grt ticksflachen als Griinflachen zu gestalten und durch
eine lockere Bepflanzung mit groBtenteils einheimischen Baumen und Strauchern zu
durchgriinen sind (s. Pflanzenliste).

Zwerchhéuser, Zwerchgiebel

Zwerchhéuser und Zwerchgiebel sind zuldssig bis zu einem Drittel der Firstlange. Eine Kombination
aus Zwerchhaus bzw. Zwerchgiebel und Dachgauben auf einer Dachseite ist zulassig, sofer sie in
der Summe ihrer Breiten zwei Flinftel der Firstlange der j ili D ite nicht U i

offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Issum, den.

Die stédebauliche Planung wurde von der
StadtUmBau GmbH, Weeze, in Zusammenarbeit
mit Herm Architekten Platen, Issum, und dem
Bauamt der Gemeinde Issum erstelit.

Weeze, den ...

Der wurde am
bekanntgemacht. Die beriihrten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .
friihzeitig beteiligt. Mit Beschluss vom
wurde gemaR § 3 Abs. 1 BauGB am

eine g

Issum, den

Die beriihrten Tréger éffentlicher Belange wurden
mit Schreiben vom ... ... beteiligt und von
der 6 i Auslegung ber . Die

Auslegung wurde am

Den MaRgeben der Verflgung ist der Rat der
i Issum am durch
Beschluss beigetreten.

Issum, den Bl

Die Bekanntmachung gem&R § 10 Abs. 3 BauGB
erfolgte am ...... Die Satzung ist
damit in Kraft getreten.

Issum, den

Wasser-Schneeball

Die Pflanzen sollten zumindest folgende Qu

S bekanntgemacht und erfolgte vom
5 zum ...
H Textliche Festsetzungen (nach BauO NRW)
S Issum, den
1. Fassaden- und Wandgestaltung
Fir das Mischgebiet Mls gelten zur Fassaden- und Wandgestaltung folgende Festsetzungen
hinsichtlich Materialien, Farbgebung und Fensterformaten:
Materialien i
Die AuBenwandflachen von Gebauden sind in Verblendmauerwerk zu erstellen. Fiir untergeordnete PﬂanZI ISte
Fassadenelemente kdnnen ausnahmsweise auch Putz oder Metall (z.B. Zinkblech) zur Anwendung
kommen. Die Verwendung von Fassadenverkleidungen aus Kunststoff, Faserzement- produkten,
kiinstlichen Materialnachbildungen (Imitationen) sowie allen Arten von glénzenden oder glasierten
Materialien ist nicht zuldssig. Baume
Farbgebung Feld-Ahorn Acer campestre
Verblendmauerwerk ist als glatter Stein in Farbténen RAL 8002 (Signalbraun) oder RAL 8004 Spitz-Ahorn Acer platanoides 'Cleveland'
(Kupferbraun) auszufiihren. Geringfiigige Abweichungen sind zulassig. Bei der Verwendung von Putz Spitz-Ahorn Acer platanoides 'Columnare'
fUr untergeordnete Fassadenelemente sind ausschlielich folgende Farben nach RAL zulassig: 1013 Spitz-Ahorn Acer platanoides 'Olmstedt'
(PerlweiB), 1015 {Hellelfenbein), 7035 (Lichtgrau), 7047 (Telegrau 4), 9001 (Cremeweif3), 9002 Berg-Ahomn Acer pseudoplatanus
(Grauweil}), 9003 (SignalweiR), 9016 (Verkehrsweil) oder 9018 (Papyrusweil). Sofern die Erle Alnus glutinosa
Ausbildung eines Sockels vorgesehen ist, so sind fiir den Putz folgende Farben nach RAL zulassig: Hange-Birke Betula pendula
7030 (Steingrau), 7001 (Silbergrau) oder 7004 (Signalgrau). Hainbuche Carpinus betulus
Werden untergeordnete Fassadenelemente in Metall ausgefiihrt, sind sie in ihrer natiirichen Rot-Buche Fagus sylvatica
Oberflache zu belassen. Unzulassig sind insb la oder i Anstriche, Esche Fraxinus excelsior
Lacke, Olfarben sowie Schutzlasuren gegen Verwitterung bzw. Oxidation. Walnuss Juglans regia
Fensterformate Vogelkirsche Prunus avium
Fenster miissen senkrecht stehende oder quadratische Formate haben. Trauben-Kirsche Prunus padus
Ty Stiel-Eiche Quercus robur
n \\ 4 Eberesche Sorbus aucuparia
..ii\\g' o 2. Dachgestaltung Winter-Linde Tilia cordata ‘Greenspire'
....,"’.“ Fir das Mischgebiet Mi+ gelten zur Dact ] F jen: Winter-Linde Tilia cordata 'Rancho'
2 Dacheindeckung
E u Die Dacheindeckung ist in Ziegel auszufithren. Fiir Dachaufbauten diirfen auch metallische Einheimische Stréucher
Dacheindeckungen zur Anwendung kommen, sofern alle Dachaufbauten einer Dachfléche einheitlich Hasel Corylus avellana
/I\ ausgefiihrt werden. Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Farbgebung Eingriffliger Weildorn Crataegus monogyna
Bei Verwendung von Dachziegeln sind sie in den Farbtdnen RAL 8023 (Orange- braun), RAL 8004 Besen-Ginster Cytisus scopari
(Kupferbraun) oder RAL 7022 (Umbragrau) auszufiihren, wobei geringfiigige Abweichungen zulassig Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
sind. Die Ziegel diirfen lediglich matt lasiert sein; glanzende Beschichtungen sind unzuléssig. Faulbaum Frangula alnus
Bei metallischer Dacheindeckung fiir Dachaufbauten ist es unzulassig, das Metall mit einer Stechpalme llex aquifolium
Schutzlasur gegen Verwitterung bzw. Oxidation zu versehen. Liguster Ligustrum vulgare
Dachaufbauten und Dacheinschnitte Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Dachaufbauten sind zulassig, jedoch diirfen sie in der Summe ihrer Breiten zwei Fiinftel der Trauben-Kirsche Prunus padus
Firstldnge der jeweiligen Dachseite nicht iiberschreiten. Dacheinschnitte sind nicht zuléssig. Schlehe Prunus spinosa
Die Kombination v iedenartiger D: iten ist nicht zulassig. Die Dachaufbauten miissen Hunds-Rose Rosa canina
einen Abstand von 1,0 m zum seitlichen Gebaudeabschluss und einen Abstand von 0,5 m zur Sal-Weide Salix caprea
Trauflinie einhalten. Grau-Weide Salix cinerea
= Dachiiberstande Bruch-Weide Salix fragilis
. i i ] 1 i} i i Eibe Taxus baccata
Al’t der baullchen Nutzung I Grundﬂachenzahl Ml 0,6 Die Dachiiberstande dirfen zu allen Seiten maximal 0,5 m betragen.

Viburnum opulus

gen aufweisen:

Béume: Hochstamme, 3xv, 12-14 cm Stammumfang, mit Ballen
Straucher: verpflanzte Straucher, 3-4 Triebe, Pflanzengrée 60-100 cm

L e

Traufhéhe —

3. Stellplatze fur Kraftfahrzeuge
Stellplatze fir Kraftfahrzeuge mit einem Eigengewicht bis 3,5 Tonnen sind mit wassergebundenen
Decken oder mit wasserdurchlassigen Materialien zur Oberflachenbefestigung (z.B. breitfugiges
Pflaster, Schotterrasen, Rasengittersteine) zu versehen.

maximale Sockelhdhe - 0 0,5m

maximale Firsthohe (FH) 65m- |[FH13,5m
maximale Gebaudeoberkante (OK max) 70m || -150m

a8
Dachneigung >~ sowp| 350 42°

4. Zulassigkeit, Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
Innerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache zwischen Straenbegrenzungslinie und
Baugrenze sind Einfriedungen lediglich in Form von Hecken zuldssig; dies bis zu einer maximalen
Héhe von 0,8 m. Ansonsten (Haus- und Wohngarten) sind {iber Hecken hinaus auch Holz- oder
Metallzaune, sofern sie mit einer rankenden Bepflanzung versehen sind, zulassig. Sowohl die Hecken

ololole|e

zuléssige Dachformen<j
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wie auch entsprechend gestaltete Zaune sind bis zu einer maximalen Hohe von 1,8 m zuldssig.
; - Verkehrsfliichen (59 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB) MaRnahmen und Flédchen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
Zelchenerklarung der FeStSGtZU”gen nach BauGB und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) DaFSte“Uﬂgen
und BauNVO StraRRenverkehrsflachen . .
2 ' . n Flurstiicksgrenze (Bestand) Recht: dl
Ausgleichsflache Gebéude It. Kataster m i ecnisgrunalagen
Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) m g 6 §—Flurstiicksnummer (Bestand)
3 i - Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 (BGBI. |
Mischgebiet l:] B Eoel Kanaldeckel T Verkehrsschild S. 2141), zuletzt gedndert durch Art.1 Abs.1 Nr.1 des Gesetzes vom 05. April 2002 (BGBI. | S. 1250)
B3
5 : s (<] Hydrant Zaun Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Zweckbestimmung: Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3
. - . N * Laterne ® Parken des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Sondergebiet n Offentliche Parkflache M1 Wassergebundene Decke auf den FuR-und Radwegen an der Fleuth @ B3 D; B ;Vrirggt;auland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBL. |
M2 Breitfugiges Pflaster fiir die Stellplatzanlage o Wasserablauf o : o : .
i FuR- und Radwe: - Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
Mag der baulichen Nutzung (9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB,. § 16 BauNVO) m g M4 Pflanzstreifen und Gehalzflchen e — M Béschung (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV' 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58)
0,6 Grundflachenzahl  als Hochstmal StraBenbegrenzungslinie M5 Erhalt von Laubbaumen Gesetz liber Naturschutz und Lan (Bunc h - BNatSchG) in der Fassung
1,2 Geschossflachenzahl als HéchstmaR NE Pfianzung von 4 Laubbumen am Birgersaal ert): der Bekanntmachung vom 25. Méarz 2002 (BGBI. | , 1193)
1} Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR — & " Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Landes
Griinflichen  (§9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB) M7 Pflanzung von 5 Laubbumen an der Freifldche Hotel / Hallenbad Stellplatze Nordrhei 1 (Landscl - LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Juli
. - o = 2000 (GV NRW S. 568,
Bauweise, liberbaubare Grundstiicksfldchen M8 Eingriinung der Stellplatzanlage an der Tennishalle, 18 Laubbdume ¢ y
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) " . R . . Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen {Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Offentliche Griinfléchen M9 Eingriinung der Stellplatzanlage, 22 Laubb&ume Bekanntmachung vom 01. Mérz 2000 (GY NRW 2000, S.256), geandert durch Gesetz vom 09. Mai 2000
. GV NRW S. 439, 445
2 Offene. Balwelse X M10 Gestaltung / Begriinung der nicht (iberbauten bzw. nicht befestigten l Hinweise ( )
B Zweckbestimmung: Grundstiicksflachen Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
i smta, BAUgrONZE) vom 14. Juli 1994 (GV NRW S. 666), zuletzt gendert durch Gesetz vom 28. Mérz 2000 (GV NRW S.
- -ﬂ Spielplatz 1.) Vor Baubeginn ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG 245)
e S Bebauungsplan Nr. 25 - "V Belle-Platz"
. . ebauungsplan Nr. 25 - "Vogt-von-Belle-Platz" -
Flachen fiir den Gemeinbedarf (§9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB) Parkanlage 2.) Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung der Gemgin%e lssum 9
i em. §9 Abs.5 BauGB).
[ svorpstz ‘ Sonstiges i qom, § ;
i:l Flachen fiir den Gemeinbedarf L ) Auftraggeber: Gemeinde Issum | MaBstab: 15500
Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs . e S ) ) . . .
(§9 Abs. 7 BauGB) 3.) Weitere Hinweise fiir die bauliche Umsetzung finden sich in der Begriindung zu diesem Bearbeitet: Hardt / Sommer / Bertram Phase: Satzungsexemplar
Einrichtungen und Anlagen: Private Grinflachen Bebauungsplan.
) ' .. L e—e—e—e—o—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Gezeichnet: Bertram | Stand: 18.03.2004
G Sportlichen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Zweckbestimmung: : = . .
GSt Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen
und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

0 StadtUmBau

s Ingenieurgesellschaft mbH
Stadtentwicklung - Umweltplanung - Bauwesen

n Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen

Parkanlage




