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Rechtsgrundiagen

Kirsche
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141),
zuletzt geéndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.
1 8. 132), zuletzt geandert durch Art. 3 | i
22.04.1993 (BGBI | S. 466);
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20.03.1996 (GV NW S. 124);

Bauordnung (BauO NW) vom 07.03.1995 (GVBI. S. 218, ber. S. 982);

ichterungs- und Wohr landG vom

in ihren geltenden Fassungen

Verfahren

Die Planunleﬂage mit Stand vomL( 2..99und die Die stadtebauliche Planung wurde von Architektur &
der ichen Planung Ehler
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Der Aufstellungsbeschluf wurde am 5. 6 . 3¢

Die berii Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom4+.6 . j!
friihzeitig beteiligt. Mit Beschiuf vom 5.3 .38
(1) BauGBigm ¢ . .44 ‘ine
vp{zgefﬁhrt.
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*phos 40. 798

Burgermeister
Der Entwurf-mit der Be Bmdung e F—— urde Die beriihrte Tra er Belange wurden mit
- Rates der G fe Issum & omb . _iﬂ betslllgt und von der of-
am / ﬂzur offentiichen Auslegung nach § 3 (2) Riile
ssen4 7 bekannigemamt und erfolgte
< {;f' 6. .98

Biirgermeister

DEPEMMG& nach der offentiichen Auslegung Die vorg Anregungen hat der F
gedndert. Andemngen sind farbig ( ) eingetragén. ausschuB des Rates der Gemeinde Issum
Den von der ]

und berdi Trgger o s Belange De i Auslegung
wurde mit Schreiben vom __.__. §3(3)i.V.m.
§ 13 BauGB Gelegenheit zur Stel gnahme gegeben.

Biirgermeister

Der Rat der Gemeinde Issum hat am&6. £. 1 die

Die beriihrten Trager offentlicher Belange wurde mit

Schrevbsn vom __.__.__vonder emneuten g gepriift. Das Ergebnis
ichtigt. Die erneute wurd: itgeteilt.
__.__.__bekanntgemacht und erfolgte des § 10 BauGB i. V. m. §§ 7,41 GO NW
M
L
Issuff, den .. Issum den2S 1] Biirgermeister

Dieser Plan hat mir geméag § 10 (2) B3 Den MaRgaben der Verfligung ist der Rat der

Gemeinde Issumam __.__.__durch BeschiuR
Siehe Verfiigung vom ©0@.01., ébc beigetreten.
AZ:35-R&Issum 23). [ rn\
S
JA
Disseldorf, den ©6.01. 2660 Issum,den __. . Biirgermeister
Der Plan wurde / entsprechend den Auflagen der Ver- Die Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB

fiigung / durch BeschluB des Rates der Gemeinde Issum * || erfolgteam __._
geanderl Anderungen sind farbig ( ) getreten.

.. Die Satzung ist damit in Kraft

Issum,den . . Biirgermeister Issum,den __. .

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

so geblet - Z

SB-Markt - gem. § 11 BauNvVO

Art der baulichen Nutzung

Das Sondergebiet dient zur Unterbringung von gro3flachigen Einzelhandelsbetrieben.

Zulassig sind:

- Betriebe als Ei ieb ober in i ¢ 1.100 gm Ve fsfidche.

T
Die Aufteilung darf 400 gm fiir die Sortimentsgruppe Getranke und 700 qm fiir sonstige Sortimente nicht
Uberschreiten.

- Die nah rgung i 11, -1 ittel, Getrénke - und 2. - Drogerie,
Kosmetik, Haushaltswaren - im Sinne der Anlage 1, Teil A, des Einzelhandelserlasses vom 7.5.96.

- Andere Sortimentsgruppen sind nur zuldssig, wenn sie den vorg Hauptsortimer stark
untergeordnet sind und die nicht {ib

Gebéude und Raume fiir freie Berufe sind nicht zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Die zulassige Grundfléche darf durch Steliplatze und.ijhre Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 19 (4)
BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 versiegelt werden.

Abweichende Bauweise

innerhalb der abweichenden Bauweise ist es zuldssig, dal Gebaude an einer seitlichen Grundstiicksgrenze
angebaut werden, soweit es die (iberbaubare Grundstiicksfléche zulasst und die Zustimmung des jeweiligen
Nachbarn vorliegt.

Stelipldtze und Nebenanlagen

Stellplétze sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksfldche und der gekennzeichneten Bereiche zuldssig.

Nebenanlagen sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig. Nebenanlagen, die der Ver-
oder Entsorgung dienen, sind im gesamten Baugebiet zulassig.

Pflanzgebote im Sinne des § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.

Einzelbdume

- Es sind b andige Geho 1 wie Stielei Hainbuche oder Winterlinde zu verwenden. Baumscheiben
miiBen mindestens 6 m? betragen und sind mll bodendeckenden Pﬂanzen oder Stauden zu bepflanzen. Als
Arten sind zu verwenden: Efeu, Gt und T Die P ungen sind
dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzflache A ,Stellplatzeingriinung”

- Es sind Formschnitthecken aus Hainbuche oder Liguster zu pflanzen. Die Pflanzqualitaten sollen 1 Str 70-90
Ixv, bzw. 1 H 100-125 | x v nicht unterschreiten. Die Pflanzweite soll 3-4 Pflanzen pro laufenden Meter be-
tragen. Schmalere Pflanzflachen als 0,70 m an den Stimseiten sind mit Rasen zu begriinen. Die Pflanzungen
sind dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzflache B ,Ortsrandeingriinung”

- Es sind 1 wie Stielei Hai ide, Moorbirke, Vc e, Hasel,
Weildorn, F , Wi neeball, G oder Faulbaum zu verwenden. Die Pflanzqualitaten
sollen 1 Strauch 70- 90 I xv, bzw. 1 Heister 100-125 | x v nicht unterschreiten, die Pflanzabsténde sollen
innerhalb und zwischen den Reihen 1 m betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzflache C ,Sichtschutzpflanzung”

- Es sind Hail in von 0,50 m it b und 1 m zwischen den Reihen zu pflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Pflanzflache C1 ,Sichtdreieck”

- Es sind niedrigwiichsige Gehdlzarten bis 0,80 m Wuchshdhe anzupflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft
zu unterhalten.

Pflanzflache D ,Freiwachsende Hecken"

- Es ist eine freiwachsende einreihige Hecke (Arten und Pflanzqualitéten siehe unter Ortsrandeingriinung)
anzupflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Anbauverbotszone
Die 20,0 m Anbauverbotszone zur B58 ist von Werbeanlagen freizuhalten.

Erkidrung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, hier:
SO Sondergebiet SB-Markt gemaf § 11 BauNVO

MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,4 Grundfiachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
08 Gescholflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
1 Zahl der zuléssigen Vollgeschosse als Hochstgrenze gem. § 16 (4) BauNVO

Bauweise gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB
~==e=.e=  Baugrenze gem. § 23 (3) BauNvO

a Abwei de ise geman F g
und zum Schutz, zur Pflege und
Emwlcklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr 25 BauGB
@579 Umgrenzung von Flachen zum von und

oo o of gem.§9(1)Nr. 25aBauGB
@ Anpflanzung von Bdumen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Sonstlge Planzeichen
)

e o Umgrenzung von Flichen fiir Stellplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB
St Zweckbestimmung: lage
==—wmmwm  Grenze des raumlichen Geltung: i des gem. § 9 (7) BauGB

bg g iedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO
@ aaa  Zufahrten und Zugénge unzuldssig gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Hinweise

Unter dem Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen.

Vor Beginn derBauarbelten lstderhochs!ezu ticksichtig Grt

stand bei der Lir 1schaft (LINEG) zu erfragen.

Die Luftbildauswertung des Staatlichen Kampfmittelrdumdienstes ergab Anhalts-
punkte, die es aus Sicherheitsgriinden notwendig machen, vor Beginn von Bauar-
beiten und Bodenbewegungen weitere Uberprii \ahmen ab
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GEMEINDE ISSUM

Bebauungsplan Issum Nr. 23

Sondergebiet an der Stralle
Vogt-von-Belle-Platz

MaRstab 1 : 500 Gemarkung Issum, Flur
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