Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141),
zuletzt gedndert am 15.12.1997 (BGBI. | S. 2902);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL.
1 8. 132), zuletzt gedndert durch Art. 3 | iti i gs- und vom
22.04.1993 (BGBI 1 S. 466);

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58);
Gemeindeordnung filr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994, (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt geéindert durch Gesetz
vom 20.03.1996 (GV NW S. 124);

Bauordnung (BauO NW} in der Fassung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geéindert am
09.05.2000 (GV. NRW 8. 439)

in ihren geltenden Fassungen

Verfahren

Die Planunterlage mit Stand vom &% (2, 5% Die stadtebauliche Planung wurde von Architektur &

F er ¢ R‘Fd; g ip-Ehlers:
entsprechen den Anforderungen de: %\m. Diisseldorf, in Zusammenarbeit mit dem Bauamt der
ey ‘?ff:ri\e“‘ Gemeinde |ssum erstelt.
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Der Rat der Gemeinde Issum hat am .42, %2den Der JuB wurde'any/4.93, 95
Beschiuf zur Aufstellung nach § 2 (1) BauGB gefaltt. bekanntgemacht. Die berilhrten Tréger offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom /7,6, 99
friihzeitig beteiligt. Mit BeschiuR vom /2. 42 97
wurde gem. § 3 (1) BauGB am-x).__.__ eine
Biirgeranhdrung durchgefihrt. .
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Issum, den 20, 0% Biirgermeister | Issum, den 23 R
Der Entwurf mit der Beg g1 __.__wurde § Die beriihrten Trage! & lange wurden mit
vom Rat der Gemeinde Issum am. Schreiben vom /048 und von der &f-

i ichtigt. Die

wurde am05’ 0% ek ¢ u
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Issum, den '{_izilyb_‘ T ‘é‘&] Biirgermeister || lssum, den 2.6,
Der Entwurf wurde nach der-8ffentiichen Ausk Die vorg! der Rat der
gedindert. Anderungen sind farbig (_____) eingetrageh. Gemeinde Issumam __.__.__ gepriift. Das
Den von der 3 G i wurde mitgeteilt.

i i und beriihrten Tréger & Belange Der Entwurf wurde nach der &ffentli Auslegung
wurde mit Schreibenvom __.__.__ngeli§3(3)i.V.m. geandert. Anderungen sind farbj

§ 13 BauGB Gelegenheit zur Stejlufignahme gegeben. eingetragen.

[ssum,den __._ . Birgermeister

Die berlihrten Trager 6ffentlicher Belange wurde mit, Der Rat der Gemeinde Issum hat amﬂiﬂ’_/. dfdie

Schreiben vom 21> b vonder erneuten geprift. Das Ergebnis
ichtigt. Die erneute wurde’am wurde mitgeteilt.
__.__.__bekanntgemacht und erfolgf —.__bis | Aufgrund des § 10 BauGB#{

um__._ .. wurde in gleicher Sitzung der Sa‘zungsi:esohluﬁ

gefalt. Ber i b F———wuirde-
zugestimmt:

d.,zh
Issum, den 95,45} Biirgermeister

Dieser Plan hat mir gemaB § 10 (2) BauGB vorgelegen. Den MaRgaben der V&
Gemeinde lssum am
Siehe Verfligung vom beigetreten.
AZ:35-  (issum
iA
Dilsseldorf, den __._ . _ Bezirksregierung  { Issum,den __._ . Biirgermeister

Der Pian wurde / entsprechend den Auflagen der Ver- Die Bekanmtmachung gemaf § 10 (3) BauGB

fligung / durch BeschluR des Rates der Gemeinde lssum || erfolgte ami __.__._. Die Satzung ist damit in Kraft
vom ____.__ge&ndert. Anderungen sind farbig (___) getreten.

eingetragen.

fssum,den __.__.__ Birgermeister | issum,den __.__.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Pfianzgebote im Sinne des § 8 (1) Nr. 25 a BauGB
Einzelbéume
WR Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNvo Es sind bodenstandige Gehblzarten wie Stieleiche oder Hainbuche (+ 14-16) zu Die L istmitdenin A Pflanzen
Die in § 3 Abs. 3 BauNVO aufgefilhrten sind nicht il des (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO). oder Stauden zu Die P sind dauerhatt zu
Pllanzflache "A". Straftenbegleitgriin und Un nzun
MI Mischgebiete gem. § 6 BauNVO Zur Unterpflanzung sind heimische Gehdlze wie Kornelkirsche, Roter Hartriegel, HaselnuB, Weiidom Johannisbeere, Feld-Rose oder Hundsrose und Stauden wie O«
Die in § 6 Abs. 3 Nr. 8 BauNVO aufgefiihrte ttten” ist nicht il des (§ 1 Abs. 6 Nr.1 BauNVO). Glockenblume, Rittersporn, Taglilie oder Salbei sowie wie Gewdhnlicher Efeu, oder ) . DieF sind dauerhaft zu
Die in § 6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO aufgefiifrte Nutzung "sonstige Gewerbebetriebe" ist nur als Ausnahme zuléssig, wenn es um sonstige nicht storende Gewerbebetriebe i.S. des § 4 Abs. 3 Nr.2
BauNVO handelt (§ 1 Abs. 5 BauNVO). Pflanzfliche "B Hecken
In den 3 m brelten Strelfen sind zwelreihige, in den schmaleren Streifen einreihige Hecken aus wie Halnbuche, Hasel, Weilkdom und Hundsrose zu

Abweichende Bauweise gem. § 22 Abs, 4 BauNVO

und i i liegen ist eine einseitige

Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, es sind Baukdrper Uber 50 m Lénge zulassig. Wenn
Grenzbebauung zuléssig.

Stellplétze und Garagen gem. § 12 BauNVO

Stellplétze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfidche und innerhalb der gekennzeichneten Bereiche zuléssig (§ 12 Abs.6 BauNVO).

Nebenanlagen gem. § 14 BauNvO

mit mehr als 15 m? Schwimmbecken und

auf den und nicht { licksfiéchen sind wie 8
Schwimmhallen mit mehr als 30 m? und Anlagen fiir die Kleintierhaftung mit mehr als 10 m* Grundfiéiche nicht zuléissig.

pfianzen, Die Planzweite betrégt bel den zwelreihigen Hecken 2 Pflanzen pro laufenden Meter und 4 Pflanzen pro my, bel der einreihigen Hecke sind die Pflanzen auf Liicke zu setzen. Die

Phanzqualitit der Stréucher betragt mindestens 1 Strauch, 70-0, 1 x v. DieF sind dauerhaft zu
Hinwels
Die fur i und in den reinen werden den Flurstiicken der

Hinweis zur Regenwasserbeseitigung im Sinne des § 51 a Landeswassergesetz LWG

In den reinen und allgemeinen Wohngebisten sind die Regenwasser der Dachfléchen auf den privaten
Grundstlicksfidchen zur Versickerung zu bringen.

Die privaten Zufahrten und Zuwege sind mit versickerungsfihigen Materialien auszubilden und/oder an
die Versickerungseinrichtungen fir die Dachflachenwésser anzuschliefen.

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauO NW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

Décher

Als Dachform sind in den ieten nur 2uldssig. Als sind an andere
Dachformen zuléssig.

Die D hat mit igen D oder D: 2u erfolgen. Elemente zur Solarenergienutzung sind zuléssig,
wenn sie die gleiche Neigung wie die Dachfidchen aufweisen.

Aufenwénde

Dle éinde sind in Ziegelsi Steinen zu gestalten. Fiir untergeordnete Bautelle und

mit nichtgla
Gisbelfiichen bis zusammen 25% der Fassadenfléche sind Putz, Holz- oder Schieferverkleidungen oder Elemente zur
Solarenergienutzung zuléssig.

Erkldrung der Planzeichen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

. reines Wohngebist gemét § 3 BauNVO
allgemeines Wohngebiet gemaf § 4 BauNVO
Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
04 Grundfiéchenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
0.8 GeschofBflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO
| Zahl der zuléssigen \ alst
SH Sockelhéhe als HichstmaR in m iber NN
TH Traufhdhe als Hochstma® in m {ber NN
FH Firsthohe als HochstmaB in m dber NN

Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
—e=emm Baugrenze gem. § 23 (3) BauNvO

o Offene Bauweise gemaft § 22 (2) BauNvO
a Abweichende Bauweise i. S. § 22 (2) BauNVO gemaB textlicher Festsetzung
und M: zum Schutz, zur Pflege und

gem. § 9 (1) Nr. 25b BauGB
Erhaltung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25b und {6} BauGB

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Pflanzflache gem. textlicher Festsetzung
Anpflanzung von Baumen gem. § 9 (1) Nr. 25a und (6) BauGB

Verkehrsfiachen gem. § 9 (1) Nr. 11 und (6) BauGB
Straftenverkehrsfiichen (Einteilung als Hinweis)

Sonstige Planzeichen

Zweckbestimmung: Garagen

gem. § 16 (4) BauNVO

Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr.

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen und Stréuchern

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen/Steliplatze gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

25 BauGB

St Zweckbestimmung: Steliplatzanlage
= @ 2 Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
223222 Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen
Ver. ten der
Anl. zugunsten der Anlieger
Allg. zugunsten der Allgemeinheit
[C© ] Fiache filr Versorgungsanlagen: Trafo
== mm == Grenze des réaumi Gel i des gem. § 9 (7) BauGB
] g L iedli ) gem. § 16 (5) BauNvVO
e Umgrenzung der Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind gem. § 9 (10) BauGB
hier: Schutzstreifen fiir Gewasser
Hinweise
Vor Baubeginn ist der héchste zu beriicksichti Grund d bei der
LINEG zu erfragen. (Die mini F 8 gen ca. 1,3 m bis 2,7 m.)
Unter dem Plangeblet kann in Zukunft Bergbau umgehen.
Die Luftbild g des i K i i ergab Anhalts-
punkte, die es aus Sicherheitsgriinden notwendig machen, vor Beginn von Bauar-
beiten und weitere Uberprii i
Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde als
Untere Denkmalbehérde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmaipflege,
Auflenstelle Xanten, Geldemer Str. 3, 46509 Xanten, Tel. 02801/776290,
Fax. 02801/7762933, unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle
sind zun&chst unverndert zu erhalten.
Katasterdarstellungen
5§§§§§3§§§ vorh. Gebaude

Grenze vorh. F

«25.98 Hoéhenpunkte

und F

Ubersichtsplan 1:5.000
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GEMEINDE ISSUM
Bebauungsplan Issum Nr. 22
Weseler Stralle

Mafstab 1 : 500

7. Ausfertigung

Gemarkung Issum, Flur 17

Zu diesem Plan gehort eine Begriindung

26.07.2000, 21.08.2000 95 / 5%




