Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997(BGBI. | S.2141), zuletzt
gedndert durch das Gesetz vom 23.07.2002 (BGBI. | S.2852).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstticke (Baunutzungsverordnung-BauNVO) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S.132), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur
Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland
(Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S.58)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25.Mérz 2002 (BGBI. |

$.1193)

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwickiung der Landschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz - LG-NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.Juli 2000
(GV NW 8.568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25. September 2001 (GV NRW S. 708)

Neufassung der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW S.256)

§ 51 a des Wassergesetzes fiir das Land Nordrheir - Lar g
der Bekanntzmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 25.

September 2001 (GV.NRW S.708)

(LWG) in der Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV. NRW. S.666),zuletzt geéndert durch Gesetz zur Stérkung der regionalen und interkommunalen
Zusammenarbeit der Stadte, Gemeinden und Kreise in Nordrhein-Westfalen vom 03.02.2004 (GV. NRW. S.

96)
Der Rat hatam .. .. die Die iti a iligung nach Der
Aufstellung dieses Bebauungsplans § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch den Entwurf des Bebauungsplans mit
beschlossen. Auslegung vom . . bis Begriindung beschlossen und zur
. durchgefiihrt worden. Auslegung bestimmt.
Issum Der Biirgermeister Issum Der Birgermeister Issum Der Birgermeister

Der Entwurf des Bebauungsplans mit

Der Rat hat die vorgebrachten

Der Bebauungsplan wurde am

haben nach sowie die o .. vom Rat als Satzung
Bekanntmachung am ... .. mit Stellungnahmen der Trager beschlossen.
dem Hinweis, daB Anregungen offentlicher Belange am 3
wiahrend der Auslegungsfrist von gepriift. Das Ergebnis ist mitgetsilt
jedermann schriftlich oder zur worden.
Niederschrift vorgebracht werden
kénnen, in der Zeit vom ... .
zum . .. wahrend der
Dienstzeit ffentlich ausgelegen.
Issum, den Der Blrgermeister Issum, den Der Burgermeister Issum, den Der Birgermeister
Dieser ist Die ig In der Bekanntmachung ist auf die

worden, Rechtsverst6Be werden nicht
geltend gemacht,

g
Bebauungsplans sowie die Stelle, bei
der der Plan auf Dauer wéhrend der
Dienststunden von jedermann
eingesehen werden kann und tber
den Inhalt Auskunf} zu erhatten ist,

sind am 2.4 ‘ortsiiblich
bekanntgemacht worden.
Issum, den Der Biirgermeister

Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften und
von Méngeln der Abwégung sowie auf
die Rechtsfolgen (§ 215 (2) BauGB)
und weiter auf die Falligkeit und
Erlgschen von
Entschadigungsanspriichen (§§ 44
BauGB) hingewigsen wc\rgir_n Die

Satzung ist am in Kraft
getreten.
Issum, den Der Biirgermeister

Der katastermaBige Bestand sowie die
geometrischen Festlegungen der
neuen stadtebaulichen Planung
werden als richtig bescheinigt.

 SSume 'd ev %o} of

Der Bebauungsplan wurde im Auftrag

der Gemeinde Issum angefertigt durch

Architektengruppe STADTRAUM -

Prof. Pohl, Strey, Rogge

Diisseldarf, Mnster
Dipt-Ing. W

26 o7 04

Dusseldorf, den

Dieser Bebauungsplan besteht aus
Planzeichnung und textiichen
Festsetzungen. Eine Begriindung ist
beigefugt.

Issum, den Der Burgermeister

MaBstab 1:500

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

(1) Artder baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (WA) (§ 4 BauNvO)

Inden als WA - Allgemeines Wohngebiet - festgesetzten Bereichen
werden die nach § 4 Absatz 3 Nr. 1 - 5 BauNVO ausnahmsweise
2zuléssigen Nutzungen von

1. Betrieben des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstigen nicht stérenden Gewerbebetrieben,

3. Anlagen fir Verwaltungen,

4. Gartenbaubetrieben,

5. Tankstellen

nach § 1 Absatz 6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bsbauungsplans.

(2) MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfldchenzahl - GRZ
(§ 17 Absatz 1 BauNVO i.V.m. § 19 Absatz 4 und § 21 a Absatz 2
BauNVO)

(1) Nach § 19 Absatz 4 BauNVO werden die Fléchen fir Stellplitze
und ihre Zufahrten, sofem sie nicht aus wasserdurchidssigen
Belsgen hergastallt sind, auf die 2

Ad: flir frei L
Berberis vulgaris (Gemeine Berberitze)
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdom)
Crataegus laevigata (Zwelgriffliger Weilkdom)
Ligustrum vulgare (Gemeiner Liguster)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schiehe)

Rosa canina (Hundsrose)

Salic cinerea (Grauwelde)

iste B Im Berelch &
Verkehrsflichen'
Grundséitzlich kbnnen auch sonstige gema der 'StraRenbaumliste
der Gartenamislelter’ gesignete Arten Verwendung finden.

B1: GroRkronige Baumarten (Hohe > 20 m:

‘Acer platancides 'Emerald Queen' (Spitzahom 1.S.)
Acer pseudoplatanus (Bergahom i.8.)

Platanus acerffolia (Platane)

Quercus petrasa (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia intermedia 'Pallida’ (Kaiserlinde)

B2: Klein- und mittelkronige Baumarten (Héhe 10 - 20 m)

Eine Uberschreitung der Grundflédchenzahl in Bezug auf die
Stellplétze und ihrer Zufahrten um bis zu 50% st zuléssig.

(2) Der Grundstiicksfiéche im Sinne des § 19 Absatz 3 BauNVO sind
Flachenanteile an auRerhalb des Baugrundstiicks festgesetzten
Gemeinschaftsanlagen im Sinne des § 9 Absatz 1 Nr. 22 BauGB

Héhe baulicher Anlagen
(§9 Absatz 1Nr. 1 LV.m. Abs, 2 BauGB und § 16 Absétze 2, 3 und
§ 18 BauNVvO, § 31 Absatz 1 BauGB i. V. m. § 18 Absatz 2
BauNVO)
(1) In allen Baugebieten sind die Traufhdhen und die Firsthéhen
Uber Bezugspunkt festgesetzt.
{2) Die festgesetzte Hohe baulicher Anlagen kann bel zwingend
festgesetzten TraufhGhen um bis zu 20 cm {ber - bzw. unterschritten
werden.
(3) Bei aneinandergebauten Hauseinheiten wie Doppel- oder
Reihenhusem ist ene einheitliche Trauf- und Firsththe
ihren.
Der Bezugspunkt fir die festgesetzten Trauf- und
Firsthéhen geméR § 18 Absatz 1 BauNVO st die Oberkante der
dem jeweiligen
ErschlieRBungsfiéche in der Grenze zwischen &ffentlicher
und tick in Hohe des

MaBgebiich ist die fertig ausgebaute oder die geplante
Straenausbauhthe.
Die TraufhShe (TH) bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der

des und der

AuBenkante Dachhaut des Hauptdaches. Bei
Puitdachkonstruktionen gilt als Firsththe (FH) der héichste Punkt
des Daches im Schnittpunkt zwischen der AuBenkante des

i itig und der

Dachhaut des Hauptdaches.

(3) Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 23 Absatz 3 BauNVO)

(1) In allen Baugebisten drfen die Baugrenzen fir Erker und
Zwerchgiebel tiber maximal 1/3 der Fassadenléinge bis maximal 1,00
Meter iiberschritten werden.
(2) In allen ieten diirfen drten als
bauliche Anlagen die Baugrenzen um bis zu 3,00 Meter
tberschreiten.

(4) Stellplatze und Garagen
(§ 9 Absatz 1 Nr.4 BauGB I.V. m. § 12 Absatz 6 BauNVvO)
(1) AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen
oder Carports mit ihrer Zufahrtsseite mindestens 5,50 Meter von der
Grenze der dffentii i
{2) Garagen in den Schmalseiten von Gebauden, die an dffentliche
Verkehrs- oder Griinflachen grenzen, miissen mit einem Abstand
von mind. 0,50 Metemn zur &ffentlichen Fldche errichtet werden.
Dieser Abstandsstreifen ist dauerhaft zu begriinen.
(3) Im Baugeblet WA 6 sind Stellplatze, Carports oder Garagen
auf den als L

2w,
Flachen

unterzubringen.
(4) Der Anteil der Stellplatzflichen zur Vorgartenfiache darf 50%
dieser Fliche nicht Uberschreiten.

(5) Nebenanlagen

(§ 23 Absatz 5 BauNVO i.V.m. § 14 Absatz 1 BauNVO)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Absatz 1 BauNVO in allen
4 aBlich, ab.f don dioknart

Grundstiicksbereichen zuléssig.

von Biumen, Stré und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 a BauGB)
(1) Straenbaume: Auf den &ffentlichen Verkehrsfiéichen sind
insgesamt mindestens 33 Stralenbaume zu pflanzen und mit
Ersatzverpflichtung dauerhaft zu erhalten (Planzliste B). Zu

sind In viermal Qualitét mit
einem Stammumfang von mindestens 20/25 cm. Die Baume sind in
mindestens 2,00 x 2,00 m groften Pflanzbeeten oder in
Baumscheiben entsprechender GréRe zu pflanzen. Die
Baumstandorte sind vor dem Befahren und Beparken zu sichern.
(2) Offentliche Griinfiz Im Bereich der Griinflache Zentraler
Platz' (G1.1) sind 10 mittel- bis

Acer campestre ‘Elsrijk' (Feldahom)

Acer platanoides 'Cleveland' (Spitzahom i.8.)
Carpinus betulus ‘Fastiglata’ (S&ulenhainbuche)
Crataegus crus-galli (Hahnen-Dom)

Fraxinus excelsior 'Westhof's Glorie' (Esche i.8.)
Pyrus calleryana 'Chanticleer' (Chinesische Wildbime)
Quercus robur 'Fastigiata' (Sauleneiche)

Sorbus ir iia 'Brouwers'

Tilia cordata 'Greenspire' (Winterlinde 1.S.)

Tilia cordata 'Rancho’ (Winterlinde i.S.)

Ulmus hollandica 'Lobel' (Stadt-Uime)

Pflanzliste C 'Obstsorten’
Apfelsorten:

Roter Bellefleur

Rote Sternrenette

Jacob Lebel

Schoner aus Boskoop
Kaiser Wilhelm

Roter Boskoop

Bimensorten:
Kastliche von Chameu
Gellerts Butterbime
Clapps Liebling
Alexander Lucas
Gréfin von Paris

SiiRkirschensorten:
Blttners Rote Knorpelkirsche
Grofe Schwarze Knorpel
Kassins Frilhe

Pflaumen- und Zwetschgensorten:
Bihler Frihzwetschge

GroRe Griine Reneclode
Hauszwetschge
Ontariopflaume

(11) Zs g der und
(§ 9 Absatz 1 a Satz 2 BauGB)
Gemaf § 1a Abs. 3 BauGB werden die unter (6) und (8) der

textlichen F auf den

& und den i inflachen sowie
die von 0,46 ha mit Laubwald auf der
externen i ache 'Am Rémerhof - Issum,

Flur 3, Flurstiick 16 und Flur 4, Flurstiick 55 (jeweils teilweise) - als
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen den folgenden Flurstiicken aus
Flur 26 der Gemarkung Issum zugeordnet:

aus der Gemarkung Issum, Flur 26 die Wegeparzellen 144, 153, 154,
157 - 159 und 524 jeweils vollstandig und die Wegeparzellen 143,
148, 152, 160, 367, 455, 473, 522 und 526 jeweils teilweise

aus der Gemarkung Issum, Flur 26 die Parzellen 131, 319, 320, 327,
389, 424, 426, 428, 430, 432, 434, 438, 440, 444, 446, 448, 450,
452, 525, 545, 555, 560, 561, 564 und 565 jeweils vollsténdig und
die Parzellen 190, 234, 489 und 544 jeweils teilweise

Die Einzelheiten Uber die Art und Weise sowie die Hohe der
Kostenerstattungsbeitrage werden sich aus der nach zu
verabschiedenden Satzung iiber die Erhebung von

itré in i g mit dem
Issum Nr. 20 -Wiesenweg / MilhlenstraBe ergeben.

(12) Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Absatz 1 Nr. 24 BauGB)

In Teilen der Baugebiete WA 8, WA 10, WA 12 und WA 14 ist fir die

im mit - @ - i Fassaden-

seiten die Ausweisung von zu Gffnenden Fenstem von Schiafraumen

oder R&umen zum sténdigen Aufenthalt unzulassig.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 4 BauGB [.V.m. § 86 Abs. 1 und Absatz 4 BauO NRW)

(1) Dachformen und Dachneigungen
Im Baugebiet WR 0 (Bestand MiihlenstraRe) ist als maximale
D: igung eine Neigung von 45 Grad zulassig.

Arten (Pflanzlisten A1-A2, viermal verpflanzt, Mindeststammumfang
20 - 25 cm) sowie 100 m? Heckenpflanzung vorzunehmen und mit
Ersatzverpfiichtung dauerhaft zu erhalten.
Im Bereich des nérdlichen Dreiecksplatzes (G1.2) sind 5

mittel- bis iger Arten (i I A1-A2,
viermal verpflanzt, Mindeststammumfang 20 - 25 cm) sowie 50 m?
F und mit i

dauerhaft zu erhalten.

Die &ffentliche Grinflache am Wendehammer (G1.3) ist im
Bereich als U mit igwl

Vegetation, im tbrigen Bereich mit einer Strauchpflanzung zu

versehen.

(2) Wand- und Dachmaterialien

(1) In allen Baugebieten sind die AuRenwénde nur als
Verblendmauerwerk in roten Farbtdnen oder als Putz in weiien
Farbtdnen zulassig, ein zweites Material kann zur Gliederung der
Fassade mit deutlich untergeordneten Flachenanteilen kombiniert
werden. Gebéude in Holzkonstruktion kénnen mit einer Auenhaut
aus sichtbarer Holzschalung hergestellt werden.

(2) Inallen sind D: i lieRli
grauen bis anthrazitfarbenen Farbténen zuldssig. Ausnahmsweist
sind auch Grasdacheindeckungen zuléssig.

(3) Bei aneinandergebauten Hauseinheiten wie Doppel- oder

il -] Meaterial und Farbe

in
e

Die auf den & i nfla (G1.1-G1.3) sind Dachform, D
Heckenpflanzungen sind vollfléchig als Straucher in Gruppen von 4 einheitlich auszubilden.
bis 7 iste A4, zweimal
verpflanzt, Héhe 60 - 100 cm, Qualitét gemaR FLL-Richtiinie, (3) Einfriedungen

i 1 Strauch je 1,0me onsfla (1) Vorgérten kénnen mit einer Heckenpflanzung bis zu einer Hhe
(3) Private Gartenflachen: Die nicht baulich genutzten Flachen der von 0,80 Meter eingefriedet werden. Alle anderen Einfriedungen sind
Wohngebiete sind gértnerisch anzulegen und zu erhalten. unzuléssig.

30% der nach der GRZ nicht (2) Als Einfri lickwarti iche zu i

i Fléche sind mit 0! und klein- bis Fléchen sind ausschlieRlich Hecken oder begriinte Maschendraht-

it zu obei mi ur bzw. Metallgitterzaune mit einer maximalen Héhe von 1,80 Meter
Halfte heimische L 6 I zuléssig. Alle anderen Einfriedungen sind unzuléssig.
A2-A4) oder O 6 liste C) zu sind. Je

100 m? der nicht U Flache Ist

&in helmischer Laub- oder Obstbaum anzupfianzen. Bei 3. Kennzeichnungen und Hinweise
Obstbé i &l it einem in

sind F
mindestens 160 cm Hohe zu verwenden.

(7) Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die
Erhaltung von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Absatz 1 Nr. 25 b BauGB)

Die per Pflanzbindung festgesetzte Eiche ist zu erhalten, dauerhaft

(1) Bergbau

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnte
zukilnftig i inwil i

erforderliche SchutzmafRnahmen bei der Erstellung der Gebude sind
2zu berlcksichtigen.

zu sichern und nach einem evil. Abgang durch einen
Baum in der Pflanzgrdfte Stammumfang 20-25 cm zu ersetzen.

(8) Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Ausgleichsflachen

(§9 Absatz 1 Nr. 20 BauGB)

Offentliche als i 4che im Plangebiet: Im

Bereich der Kompensationsfléche ( A 1) sind insgesamt 1.200 m?

Hacke und 35 Einzelb&ume zu pflanzen. Es sind standortgerechte

heimische Arten zu verwenden (Pflanzliste A). Die flir

Heckenpflanzungen vorgesehenen Berelche sind vollfiachig mit

Stréuchern in Gruppen von 4 bis 7 Strauchem einer Art zu

bepflanzen (zweimal verpflanzt, Hdhe 60 - 100 cm, Qualitat gemar

FLL-Richtlinie, mindestens 1 Strauch je angefangene 1,0 m?

Vegetationsfliche). An Béumen sind viermal verpflanzte Exemplare

mit einem Mindeststammumfang von 20 - 25 cm zu verwenden.

Die Freifi&chen sind als Griinland anzulegen und dauerhaft zu

erhalten.

(9) ung von
(§ 9 Absatz 1 a BauGB LV.m § 61a Landeswassergesetz)
1) Versi von auf
Das in den i ist gemaf
ATV-Arbeitsblatt A 138 Giber Mulden-, Rigolen- oder
auf den privaten icksfichen in den

Untergrund zur Versickerung einzuleiten.

Hinweis: Bei der Wahl des Versickerungsaniagentyps (Mulde, Rigole
oder Rohrrigole) ist der Grundwasserstand zu beachten. Der
Versickerungsanlagentyp sollte dabsi auf die Geléndehdhe im
Bereich der geplanten Versickerungsanlage und den hochst
werden. Der Abstand

[} 4
Die Einteilung der &ffentli dche st nicht i
der des Die blaibt der

u Die
haben ausschiieflich informativen Charakter.

(3) Lérmemission
In etwa 70 Meter 2ur westli i istein

L i Die
Verkehrsanbindung des Betriebes erfolgt Uber die StraBe 'Am
Wagenberg'. Saisonal treten im Plangebiet Beeintréchtigungen aus
5 s

u der Mais -
und Mahdrescherkolonne, sowohl zum Tages- als auch
Nachtzeitraum auf.

(4) Geruchsemission
In etwa 100 Meter 2ur nérdli liegt

eine des isse Uber

i aus i fiir das
geplante Wohngebiet liegen nicht vor, kénnen jedoch nicht
ausgeschlossen werden.

(5) Unterkellerung von Gebiuden
Da mit einem Grundwasserflurabstand von ca. 1,80 Meter unter
Gelandeoberkante zu rechnen ist, sollten im gesamten

ich des L von

werden.

(6) Kampfmittelfunde
Bei Auffinden von Bombenblindgéngern/Kampfmitteln wahrend der
i . i Bl

von Unterkante zum héchsten
Grundwasserstand sollte dabei groer 1,00 Meter betragen. Der
Jjeweilige Bauherr hat einen entsprechenden Einleitungsantrag
gem&R § 7 WHG zu stellen.

GemaR ATV-Arbeitsblatt A 138 miissen bei Gebéuden/baulichen
Anlagen mit nicht druckwasserabgedichteten Kellern

sind aus die Arbeiten sofort
und die izeidi das
O oder der i i u andi

(7) Bodendenkmiéler
Bei i

und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus
ichtli Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur

Mindestabsténde von 6,00 Metem zu den der
i sowie zu den

auf den privaten Grundstiicken eingehalten werden. Bei einem,

bezogen auf den héchsten gemessenen Grundwasserstand

von ca. 1,80 Meter

soliten, losgelést von dem ATV-Arbeitsblatt A 138, grundsétzlich

Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.3.1980 dem Rheinischen
Amt far in Pulheim 2u melden.
Dessen Weisung fir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

bei L der Gebéude
werden (s.a. Hinweis (5)).
+3) i n Ni der dffentlichen
Verkehrsfldchen: Mit Ausnahme der Stralen 'Am Wagenberg' und
'Wiesenweg' ist das auf den offentlichen Verkehrsflachen anfallende

i in die i Mulden der

Verkehrs- bzw, i iten und zur i 2u
bringen.

(10) Pflanzlisten

Pflanzliste A 'Standortheimische Gehdlze'

A1: GrofBkronige Baumarten 20 m

Acer platanoides ‘Cleveland', 'Columnare' oder 'Olmstedt'
(Spitzahom)

Acer pseudoplatanus (Bergahom)

Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus rubra (Roteiche)

Tilia cordata 'Greenspire' oder 'Rancho’ (Winteriinde)
Tilia platyphyllos (Sommeriinde)

A2: Mittelkronige Baumarten (Héhe 10 - 20 m;
Acer campestre (Feldahom)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Pinus sylvestris (Waldkiefer)

A3: Klginkronige Baumarten (Héhe < 10 m)
Crataegus laevigata (Weildor) - als Hochstamm
Malus communis (Wildapfel)

Pyrus communis (Wildbime)

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches fiir Grundwasser- und
Gewasserschutz, so dass im gesamten Geltungsbereich des
! OrRigkat des

Grundwassers besteht.

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 4 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

(siehe Textiche

2. MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 Bau NVO)
GRZ 0,3 Grundfidchenzahl als Héchstmaf
FH8,00 Firsthdhe als Héchstmal
TH4,00 TraufhShe als Hochstmal
@6.25 verbindliche Traufhghe

?§.9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 2‘2«) BauNVO)
ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
DH nur Doppel- und Reihenhéuser zuléssig
H nur Hausgruppen zuléssig

======  Baugrenze

4. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

=—— StraRenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
F+R FuR- und Radweg
P offentliche Parkfiache

Mischfliche

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu anderer Flachen an die Verkehrsflidchen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs.6 BauGB)

oo 2.B. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. Griinflichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

éffentliche Griinflache

jackbestimmung: |

Spielplatz
m Parkanlage

Vv Verkehrsgriin

6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasserbeseitigung,
der RU und i g von Ni

sowie fiir Ablagerungen

(§9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

Ij Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:
D Elektrizitat
7. Pl und Fléchen fiir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

u Ausgleichsflachen

A1/G1.1 siehe textliche Festsetzungen

‘ 2u erhaltener Baum

8. Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NW)

< 45° zuldssige Dachneigung

9. Sonstige Planzeichen

i’“jl L von Fléchen fiir Nebt atze, Garagen und
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