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Bebauungsplan Issum Nr. 17 - "Gewerbegebiet West" - 2. Anderung

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig (§ 4 BauNVO):
- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zuldssig sind:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fir Verwaltungen
Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

2. Gebaudehohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) - siehe Zuordnung im Bebauungsplan
2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Bauhdhen im Allgemeinen Wohngebiet ist die NHN-Ho6he des im
Grenzbereich des Baugrundstlicks zur angrenzenden Verkehrsflache markierten Bezugspunktes.

2.2 Die Oberkanten der FertigfuBbdden im Erdgeschoss (OK FFEG) dirfen den Héhenbezugspunkt nicht unterschreiten
und ihn maximal um 0,30 m Uberschreiten.

2.3 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 11,5 m
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Gemall § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zulassigen Gebaudehohen
durch technische Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine und sonstige technisch notwendige
Aufbauten um maximal 1,50 m Gberschritten werden kénnen.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
Grundstiicksflachen und innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen
zuldssig.

4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
4.1 Begrunung von Garagendachern

Die Dachflachen der Garagen sind extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. (M1)

4.2 Innerhalb der im Sitiden des Plangebiets festgesetzten Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen ist eine Gehdlzpflanzung in einem Pflanzraster von 2 m x 2 m anzulegen. Die Anpflanzung ist
dauerhaft zu pflegen und zu erhalten, bei Abgang sind die Geholze nachzupflanzen. (M2)

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Liste erfolgen:
Carpinus betulus Lucas Hainbuche

Crataegus monogyna WeilRdorn

Malus sylvestris Holzapfel
Mespilus germanica echte Mispel
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Die Pflanzen sollten zumindest folgende Qualitédtsbestimmungen besitzen:

Straucher: verpflanzte Str., 3-4 Triebe, Groflke 60-100 cm

5. Niederschlagswasserbeseitigung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i.V.m. § 44 LWG (Landeswassergesetz)

Das auf den befestigten privaten Flachen anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser ist gemafy den
anerkannten Regeln der Technik (Arbeitsblatt 138 der Abwassertechnischen Vereinigung) und den geltenden
wasserrechtlichen Bestimmungen in das Grundwasser einzuleiten und damit schadlos zu beseitigen. Auf den privaten
Grundstiicksflachen sind qualifizierte Versickerungsanlagen durch die Eigentimer zu planen, herzustellen und zu
unterhalten.

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Issum oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten, Gelderner Stral3e 3, 46509 Xanten, Tel.
02801/776290, unverziiglich anzuzeigen ( §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

2. Fir das Plangebiet liegt ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges vor. Es wird
empfohlen, die zu Gberbauende Flache auf Kampfmittel sowie den konkreten Verdacht zu tberprifen. Sofern Kampfmittel
gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wird eine
Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB).
Gegebenenfalls erforderliche SchutzmalRnahmen bei der Erstellung der Gebaude sind zu beriicksichtigen.

4. Vor Baubeginn ist der hdchste zu bertcksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

5. Zum Schutz der Brutvogel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mogliche Baumfallungen und Heckenrodungen,
in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren. Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die
Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein Mindestmal} zu reduzieren und insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden. Der
Spektralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zw. 570-630 nm. Es sollten nur
abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen. Eine Beleuchtung von Gehdlzen ist zu
unterlassen.

6. Der externe Ausgleich erfolgt iiber das Okokonto 6.1.-324505/01-08 im Kreis Kleve. Die 3.276 Werteinheiten fiir den
dkologischen Ausgleich des Eingriffs in Folge des Bebauungsplanverfahrens werden aus dem Okokonto 6.1.-324505/01-08
(Gemarkung Materborn, Flur 50, Flurstlick 22.) bezogen.

Nahere Informationen zu der Okokonto-Regelung enthalten der Landschaftspflegerische Begleitplan sowie der Umweltbericht
zu diesem Bebauungsplan.

Entwurf

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
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gliltigen Anderungsfassung
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