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Gemeinde Bebauungsplan |SSllm SGVEIen NI‘. 25 Am B“"G“hﬂf Gemarkung Sevelen: Flur 10, Flurstiicke 645
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Planzeichnung i.M. 1 : 500 Ubersichtsplan i.M. 1 : 15.000 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
) \/f’: ””” 00 O IL 1. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Festsetzungen (§ 9 BauGB) besteht. Nicht zu Vorgartenflachen zahlen die in Festsetzung 8.2 bezeichneten Anlagen. der Begriindung dargestellt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
B . . folgendem Ergebnis erstellt: Der Planungsraum weist aufgrund seiner Siedlungs-
& 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO o o
S Q 709 712 713 714 716 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) , 9 G _ ) | ) 10. Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB) randlage und seinen anthropogen bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen
1 Im Allgemeinen Wohngebl?t WA sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube- 10.1lm Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Hohenlage der Baugrundstiicke an die auf, die fur planungsrelevante Tierarten einen geeigneten Lebensraum darstellen
16 <~ Allgemeine Wohngebiete (WA) triebe und Tankstellen Qema“ § 4.Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Hohenlage der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- konnen. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung der Stufe Il ist
707 17 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. stimmung Wohnweg (PlanstraBen A-C) anzupassen. Die Ausbauhohen sind bei daher nicht notwendig. Eine Priifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach
) 2. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) der Gemeinde Issum vor Baubeginn schriftlich zu erfragen_ § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfallen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO . : . : - . ] .
706 718 und § 9 Abs. 3 BauGB) 2.11m Allg(elr?e\;\?e: Wohlngte)blet \I/\r:A srfllfmamlr?alg Wohnungen je Einzelhaus und 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) (13) Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, Erlasse,
’ 711 720 maxima 0. nung je Doppelhaushalfte zulassig. | 11.1Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind zusammenhangende Hauseinheiten (Dop- DIN-Normen, VD|-RI9ht|InI"en, Rlchtllnlen gnderer Art.30W|e sonstige Vorschriften
GRZ 04 ) 3. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB pelhduser) und zusammenhangende Garagen/Carports mit identischer Héhenlage S(Srzquhggnoglrgr?gnwgi I;?]nn\;e\/r;s:]zie bne(; %err"ﬁ?a‘rzﬁg]dﬁelfr?%meia;hgqi’ 5?521
705 \ Grundflachenzahl .V.m. § 16 bis 20 BauNVO) der Gebaude, Dachform und Dachneigung auszufiihren. Sie sind bei Fassaden- ! ) , >auen, >h und »ru »_HerriGhker 7= |
\ , ] , N _ _ _ ) Issum, an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen
% 524 495 531 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens und Dachflachen in Material und Farbe einander anzugleichen. werden
525 VAR i i ; i icht ti T . . e . : . : '
e & 497 / Quelle ABK I Anzahl der Vollgeschosse als Héchstmal rt\)lT-lulillclher Anlagen nicht hoher als 29,70 m 4. NHN und nicht tiefer als 29,40 m u. 11.2Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind fiir Wohngebaude mit maximal zwei Voll-
\\\\\ © { 758 Ezrt]:nrl\il;vr:/z%oelﬁgchland = Namensnennung - Yersion 2.0 (www.govdata.de/dl-de/by-2-0) iegen. geschossen Sattel-, Walm- oder Kriippelwalm-, Zelt- sowie Pultdécher mit einer
J : = : Y 3.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt als die Hdhe der Oberkante baulicher Dachneigung von 20° - 45° sowie Flachdacher mit einer Neigung kleiner gleich 10°
7 OK baul. Anlagen Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal: Anlagen - OK - das Mal} von der Bezugsebene Normalhéhennull (NHN; DHHN zulassig.
max. 38,20 m i. NHN Oberkante (OK) baulicher Anlagen maximal in m Gber NHN 2016) bis zum oberen Abschluss des Daches (einschliellich Aufkantungen). Die 11.3Gauben sind im Allgemeinen Wohngebiet WA nur in einem bestimmten Verhaltnis Verfahrensvermerke
244 . - , festgesetzte Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch Kamine, | maximal 2/3 der jeweiligen Hausseite) zur Dachflache zulassig. Der Mindestab-
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Liftungsanlagen um bis zu 1,5 m (t q Dach ) q J 150 mb ) 9
BauNVO) i , o , S - ] stand zum Dachrand muss 1,50 m betragen. Aufstell
/ Uberschritten werden. Die jeweils zulassige Oberkante baulicher Anlagen ergibt . . . . ) o ) . ufstellung
éi - . ;o sich aus der Planzeichnung in Verbindung mit der jeweiligen uberbaubaren 11.4Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wintergarten zulassig, sie mussen sich dem Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 den Beschluss zur
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Grundstiicksflache. Hauptbaukorper unterordnen und innerhalb der festgesetzten (iberbaubaren
. Flachen liegen. Aufstellung gefasst. Der Beschluss des Rates ist am 07.09.2018 ortsublich bekannt
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 21a
Baugrenzen iberbaubare Flachen und 23 BauNVO) 11.5Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Einfriedigungen der Vorgarten an der gemacht worden.
E\J 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal StraRenbegrenzungslinie nur mittels Rasenkantensteinen zugelassen.
\\\\\\\ . 0,50 m fur folgende Gebaudeteile zulassig, sofern die festgesetzte Strallenbe- 11.6Als Einfriedigungen der Hausgarten sind im Allgemeinen Wohngebiet WA aus- Auslegung
\\\\\\\\\\\ Verk9hrSf|aChen (§ 9 Abs 1 Nr 11 BaUGB) grenzungs“r“e n|Cht uberschrltten erd Fassadengllederungen, Wlntergal"ten, SChIleBllCh geSChnlttene HeCken (Im EndZUStand max. 1,0 m brelt und max. 270 m Der Rat der Gemelnde |Ssum hat |n Selner SItZUﬂg am 20 6 2018 den BebaU'
\\\\\\\\\ ‘ Windfange, Wandpfeiler, Fensterbanke, Erker, Schaukasten, Treppenanlagen, hoch; mdglich auch mit Unterbrechung durch Gabionen als gestalterisches Ele- o
2036 o I o ! T L LN T~~~ 5 i ( isi - i 5 i 5 5 ungsplanentwurf mit Begrindung gebilligt und die 6ffentliche Auslegung flr die Dauer
) ‘. < 2y T — StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonde- V"ordacher, uberdachte err unuperdachte Freisitze, Balkpne, B_eleuchtungs ment, c.lanrlnl aber nur agf einer Lange von maxmal 3,0. m) aus thplzen gemaf gsp g RS g gung
kT 74 - rer Zweckbestimmung TorEe.r. rl?m;el Rege(ljung fl?det keltn(:] Anwendung, wenn sicherheits-/verkehrs- ger baggfugtin Pflanzliste, nach Bedarf auchll: 6;é)erblzd;:ng Zmlt elnemlauf der eines Monats beschlossen.
echnische Belange dem entgegenstehen. tucki it itioniert [ , . -
J 9°9 afJgrun S UC. Innensere po§| |on|§ e.n rpamma m O. en caun zugeassen Nach ortsublicher Bekanntmachung am 07.09.2018 wurde der Bebauungsplanentwurf
offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO) auch in Verbindung mit einem maximal 1,60 m hohen Zaun, zwischen den Bau- mit Begrindung gemall § 3 Abs. 2 BauGB vom 17.09.2018 bis einschlielich
5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohnungen oder Wohnraume zum dauern- grundstlljlcken auf der gemeinsamen Grundstlicksgrenze ohne Ellnlhalltung von Ab,' 19.10.2018 offentlich ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und
_ den Aufenthalt in Kellergeschossen unzulassig. standsflachen nach dem Nachbarrechtsgesetz zu pflanzen/positionieren, soweit sonstigen Trager éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom
Zweckbestimmung . . . . beide Nachbarn hiermit einverstanden sind. Im Ubrigen gilt das Nachbarrechts- g g 9 9 '
6. Flachen fur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 gesetz 11.09.2018 durchgefiihrt.
Wohnweg Wohnweg (Planstraken A-C) BauNVO) o _
) ) ) Hainbuche (Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre)
48 stentliche Parkflach 5R Stral bauol 6.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen, Carports (=offene Garagen) und Eingriff. WeiRdorn (Crataegus monogyna) Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)
m offentliche Parkflache (gemaR Stralenausbauplanung) Stellplatze oberirdisch innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Buche (Fagus sylvatica)
flachen zulassig. 11.7Im Aligemeinen Wohngebiet sind Miilltonnen/AbfallgefaRe in Vorgarten nur zu- Issum, den 22.10.2018 Der Blrgermeister
6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA durfen die Uber die Planstralle C (6ffentliche lassig, wenn fur den jeweiligen Standplatz ein ausreichender Sitzschutz durch Ab-
vwoowoow Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wohnweg) erschlossenen Bau- pflanzungen, Holzblenden und begrinte Rankgeruste oder durch feste Schranke
grundstlcke die Garagenzufahrten ausschlielich tber diese Planstrale anlegen. vorgesehen wird.
Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA mussen Garggen und C.arpo.rt.s einen Min- 2. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
destabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der das jeweilige Baugrund- ¥ W oo e h e e
O Zweckbestimmung  Abfall (Sammelstelle far Abfallgefale am stiick erschlisSenden Erschlieungsstralie einhalten. (1) Der gesamte Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet Brux
. Abfuhrtag) 7. Flachen fiir Nebenanlagen i.V.m. mit MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.
i und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen, die von
i Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 i.V.m. Nr. 20 BauGB i.V.m. 3. Hinweise Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
dungen fur Bepflanzungen und fiir die E|:_I1altung von Baumen, Strauchern und § 14 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Der Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom 04.12.2018 wurde gemaf § 10
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB) 7.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen innerhalb und auRerhalb der (1) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu berlcksichtigende Grundwasser- Abs. 3 BauGB am 14.12.2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
. . Uberbaubaren Flachen, jedoch nicht in der umgrenzten Flache, die von Bebauung stand bei der Linksniederrheinischen Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG) , _ ,
Anpflanzen von Baumen Erhaltung von Baumen freizuhalten ist, zuléssig zu erfragen. Die Satzung ist am 14.12.2018 in Kraft getreten.
Sonstige Planzeichen 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N.atur (2) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Ton-
GRZ 0.4 ) . . . und Landschaft i.V.m. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.3.) ent-
) AA Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung lssum, den 17.12.2018 Der Biirgermeister
OK baul. Anlageq, Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 8.1 In das Allgemeine Wohngebiet WA von auRen hineinkragender Baumbestand ist der Gemeinde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
max. 38,20 m {i. NFN I — dauerhaft vor Beeintrachtigungen des Stamm-, Wurzel- und Kronentraufbereiches Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xanten, Tel. 02801 - 776290 anzuzeigen und
I G q sumlichen Gelt bereichs des Beb | NF. 25 zu schitzen. Bodenauf-/ und Bodenabtrage, Baustelleneinrichtungsflachen etc. die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
I renze des raumlichen Lefiingsbereichs des bebauungspians INr. durfen nicht naher als 2,5 m an den Stammful} heranreichen. Es gilt das Nach- . N . .
(§ 9 Abs. 7 BauGB) (3) Auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung, die bei Planung und Bemessung
l barrechtsgesetz NRW. s N . .
561 ] , , o . . ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes
Pﬂeges.chnltte bZYV. eln.e Aufastung der in die umgren;te Flache, die von Bebau- NRW mit DIN 4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu beriick-
754 2. Darstellungen ohne Normcharakter ung freizuhalten ist, hllnelnrage.nde.:n Kronentraiufberelc-:he angrenzender,. aulder- sichtigen ist, wird hingewiesen. Die Erdbebengefihrdung wird in DIN 4149:2005 | | )
halb des GG'tUﬂngGI’GIChS befindlicher Laubbdume sind nur nach Abstlmmung durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geo|ogischen Untergrundk|assen Briix
10.00 BemaRung -—~9%.  Winkel mit den betroffenen Flurstlckeigentimern zulassig. eingestuft, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
\ 8.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind private Stellplatze, Zugange, Wegeverbin- gru_ndklassen der Bundelsrepubllk_ Deutschland 1 : 350 0.00’ Bundesland Nord- ]
. Zufah G fachen/S tze fir Ml IAbfallaefal rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Ausfertigung
645 Grenze vorhandener Flurstiicke und Flurstiicksnummer .dungen, uta rt"en .und rund. a.C enl tandplatze fur u tonnen/Abfallgefa .e lnur Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die , ,
in wasserdurchlassigen Mate.r.lallen wie z.B. Schotter-, Kies- oder Sandmaterialien, Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zulassig. Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse und Hinweisen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Issum
. . . 075 , . . ; T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemall DIN 4149 fur Ub-
284 Hoh kt . NHN tige V - . :
ohenpunkte Inmu sonstige VermafRungen 8.3 Inr\erhalb der Planstrallﬁe B (offelntllche Verkehrsflachen besonderer Zweckb(la liche Hochbauten der Bedeutungskategorien | und Il keine besonderen MaR- vom 04.12.2018 Uberein.
stimmung Wohnweg) ist an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen die nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
. . . . _ Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen einer Art aus nachstehender Aus-
sl [ e ) Siigsgt:gggr;eealrnk?oer:g:griwsi??rrrzljpb:rg?c;\z g:?né;?&e\l;:rr]rizbseszer:;h hin- wahlliste innerhalb von mindestens 4 m? groBen Baumscheiben oder Pflanzbeeten (4) Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhan-
' vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der darauffolgenden den sind. Eine Uberpriifung des Geltungsbereichs durch den Kampfmittelbe-
4> B Jeole 0 T = Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat fachgerecht unter Be- seitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf ist spatestens vor Baubeginn . :
. N . . - Z : ) . Issum, den 17.12.2018 Der Burgermeister
- | sfentliche Stellolit it B tandort Ausbauol rucksichtigung der Einbringung entsprechenden Bodensubstrats sowie ausrei- durchzufuhren. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort
,,,,,,, 9. — == Offentliche Stellplatze mit Baumstandorten (gem. Ausbauplanung . _ e . ) _ L N : arbe
: ., L1 08/2018) chender Beluftung/Regenwasserversickerung zu erfolgen. Die Baume sind gegen einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
f Uberfahrung/Schaden im Wurzel-/Stammbereich zu schiitzen (z.B. Baumbligel unverzuglich zu verstandigen. Erfo!gen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
| oder uberfahrbare Baumscheiben). Es sind aus der Auswahlliste folgende Hoch- sc?hen .Belas.‘.tungen. wie Ra_mmarbelten, Pfahlgr.undungen, .Verbauarbelten et(_:_.,
| 1 Abfallsammelstelle (gem. Ausbauplanung 08/2018) stamme einer Art in der Qualitat, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, STU 18-20 cm wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fur
! gem. P 9 ’ ’ Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
lll Zu Verwenden: ...........................................
GRZ 0,4 l," G S | x ; Feldahorn (Acer campestre “Elsrijk") Spitzahorn (Acer platanoides "Cleveland) (5) Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Erkundungsfeld ,WeselGas® der
-~ | em. seveien A - Mast (Ruckbau) Hainbuche (Carpinus betulus “Frans Fontaine’) Apfeldorn (Crataegus carrierei) Thyssen Vermogensverwaltung, Uber dem auf Steinkohle verliehenen Briix
g \'\ au" Anlagen N f Flur 10 4 Nicht fruchtende Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer’) Bergwerksfeld ,Alfred” im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft sowie (iber dem
MEX- =S | ur [ € . . _ . Die Pflanzbeete sind als Rasen/Wiese auszubilden oder mit Bodendeckern (Qua- Erlaubnisfeld ,BarbaraGas" der PYG GmbH Resources Services & Management.
| \ y; Wendekreis (Radius 6 m); Wendeanlage gem. Bild 59 RASt 06 " . .
| 961 N litat 2x verpflanzte Straucher) der folgenden Arten dauerhaft zu begriinen: _ . . Plangrundlage
; _ _ _ _ . i _ _ (6) Es liegt ein Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung mit Stand . _ . . .
~~~~~~~~~~~~ | 3. Hinweise Kriechspindel (Euonymus fortunei) Boschungsmyrte (Lonicera pileata) 22.06.2018, Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, i.S. einer orientierenden Die Plangrundlage dieses Bebauungsplans stimmt mit dem amtlichen
~~~~~ ! Heckenmyrte (Lonicera nitida "Maigriin”) Bodendecker-Rose (Rosa 'Sommerwind”) Untersuchun ; ; e i _ . o . ] . ] S
Sy | . . . . . i ~ iedri : nci g mit der Empfehlung, auf Keller zu verzichten, vor. Details sind dem Katasternachweis und der Ortlichkeit iberein. Die geometrische Eindeutigkeit wird
N | Sichtdreiecke (Anfahrt- und Annaherungssicht) bei 50 km/h E:;’:gﬁj%'ee:ii(nsgp; zfr:jccr??;i etgﬁii”a Gol dteppiclsl,;ed”ge Kranzspiere (Stephanandra incisa) Gutachten zu entnehmen. Sollten abweichend von der Empfehlung unterkellerte J J
//////////// P W Sie sind von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum (auch in Sorten)) Gebaude errichtet werden, sind die notwendigen Nachweise zur Griindung und bescheinigt.
:'I | ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft freizuhalten. . . _ o . . SchutzmaRnahmen infolge des geringen Grundwasserflurabstands im Zuge des
\\\\\\\ _{‘ l;' 8.4 1Im AIIgemelnen Wohngeblet WA ist der nicht Uberbaubare Freiflachenanteil von jewei”gen Baugenehmigungsverfahrens durch den Bauherrn beizubringen_ Far
. mindestens 40 % mit naturlichen Elementen und Strukturen dauerhaft zu be- jedes Baugrundstlick/Gebaude wird eine eigene Baugrunderkundung empfohlen. Stand der Katasterkarte: ...................
\\ \ ““““““ Rechts I‘llnd|a en grunen. Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einhei- o Geldern. den 17.12.2018
N\ N T g g mischen Strauchern (auch Baume Il. Ordnung) zu bepflanzen. Fir Vorgarten gel- (8) Das auf den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohn- ’ T
/ \ \ ~~~~~~~~ . ten dariiber hinaus die unter 9.1. dargelegten Festsetzungen. weg (PlanstralRen A-C) anfallende, gering belastete Niederschlagswasser wird
." \\\\\\\\\\\\\\ Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Issum ist auf Grundlage Die folgende Auswahlliste fiihrt geeignete Baum- und Straucharten fiir eine natur- gemaf’ vorliegender Entwasserungsplanung gesammelt und dber Regenwasser- ObVI Dipl.-Ing. Hubertus Kleinbielen oo,
! 1 nahe Bepflanzung von Garten auf. Obstbaume sind in der Qualitat Hochstamm zu kanal apgeleltet. . , , . . o
\ > des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom flanzen Alle privaten Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA sollen gemal Kleinbielen
“\ 10.11.2017 S. 3634) GI.-Nr.: 213-1 P ' vorliegender Entwasserungsplanung (Stand 23.08.2018 Ingenieurbiro Stewe-
N ) . . ) Feldahorn (Acer campestre) ~ Hainbuche (Carpinus betulus) Hangebirke (Betula pendula) ring) sowohl einen Schmutzwasser- als auch Regenwasser-Grundstiicksan-
'. \\ » der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungs- Holzapfel (Malus sylvestris) Holzbirne (Pyrus pyraster) schluss DN 150 erhalten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Planerstellung
"1{ \ verordnung - BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 2SZ'S:?hge(f:rr_bé;z‘;':’eeézcg; thl:béf;)Li‘;rggj;:;glcsgséduﬁs) privaten Grundstiicksflachen ist mdglich, sofern die Vorgaben des Arbeitsblatts
! S. 3786), Gl.-Nr.: 213-1-2 DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von - o o LANGE ch
ll . . . « . N . 2 ngenieur- un anungsburo
' > der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Kornelkirsche (Cornus mas) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) deerschlagswassgr (Standf"Apr.lI 2005) berucksichtigt werden. Mogliche Auf ; Tal: 02841 7 79080 » Fax: 02841 / 7005-55
! Planinhalts (Pl h q 1990 - PlanzV 90 18. D ber 1990 Hasel (Corylus avellana) WeiRdorn (Crataegus monogyna) lagen und Genehmigungen fur die Versmkerung__von Niederschlagswasser sind : infoslangegbr.de wwwangegbr.de
{1 an|n a S( anzeIC enveI’OI’ nung = anZ )Vom . ezem er Pfaffenhutchen (Euonymus europaeus) Faulbaum (Rhamnus frangula) OI’tSSpeZIfISCh und m|t der Unteren Wasserbehorde deS KrelseS Kleve abzu_ Dl-;-)l.-lnc_.;-.WoIfgangKerstan Dipl.-Ing. Gregor Stanislowski
,5 (BGBI. 11991 5. 58 ... 04.05.2017 S. 1057) Gl.-Nr. 213-1-6 Liguster (Ligustrum vulgare) WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum) stimmen. et s s e sy
! > der Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO Eztnz:i‘:;?;g;ﬂi&:;’cera xylosteum) :valvifi’dee(’(a gﬂiﬁﬁlrg@ ©) Es wird darauf h . dass fir den Einb cundaren Baustoff G- Abrsbingn - e
! , _ s wird darauf hingewiesen, dass fir den Einbau von sekundaren Baustoffen
| NRW) - vom 21. Juli 2018 (GV NRW Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 421), GI.-Nr.: 232 Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Obst: Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, (Aschen, Schlacken, aufbereiteten Bauschutt, RCL-Material, umgelagerte Bdden Moers, den 17.12.2018
i GULTIG ab 01.01.2019 (Pﬂauhme, QUittlf'?"iS)OHGH 0.a.), auch unterhalb einer wasserundurchladssigen Abdeckung, zuvor eine Miller (S91244)
| auch regionaltypische ; ; ; ; :
/'/ > des Wasserhaushaltsgesetzes - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG separate wasserrechtliche Erlaubnis des Kreises Kleve einzuholen ist.
/ - ; . 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
/ vom 31. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585; .... 18.07.2017 S. d Landschaft iV.m. Ortlich g hrift 9 A?) 1 Nr. 20 BauGB (10) AuBerhalb des Geltungsbereichs gelegene Baume, die in die Planstrale A
| 2771), GI.-Nr.: 753-1 und Landschaft i.V.m. ichen Bauvorschriften (§ S. r. au . ) ) ,
! s iV 9 Abs. 4 BauGB und & 89 BauO NRW (6ffentliche  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohnweg)
/ » des Landeswassergesetzes - Wassergesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen - -Vom- S >4 BauGB und3 > ) hineinragen, mussen hinsichtlich ihres Lichtraumprofils geprift werden. Ggf. B b I I S I N 2
// _ _ 9.1 Vorgartenflachen (als Teil des Freiflachenanteils eines Baugrundstiicks im Allge- erforderliche Kronenschnitte sind fachgerecht nach Abstimmung mit den e auun s an ssum- eve en r 5
/ LWG - vom _08' Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. meinen Wohngebiet WA) sind gartnerisch mindestens als Kombination bestehend betroffenen FlurstickeigentUmern vorzunehmen. g p
/ 934) GI. Nr. 77 aus Rasen-/Wiesen-/Staudenflachen unter Verwendung einheimischer und stand- _Am Bu"enhof_
/ > des Bundesnaturschutzgesetzes - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege ortgerechter Laubgehdlze (Auswahlliste gemaR 8.4) zu gestalten und dauerhaft zu (11) Es gilt § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW. Die Festsetzungen des Landschaftsplans
- BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542 ... erhalten. Standort- und Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzustim- treten mit dem Inkrafttreten des B-Plans Nr. 25 der Gemeinde Issum aufer Kraft, der Gemeinde Issum
15.09.2017 S. 3434) - GI.-Nr.: 791-9 men. Das Einbringen von Natursteinen z.B. in Form einzelner Findlinge oder soweit der nach § 13 Abs. 2Nr. 3 BauGB zu beteiligende Trager der Land-
! Quelle Kataster und Vermessung: . , flachenmalig begrenzter Kies-/ Schotterflachen als Standort fur trockenheitslie- schaftsplanung nicht mdersprochen_hat. Eine Anpassung des L_andschaftsplgns
! Diol.-Ina. Hubertus Kleinbielen » des Landesnaturschutzgesetzes - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein- . . . L an die kommunale Bauleitplanung ist nach Mitteilung des Kreises Kleve nicht - ATZUN -
/ Wostwll 8. 47608 Geldern 9 bende Pflanzen auf max. 15 % der Vorgartenflachen ist zuléssig. Das Einbringen erforderlich, da die Méglichkeit der Bebauung im Entwicklungsziel 6 erfasst ist
/ ,Ig)'('f 8%3%} fgggj':g Westfalen - LNatSchG NRW - vom 15. November 2016 (GV. NRW. Nr. 34 vom von Folien und Vliesmaterialien zur Bodenabdichtung ist unzuldssig. ’ ' Stand' November 201 8
///// . ;/' internet: www.Kleinbielen.com 24.11.2016 S. 934) Gl.-Nr.: 791 (Definition: Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie der das Baugrund- (12) Zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde kein Umweltbericht als Ergebnis der Um- )
AN L. [oondinatensystem: > der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Gemeindeordnung - GO stck erschliefienden Planstralle (Cffentiiche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung weltpriifung und keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Unabhangig
|, . Hiherb tem: i Wohnweg) und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Baugrundstiicks), i.d.R. 3 bis 5 ) ) ) : \
% DHEN Z%ﬁugS;yEbZTNHN NRW) - vom 14. Juli 1994 (GV 1994 S. 666 ... 23.01.2018 S. 90) Gl.-Nr.: 2023 m zu der erschlieBenden Planstrale, sofern kein dem Hauptgeb&ude vorgelagerter Wohngarten davon sind die Umweltfolgen bezogen auf die Schutzgiiter zusammenfassend in
G:\CAD\Projekte\ISBUE\Planung\Satzung\181121_BP25_Issum_S.dwg / BP25_500
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