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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

1 Erforderlichkeit der Planung / Planungsabsichten

Die Gemeinde Issum hat beschlossen, ein Verfahren zur 2. Anderung ihres Bebauungsplans Issum Nr.
14 ,Werkstralle / Kullenweg® durchzufiihren.

Hintergrund fiir die geplante Anderung des Bebauungsplans ist die Absicht eines privaten Bauherrn,
den vorhandenen Gebaudebestand im Kreuzungsbereich WerkstraRe / Kullenweg abzureilen und
durch drei neue Wohngebaude zu ersetzen. Der rechtskraftige Bebauungsplan setzt fur den Bereich
ein Mischgebiet fest. Da die beabsichtigte Nutzung nicht das fir ein Mischgebiet erforderliche Mi-
schungsverhaltnis aufweist, ist das Vorhaben nach den Festsetzungen des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans nicht zulassungsfahig.

Aus diesem Grund ist eine Anderung des Bebauungsplans erforderlich.

Im Mérz 2020 wurde zur Vorbereitung der Baulandentwicklung ein stadtebaulicher Entwurf fur diese
Entwicklungsflache erarbeitet. Angestrebt wird eine ortstypische Wohnbebauung mit drei Mehrfamili-
enhausern. Das vorliegende Plangebiet bietet Platz fur rund 32 Wohneinheiten.
Abbildung: Stadtebauliches Konzept fiir die Flache, Ingenieurbiiro Schroers, Kerken, 2020 (ohne Malstab)

(59}

57

Die Planung dient als MaBnahme der Innenentwicklung der Nachverdichtung innerhalb eines beste-
henden Siedlungsbereichs und ermdglicht somit eine bauliche Nachfolgenutzung der Grundstucke.

Sie korrespondiert mit dem Bestreben der Gemeinde Issum, eine den Anforderungen der demografi-
schen Entwicklung entsprechende, gezielte und zukunftsfahige Innenentwicklung in den Siedlungs-
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

schwerpunkten voranzutreiben. Es handelt sich um eine sinnvolle Nachverdichtung des Siedlungskor-
pers und keinen Eingriff in den unberthrten AuBenbereich.

Die vorliegende Bauleitplanung wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB durchgefiihrt.
Diese Regelung bezieht sich auf Bebauungsplane der Innenentwicklung und dient dabei u.a. der Wie-
dernutzbarmachung von Flachen und der Nachverdichtung. Der vorliegende Plan erfllt alle Voraus-
setzungen, die fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens gelten:
e Eshandelt sich um ein Vorhaben im Innenbereich, das somit der Innenentwicklung dient.
e Die zulassige Grundflache ist kleiner als 20.000 mZ.
e Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b genannten
Schutzguter liegen nicht vor.
e Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach
Landesrecht unterliegen, wird nicht vorbereitet oder begrindet.

Deshalb ist gemalk § 13 a Abs. 2 BauGB i.V.m. § 13 Abs. 3 BauGB keine Umweltpriifung und kein
Umweltbericht erforderlich.

I N N StadtUmBau



Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 WerkstraRe / Kullenweg" - 2. Anderung

2 Raumlicher Geltungshereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 umfasst einen Teilbereich des
rechtskraftigen Bebauungsplans im Bereich der Flurstiicke 786, 1257 und 1258 in der Flur 17 der
Gemarkung Issum.

Der Anderungsbereich ist rund 3.500 m? groR.

Der Bebauungsplan setzt die Grenzen seines raumlichen Geltungsbereichs entsprechend der Plan-
zeichnung eindeutig fest.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 WerkstraRe / Kullenweg" - 2. Anderung

3 Gegenwartiger Zustand

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Siedlungsbereich von Issum, im Ubergang zwischen
dem landwirtschaftlich genutzten Auenbereich und bestehenden umliegenden Wohngebieten.

Der Anderungsbereich besteht groBtenteils aus dem noch vorhandenen Gebéudebestand einer seit
kurzem leerstehenden Werkstatt fur Fahrzeugelektronik und einem von Gartenfldchen umgebenen
Wohnhaus. Daneben finden sich auf dem Gelande einige Nebengebéude, gepflasterte Freiflachen
und diverse Laubbdume sowie Zierstrucher.

Auf der nordlichen StralRenseite der das Plangebiet begrenzenden Straflle Kullenweg grenzt eine
Baumreihe den landwirtschaftlich genutzten Auflenbereich optisch ab. Das Gelande ist umlaufend
durch Mauern (zwischen den Gebauden) und im Stden und Osten von einem Bretterzaun abge-
schirmt. Die dstliche Grenze des Anderungsbereichs bildet ein auBerhalb verlaufender Entwasse-
rungsgraben. Die Umgebung des Plangebiets wird tberwiegend durch Wohnbebauung gepragt.

Abbildung: Luftbild des Plangebiets (ohne MaRstab)
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 WerkstraRe / Kullenweg" - 2. Anderung

4 Planungsvorgaben

Regionalplan

Im rechtskraftigen Regionalplan (RPD) des Regierungsbezirks Disseldorf ist das Plangebiet dem All-
gemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet.

Abbildung: Darstellungen des Regionalplan-Entwurfs (ohne MaRstab)
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Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Issum ist der Anderungsbereich als ge-
mischte Bauflache dargestellt.

Im beschleunigten Verfahren kann ein Bebauungsplan gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 2 auch aufgestellt wer-
den, wenn er von der Darstellung im Flachennutzungsplan abweicht. Der Flachennutzungsplan ist
dann im Wege der Berichtigung anzupassen. Im vorliegenden Fall ist auf diesem Weg im Fl&chennut-
zungsplan eine Wohnbauflache darzustellen.
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

Bebauungsplan Issum Nr. 14.

Das Plangebiet umfasst einen Teil des Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplanes Issum
Nr. 14. Mit der Rechtskraft der Anderungsplanung verliert der bisherige Bebauungsplan fiir die betref-
fende Teilflache seine Gultigkeit. Auf der Planurkunde des Bebauungsplans wird ein entsprechender
Vermerk platziert, der fiir diesen Bereich auf den Anderungsbebauungsplan verweist.

Abbildung: Rechtskréftiger Bebauungsplan Issum Nr. 14 (Auszug, ohne Mafstab)
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Landschaftsplan/Naturschutzrecht

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich eines rechtskraftigen Bebauungsplans und damit
aulerhalb des Landschaftsplans Nr. 13 Geldern - Issum.

Schutzgebiete oder geschitzte Objekte im Sinne des nationalen Naturschutzrechts existieren im
Plangebiet nicht.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung oder Europaische Vogelschutzgebiete liegen im Plange-
biet oder seinem Umfeld ebenso wenig vor wie ein Lebensraumtyp nach der Fauna-Flora-
Habitatrichtlinie (FFH-Richtlinie).

5 Ziele des Bebauungsplans

Ziel der Bauleitplanung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Entwicklung
einer Wohnbauflache und deren ErschlieBung zur Versorgung der Wohnbevolkerung mit bedarfsge-
rechtem Wohnraum. Damit soll ein konkretes Bauvorhaben erméglicht werden.

Bei dem Vorhaben handelt es sich um drei Wohngebaude fir neun, elf und zwdlf Wohneinheiten. Die
Gebaude sollen mit zwei Vollgeschossen plus Staffelgeschoss und Flachdach ausgeflihrt werden.
Durch 32 unterirdische PKW-Stellplatze in einer Tiefgarage und 16 oberirdische PKW-Stellplatze wird
ein Stellplatzschlissel von 1,5 erreicht. In der Tiefgarage sind zudem 64 Fahrradstellplatze geplant.

I I N Sta dtUmBau 6



Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

6 Planungsrechtliche Festsetzungen
6.1  Art der baulichen Nutzung

Der Anderungsbereich wird entsprechend der vorgesehenen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
(WA) festgesetzt.

(Kleine) Laden zur Versorgung des Plangebietes, Schank- und Speisewirtschaften und nicht storende
Handwerksbetriebe sind gemal § 4 BauNVO in Allgemeinen Wohngebieten zulassig und sollen es
auch in diesem Bebauungsplan sein. Sie tragen ganz wesentlich zum Charakter eines zwar vornehm-
lich, aber nicht ausschlieRlich dem Wohnen zugedachten Baugebietes bei und weisen ein wohnver-
tragliches Nutzungsprofil auf.

Fur die laut BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten - sonstige nicht storende Gewerbe-
betriebe, Betriebe des Beherbergungsgewerbes und Anlagen flr Verwaltungen - gilt das vorstehende
nur eingeschrankt: ein Ubergewicht gegeniiber der Wohnnutzung wére dem Wohngebietscharakter
abtraglich, da diese Nutzungsarten in besonderer Weise auch in Misch- und Kerngebieten ,zu Hause*
sind und nicht unerhebliche Verkehrsmengen verursachen kénnen. Deshalb werden sie flr dieses
Plangebiet — wie in der BauNVO — nur ausnahmsweise zugelassen.

Dass im vorliegenden Plangebiet auch Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke lediglich ausnahmsweise zugelassen werden sollen, dient der beabsichtigten Star-
kung der Wohnfunktion in diesem Bereich.

Tankstellen und Gartenbaubetriebe haben einen grofieren Platzbedarf, als das Wohngebiet aufweist,
und flihren zu Zusatzverkehren, die an dieser Stelle nicht gewiinscht sein kénnen, weshalb sie nicht
zulassig sind.

6.2 MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch die Grundflachenzahl
(GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die maximale Geb&udehdhe (GH max.) bestimmt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Die Grundflachenzahl wird im Rahmen der vorliegenden Planung auf 0,4 festgesetzt. Es ist im Plan-
gebiet aufgrund der vorgesehenen Tiefgarage, Stellplatze, Nebenanlagen etc. insgesamt mit einer
hoheren Versiegelung bis zu einem Wert von 0,75 zu rechnen. Diese ist durch das der Planung zu-
grunde liegende Vorhaben gerechtfertigt, Uberschreitet jedoch den nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO
zulassigen Rahmen.

Wenn die Einhaltung der dort genannten Grenzen jedoch zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fuhren wirde, konnen gemal § 19 Abs. 4 Satz 3 und 4
BauNVO im Bebauungsplan abweichende Bestimmungen getroffen werden. Fir die in Satz 1 genann-
ten Anlagen ist deshalb eine Uberschreitung der GRZ um 0,35 auf 0,75 zuléssig.

Die hiermit verbundene hohe Versiegelung ist aufgrund der Lage innerhalb eines bestehenden Sied-
lungsbereichs und als Nachfolgenutzung auf einem bereits im Bestand stark versiegelten Gewerbe-
grundstiick als vertretbar einzustufen. Es gilt der allgemeine Grundsatz des Bodenschutzes und der
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Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

Innenentwicklung, wonach eine Konzentration der Bebauung in bestehenden Siedlungsschwerpunk-
ten erfolgen soll, um einer Zersiedelung des Freiraums entgegenzuwirken.

Die Festsetzung einer GRZ 2 (Uberschreitung durch Stellplatze, Zufahrten etc.) von 0,75 ist erforder-
lich, um den mit der geplanten Nutzung einhergehenden Stellplatzbedarf nachzuweisen. Der mit der
geplanten Nutzung verbundene Stellplatzbedarf schrankt die Spielrdume zur Anordnung von groReren
Freiflachenanteilen ein und erfordert ein hohes MaR an Bodenversiegelung.

Zusammenfassend ist davon auszugehen, dass die vorgenannten Festsetzungen bezlglich der
Grundflachenzahl eine wirtschaftlich tragfahige Ausnutzung der Grundstiicke bei maRstablicher Ein-
passung in den Siedlungszusammenhang erlauben. Zur Kompensation des hohen zu erwartenden
Versiegelungsgrades werden auch MaRnahmen festgesetzt, die geeignet sind, nachteilige Auswirkun-
gen auf die Umwelt zu vermeiden. Hier ist u.a. der Erhalt von neun der auf dem Grundstlck aufste-
henden Baume sowie die Anpflanzung von sechs neuen Laubbaumen zu nennen, die flr eine starke
Durchgriinung des Plangebiets sorgen und sich auch positiv auf die Luftqualitat auswirken werden.
Gleiches gilt fur die Festsetzung zur Errichtung von Rankgeristen tber Standflachen fur 3 und mehr
Stellplatze.

Zahl der Vollgeschosse

Die Zahl der Vollgeschosse wird (entsprechend der Umgebungsbebauung) auf zwei begrenzt.
Dadurch soll eine stadtebauliche Einbindung in das bauliche Umfeld erreicht werden.

Maximale Gebaudehohen

Bezugspunkte fiir die Festsetzung zu den zulassigen Gebaudehdhen sind im Grenzbereich der beste-
henden Verkehrsflachen dargestellte Bezugspunkte tGber Normalhdhenull (NHN). Den Baufenstern ist
jeweils ein Bezugspunkt zugeordnet.

Ziel der Festsetzungen zu den maximal zuldssigen Gebaudehdhen ist insbesondere eine der Lage
entsprechende Gestaltung der Gebaude hinsichtlich Kubatur und Hohenentwicklung. Dadurch wird
eine Feinsteuerung der Bebauung ermdglicht, die sowohl zu einem harmonischen Erscheinungsbild
der neuen Bebauung fiihrt (interner Aspekt) als auch eine gestalterische Einbindung in das stadtebau-
liche Umfeld garantiert (externer Aspekt).

6.3 Bauweise

In den Allgemeinen Wohngebieten soll gemal} den zugrundeliegenden stadtgestalterischen Vorstel-
lungen eine aufgelockerte Bebauung entstehen, die sich an der baulichen Struktur der Umgebung
orientiert. Deshalb sollen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand in offener Bauweise errichtet wer-
den.

6.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt. Dies gewahrleistet auf
der einen Seite die Einhaltung eines stadtischen Ordnungsrahmens und bela@sst dabei dem Bauherm
einen individuellen Spielraum zur Verwirklichung seines Bauvorhabens.

Die Anordnung der Baugrenzen innerhalb des Anderungsbereichs wird im Zuge der Anderungspla-
nung entsprechend dem Bebauungskonzept des Eigentlimers angepasst.

I I N Sta dtUmBau 8



Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

6.5 Zulassigkeit von Stellplatzen und Garagen

Zur planungsrechtlichen Festlegung der Anordnung der notwendigen Stellplatz- und Tiefgaragenfla-
chen werden entsprechende Flachen festgesetzt. Eine zusatzliche textliche Festsetzung zum Aus-
schluss dieser baulichen Anlagen aullerhalb der Baugrenzen und der dafiir vorgesehenen Flachen
verhindert eine ungesteuerte Verteilung solcher Nebenanlagen Uber das gesamte Grundsttick.

6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Norden des Plangebiets verlauft in Stidost-Nordwest-Richtung ein verrohrter Graben des Wasser-
und Bodenverbandes Issumer Fleuth, der die dort durch Straken und Baugrundstlcke unterbrochene
Pannekampsley verbindet.

Zur planungsrechtlichen Vorbereitung der éffentlich-rechtlichen Sicherung dieses Grabens wird die
erforderliche Teilfliche gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB als ,Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belastende Flache* (GFL) festgesetzt. Die Nutzungsberechtigung wird auf den Wasser- und Boden-
verband beschrankt.

Auf der nachfolgenden Ebene der Genehmigungsplanung sind durch den Bauherrn die erforderlichen
MaBnahmen zur Leitungssicherung zu ergreifen.

7 ErschlieBung

Das Plangebiet ist vollstandig tiber die westlich verlaufende Werkstralie bzw. den nérdlich angrenzen-
den Kullenweg erschlossen.

Die Zufahrt zur neu geplanten Tiefgarage befindet sich im Westen. In der Tiefgarage sind 32 PKW-
Stellplatze und 64 Fahrradstellplatze vorgesehen. Weitere 16 PKW-Stellplatze sind oberirdisch ge-
plant, so dass ein Stellplatzschlissel von 1,5 erreicht wird. Die Zufahrten zu den oberirdischen Stell-
platzen sind bewusst auf den Kullenweg und die Werkstralle verteilt, um den Parkverkehr zu entzer-
ren. Es ist zu erwarten, dass die Zu- und Ausfahrt von den Stellplatzbereichen in das offentliche Stra-
Rennetz ohne erhebliche Beeintrachtigungen gewahrleistet ist, insbesondere vor dem Hintergrund,
dass die Anzahl der PKW, die von Norden (Kullenweg) auf das Grundstlick auffahren, zu Zeiten der
friheren Nutzung deutlich héher war.

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich keine 6ffentlichen Verkehrsflachen. Das gesamte Um-
feld des Planbereiches ist ausreichend verkehrlich erschlossen. Der durch die Planung beeinflusste
Quell- und Zielverkehr kann wie bisher problemlos von dem bestehenden Verkehrsnetz aufgenommen
werden. Mit negativen Auswirkungen auf die Verkehrssituation innerhalb der naheren Umgebung ist
nicht zu rechnen.

8 Ver-und Entsorgung

8.1 Gas, Wasser, Strom

Das Plangebiet kann durch Erweiterung und Erganzung der vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze,
die sich in den angrenzenden Strallen befinden, durch die zustandigen Versorgungstrager erschlos-
sen werden. Die erforderlichen Abstimmungen mit den zustandigen Tragern offentlicher Belange wer-
den in der ErschlieBungsplanung weiter konkretisiert.

I I N Sta dtUmBau 9



Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

8.2 Schmutzwasser / Regenwasser

Das im ErschlieBungsgebiet anfallende hausliche Schmutzwasser wird an den bereits vorhandenen
Schmutzwasserkanal in den angrenzenden Straflen angeschlossen werden.

In § 44 Abs. 1 LWG NRW ist bestimmt, dass Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem
01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden,
nach Malgabe des § 55 Abs. 2 WHG (ortsnah z. B. durch Versickerung auf dem Grundstiick oder
durch einen éffentlichen Regenwasserkanal) zu beseitigen ist.

Diese Regelung greift im vorliegenden Fall nicht vollstandig, da die Flache zum genannten Stichtag
bereits bebaut war. Im Vorfeld der Anderungsplanung wurde abgestimmt, dass aufgrund des Ka-
nalanschlusszwangs gem. Ortssatzung auch das anfallende Niederschlagswasser in den Kanal einge-
leitet wird.

Die technischen Einzelheiten der beabsichtigten Entwasserung werden aulerhalb der Ebene des
Bebauungsplans im Rahmen der nachfolgenden Genehmigungsplanung geregelt.

9 Belange von Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen sind die Belange des Umweltschutzes so-
wie die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu berticksichtigen (§ 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB).
Die Regelung des § 1a BauGB konkretisiert die Abwagung dieses allgemeinen Planungsleitsatzes.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Da die Vo-
raussetzungen des § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 erfillt sind (die im Rahmen der Planung festgesetzte
zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 gm) gelten Eingriffe, die durch die Aufstellung die-
ses Bebauungsplanes vorbereitet werden, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der plane-
rischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Eine Bilanzierung eventueller Eingriffe in Natur und Land-
schaft ist daher im Rahmen der vorliegenden Planung nicht erforderlich. Angesichts des hohen Ver-
siegelungsgrades im Bestand sind aber auch keine erheblichen zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten.

Die Anwendung des Verfahrens nach § 13 a BauGB entbindet die Gemeinden nicht davon, die Belan-
ge von Natur und Landschaft angemessen zu beriicksichtigen. Wegen des Wegfalls einiger Baume im
Plangebiet sind verschiedene PflanzmaRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen worden, um
hier eine eingriffsnahe Kompensation zu gewahrleisten.

Innerhalb der festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete sind insgesamt sechs klein-mittelkronige Laub-
baume anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Acer campestre 'Elsrijk' Feld-Ahorn

Acer platanoides ,Cleveland' Saulenformiger Spitzahorn
Fraxinus excelsior 'Atlas’ Gemeine Esche 'Atlas’
Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere / Eberesche
Tilia cordata ,Erecta’ Winter-Linde ,Erecta’

I I N Sta dtUmBau 10



Gemeinde Issum Bebauungsplan Issum Nr. 14 ,WerkstraBe / Kullenweg* - 2. Anderung

Die Baume missen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: Hochstamm, klein- bis mittelkronig,
20 bis 25 cm Stammumfang

Mindestens 12 der im Plangebiet bestehenden Baume sollen erhalten werden. Der Erhalt dieser Bau-
me wurde zeichnerisch und textlich auf der Planurkunde festgesetzt. Auch dartber hinaus im Plange-
biet vorhandener Baum- und Strauchbewuchs soll Uberall dort erhalten werden, wo keine baulichen
Anlagen vorgesehen sind.

Dariiber hinaus sind tber Standflachen fiir drei und mehr Stellplatze Rankgeriste zu errichten und mit
Rank-, Schling- und Kletterpflanzen zu begriinen. Schliellich sind die nicht von baulichen Anlagen
Uberdeckten Grundstiicksflachen zwischen den Baufenstern gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu
unterhalten. Mindestens 15% dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strau-
chern zu bepflanzen.

Diese Malinahmen dienen zur Durchgriinung des Plangebiets. Die Pflanzungen erfiillen (iberdies eine
gestalterische Funktion.

Dariiber hinaus sind durch die Realisierung der Planung keine negativen Auswirkungen auf die Pflan-
zen- und Tierwelt zu erwarten. Die Innenentwicklung leistet einen wertvollen Beitrag zu einer nachhal-
tigen Stadtentwicklung und reduziert die Neuinanspruchnahme von bisher unversiegelten Land-
schaftsbereichen, so dass von einer positiven Entwicklung fir Natur und Landschaft ausgegangen
werden kann.

Anhaltspunkte fiir nachteilige Umweltauswirkungen sind im Ubrigen nicht erkennbar.

10 Artenschutz

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG ist eine artenschutzrechtliche Priifung fir Planungs- und
Zulassungsverfahren vorgeschrieben. Dabei stehen der Erhalt der Populationen einer Art sowie die
Sicherung der 6kologischen Funktion der Lebensstatten im Vordergrund. Insgesamt konzentriert sich
das Artenschutzregime bei Planungs- und Zulassungsverfahren auf die europaisch geschutzten FFH-
Anhang-IV-Arten und die europaischen Vogelarten.

Das Planungsbiro StadtUmBau GmbH wurde beauftragt, in einer Vorprifung! festzustellen, ob durch
die Realisierung der Planung planungsrelevante Arten betroffen sein kénnten.

Am 23.06.2020 wurde eine Ortsbesichtigung des Plangebiets durchgefiihrt. Zudem wurde das rele-
vante Artenspektrum Uber das nordrhein-westfalische Artenschutzfachinformationssystem ausgewer-
tet. Keine der planungsrelevanten Arten flir den 4. Quadranten der TK25 4404 (Issum) findet im Ein-
griffsgebiet einen essentiellen Lebensraum.

Wahrend der Ortsbesichtigung wurden auf der Eingriffsflache 8 Vogelarten angetroffen. Planungsrele-
vante Arten waren nicht darunter. Bei den angetroffenen Vogelarten handelte es sich um in NRW weit
verbreitete Vogelarten mit Vorkommensschwerpunkt im Siedlungsbereich.

Das Gebiet ist durch die vorhandene gewerbliche Bebauung und Nutzung, die Lage im Siedlungs-
randbereich und die damit verbundenen Larmemission der Pkw sowie haufige menschliche Anwesen-
heit vorbelastet. Die Anwesenheit von storungssensiblen Arten (insb. Offenlandarten) ist auch auf-

1 StadtUmBau GmbH: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 ,Werkstr / Kullenweg* Gemeinde
Issum, Kevelaer, 17.09.2020
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grund der die Betriebsflache und den Garten umgebenden Vertikalstrukturen auszuschlie3en. Nach
Norden ist das Plangebiet bereits durch eine bestehende Baumreihe optisch abgegrenzt. Auch andere
Artengruppen wie Greifvogel, Luftjager, Arten der geschlossenen Walder, Hohlenbriter oder Ge-
busch-/Freibriter und Kulturfolger werden durch die geplante MaBnahme nicht erheblich beeintrach-
tigt.

Laichhabitate oder wertvolle Landhabitate von Amphibien und Reptilien sind nicht betroffen, so dass
negative Auswirkungen auszuschlief3en sind.

Wahrend der Ortsbegehung wurde das Gelande inkl. der abzubrechenden Bestandsgebaude auch auf
Quartiermdglichkeiten fir Fledermause abgesucht. Die Existenz von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
sowie Winterquartieren kann fir Waldarten im Plangebiet ausgeschlossen werden, da die vorhande-
nen Strukturen im Siedlungsbereich keine groReren Gehodlze in Verbindung mit einem strukturreichen
Umland aufweisen. Lineare Leitstrukturen sowie Zugstralken werden durch den Eingriff ebenfalls nicht
entwertet oder zerschnitten.

Haufigere Arten wie z.B. die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) oder die Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) kdnnten grundsatzlich im umliegenden Siedlungsbereich angetroffen werden.
Fledermausquartiere bzw. Hinweise auf eine Nutzung wurden wahrend der Gebaudekontrolle zwar
nicht festgestellt. Aufgrund der nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieRenden Nutzung kleinster Spal-
tenrdume an den Gebauden durch Fledermause und der nicht in jedem Fall gegebenen vollstandigen
Zuganglichkeit/Einsehbarkeit aller Gebaudeteile sollte dies vor Abbruch im Rahmen einer dkologi-
schen Baubegleitung/ Ausflugskontrolle gepriift werden. Die Existenz von grofleren Quartieren und
Wochenstuben bzw. Winterquartieren kann aber laut Fachbeitrag mit hinreichender Sicherheit ausge-
schlossen werden. Der temporare Verlust der Gartenflache und von Einzelgehdlzen fiihrt nicht zu
einem nennenswerten Habitatverlust fir Fledermause der Siedlungsbereiche, das Lebensraumpoten-
tial des Untersuchungsgebietes bleibt wahrend der temporaren Bauphase im raumlichen Zusammen-
hang sowie nach Abschluss der Malinahme vollstandig erhalten.

Der Gutachter kommt abschliefend zu der Einschatzung, dass es keine Hinweise darauf gibt, dass
lokale Populationen von den geplanten MalRnahmen negativ betroffen werden kdnnten. Insbesondere
bleibt die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu schiitzende ,0kologische Funktion* der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen fiir alle planungsrelevanten Arten erhalten.

Um das Brutgeschaft innerhalb des Plangebietes und seiner direkten Umgebung zu sichern, sind aber
als Vermeidungsmafnahme die Erschliellungsarbeiten auBerhalb der Fortpflanzungszeit durchzufih-
ren. Selbst wenn Brutvorkommen nicht wahrscheinlich sein sollten, unterliegen dem Verbot der Tétung
auch alle anderen europaischen Vogelarten (§ 44 Abs. 1 BNatSchG). AuszuschlieBen sind solche
Verbotstatbestande nur auRerhalb der Brutzeit.

Dariber hinaus ist im Plangebiet die Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein MindestmaR zu reduzie-
ren und insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden.

Die Abbrucharbeiten an Bestandsgebauden sind moglichst auflerhalb der Brut- und Wochenstuben-
zeit bzw. nach vorheriger Kontrolle durchzufuhren. Wahrend der Bauphase sind die Bautatigkeiten
tagsuber vorzunehmen. Nachtliche Bautatigkeiten sind auf das unbedingt notwendige MaR zu be-
schranken. Zur Vermeidung der Totung/Verletzung von spaltenbewohnenden Fledermausen ist der
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Abbruch der Bestandsgebaude aullerhalb des winterkalten Zeitraums (01.12. bis 29.02.) vorzuneh-
men. Die Tiere sind dann mobil und kdnnen ggf. ausweichen.

Zur Vermeidung moglicherweise erheblicher Stérungen von Geholz-/Gebuschbritern in der Baupha-
se, welche zu einer Brutaufgabe fuhren konnten, sollte der Beginn der Arbeiten (insbesondere Ab-
bruch-/Griindungsarbeiten) bereits aullerhalb der Hauptbrutphase bzw. vor Anwesenheit von Brutpaa-
ren im Plangebiet erfolgen.

Schlieflich sind die Gebaude unmittelbar vor Abrissbeginn durch einen Fledermausexperten im Rah-
men einer Ein-/Ausflugskontrolle auf Fledermause zu untersuchen. Diese muss innerhalb der Aktivi-
tatszeiten der Arten, noch vor dem winterkalten Zeitraum erfolgen. Sollte im Rahmen der Kontrolle
eine Aktivitat von Fledermausindividuen am Gebaude festgestellt werden, sind die Arbeiten auszuset-
zen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen sowie ggf. weitere
Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen zu ergreifen.

11 Immissionsschutz

Das Plangebiet befindet sich in einer ruhigen innerdrtlichen Lage. Weder wirken vorhandene Larm-
quellen in einer die Wohnruhe beeintrachtigenden Weise auf das Plangebiet ein noch ist zusatzlicher
Verkehr in einer solchen GroRenordnung zu erwarten, dass er sich in Form einer erheblichen Larmbe-
lastigung der umgebenden Wohngebiete auswirken konnte.

Der Uberwiegende Teil der flr die neuen Wohneinheiten herzustellenden Stellplatze wird unterirdisch
in einer Tiefgarage errichtet.

Es kann grundséatzlich davon ausgegangen werden, dass Gerauschimmissionen, die durch Wohnge-
bauden zugeordnete Parkplatze entstehen, zu den Ublichen Erscheinungen in einem Wohngebiet
gehdren und dass Stellplatze, deren Anzahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf
entspricht, selbst in einem von Wohnbebauung gepragten Gebiet keine erheblichen Stérungen hervor-
rufen. Auch ist das Spitzenpegelkriterium bei Stellplatzen und Garagen zu Wohnanlagen aufler Be-
tracht zu lassen, da i. d. R. keine erheblichen Stérungen aus diesen Gerduschen (z.B. das Schlagen
von Pkw-Turen oder Kofferraumdeckeln) resultieren. Die Benutzung von Stellplatzen und Garagen im
offentlichen StraRenraum wie auch auf den Grundstiicken in Wohn- und Mischgebieten ist als Be-
standteil des taglichen Lebens anzusehen. Dies sollte auch das Gebot der gegenseitigen Riicksicht-
nahme nahelegen.

Relevante Gewerbelarmquellen befinden sich in der naheren Umgebung nicht. Auch unzumutbare
Beeintrachtigungen aus Sport- oder Freizeitlarm sind in der direkten Umgebung nicht zu erwarten.

Die Festsetzung von aktiven oder passiven SchallschutzmaBnahmen ist im Zusammenhang mit der
vorliegenden Planung nicht erforderlich.

Insgesamt ist aufgrund der Lage und GrolRe des Plangebiets sowie der zulassigen Nutzung davon
auszugehen, dass der Realisierung des Bebauungsplans keine immissionsschutzfachlichen Belange
entgegenstehen.

12 Denkmal- und Bodendenkmalpflege

Belange des Denkmalschutzes sind aus derzeitiger Sicht nicht betroffen. Auch Uber das Vorhanden-
sein von Bodendenkmalern ist nichts bekannt.
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Mit der Aufnahme eines entsprechenden Hinweises in den Bebauungsplan werden die Eigentimer auf
die Anzeigepflicht nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW im Falle des Auffindens von Bo-
dendenkmalsubstanz hingewiesen.

13 Uberschwemmungsgebiet / Hochwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem festgesetzten Uberschwemmungsbereich im Sinne des §
76 WHG. Das grundsatzliche Planungsverbot bzgl. der Ausweisung neuer Baugebiete nach § 78 Abs.
1 WHG greift deshalb nicht.

Das Plangebiet befindet sich auch aulerhalb des Darstellungsbereichs der Hochwassergefahrenkar-
ten gem. EG-Hochwasserrisikomanagement-Richtlinie.

Hochwasserbedingte Risiken flir die menschliche Gesundheit, die Umwelt, Infrastrukturen und Eigen-
tum bestehen nicht.

14 Altlasten und Altablagerungen

Belastete Bereiche (Altlasten) und mdglicherweise belastete Bereiche (Verdachtsflachen) sind im
Anderungsbereich nicht bekannt.

15 Kampfmittel

Einlagerungen von Kampfmitteln im Boden kdnnen nicht grundsatzlich ausgeschlossen werden. Die
Bauherren werden durch Hinweis im Bebauungsplan iber diese Umstande sowie Uber Verhaltens-
malregeln bei Auffinden von Kampfmitteln oder bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten mit erheblichen
mechanischen Belastungen informiert.

16 Bodenordnende MaRnahmen

Bodenordnende MaRnahmen sind im Rahmen der Anderung des Bebauungsplans nicht erforderlich.

17 Kosten

Herstellungskosten fiir die Errichtung baulicher Anlagen fallen flr die Gemeinde Issum nicht an.
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