
Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum 
 
 
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Issum Nr. 23 –
Sondergebiet an der Straße Vogt-von-Belle-Platz- 1. Änderung 
 
 
Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 folgenden Be-
schluss gefasst: 
 
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Issum Nr. 23 –Sondergebiet an der Straße 
Vogt-von-Belle-Platz- 1. Änderung wird gemäß § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Ver-
bindung mit § 7 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) 
als Satzung und die Begründung zum Bebauungsplan vom 25.08.2014 im Sinne von 
§ 3 Abs. 2 BauGB (Entwurfsbegründung) gemäß § 9 Abs. 8 BauGB als Entschei-
dungsbegründung beschlossen. 
 
Erklärung gemäß § 2 Abs. 3 der Verordnung über die öffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht 
 
Der Satzungsbeschluss für die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Issum Nr. 23 –Sondergebiet an der Straße Vogt-von-Belle-Platz- 1. Änderung 
wurde durch den Rat der Gemeinde Issum am 07.12.2021 gefasst. 
 
Es wird hiermit gemäß § 2 Abs. 3 der Verordnung über die öffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 
–GV.NRW. 2023, zuletzt geändert durch VO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) 
bestätigt, dass der Wortlaut des Satzungsbeschlusses mit dem Beschluss des Rates 
der Gemeinde Issum vom 07.12.2021 übereinstimmt und dass verfahrensgemäß die 
Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet 
worden sind. 
 
 
Bekanntmachungsanordnung 
 
Der Satzungsbeschluss für die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes Issum Nr. 23 –Sondergebiet an der Straße Vogt-von-Belle-Platz- 1. Änderung 
vom 07.12.2021 wird hiermit öffentlich bekanntgemacht. 
 
Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Sätze 1 und 3 und Abs. 4 des Baugesetzbuches 
über die fristgemäße Geltendmachung etwaiger Entschädigungsansprüche für Ein-
griffe in eine bisher zulässige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und über das 
Erlöschen von Entschädigungsansprüchen wird hingewiesen. 
 
Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres 
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegenüber der Gemeinde geltend gemacht 
worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den 
Mangel begründen soll, darzulegen (§ 215 BauGB). 
 



Gemäß § 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO 
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV 
NRW. 2023) in der zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hinge-
wiesen: 
 
Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen 
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flächennutzungspläne nach 
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkündung nicht mehr geltend gemacht werden, es 
sei denn, 

 

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige- 
verfahren wurde nicht durchgeführt, 
 

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flächennut- 
zungsplan ist nicht ordnungsgemäß öffentlich bekannt gemacht worden, 

 
c) der Bürgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet 

 
oder 
 

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenüber der Gemeinde vorher gerügt 
    und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, 
    die den Mangel ergibt. 

 
Der Bebauungsplan und die Begründung können ab sofort im Rathaus der Gemein-
de Issum, Herrlichkeit 7-9, Zimmer 111 (Bauamt) an den Werktagen – montags bis 
donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr sowie frei-
tags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr – von jedermann eingesehen werden. Über den In-
halt des Planes und der Begründung wird auf Verlangen Auskunft gegeben. Die vor-
genannten Unterlagen können ebenfalls auf der Internetseite der Gemeinde Issum 
unter https://www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene/&nid1=75076 eingesehen 
werden. 
 
Issum, 14.12.2021 
Der Bürgermeister 
 
 
Brüx 

https://www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene/&nid1=75076


Hülsmann

I

I

I
I

II

II

II

I
I

I

I

I
I

II

II

II

I

Feuerwehr

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I
II

I II
III I

II III
II

IIIII
II II IIII

II
IIII IIII

I III

I I

II

I
II

I
I

II
II

II

III
II

I
III I

II

I
II

I

II
II II

I
III

III

I I
I II

I
II

II I
I

II I

I

I

II

I

I

I
I

I

II

I
I

I

I I

I

II
I

I
I

I

I I

I
I

I I

I

I

I

I
I

I
I

I
I

I
II

I

II

I II

I

II

II

I

I
I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I
II

I

I

II
I I

I

II
I

I
I

I I

I

III

I

I

I

I
I

I

I
F

II

S

I

I

I F

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

S

I

Jugendfreizeitheim

I

I

II

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

Mühle

I
I

I

I

I

I

IIII
II

I

Schule
I

II

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I
I

I
I

I

I

I

I

I
I

I
I

I
I I

I

I I
I

I

I

I

I

I

I I I

I
I II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

F

S

I

I

II

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

Sporthalle

Sporthalle

I

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

II

I

I

I
I

I

II
I

I
I

I

I

I

I
I

I

I
I

I

I
I

I
I

I

I
I

I

I
I

I

II

I

I

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

II

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

-I

I

I

I

I

I

I

I

I
II

I I

I
I

I

I
I

II
I

I II
I

I

IIII
I

I

I

I

II

I

I

II

II

I

I

II

II

II

I

II

I

I
I I

I
I

I I
I

II
II

I
I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I I

I

I

I
I

I
II

I

I

I

I

I

I II
I

I
II I

I

II

II

II

II

II

II

I

II
II

II
II

I
I

II

II

I

II

II

I
I

I

I

I
I

I I

I

I

I

I
I

II

I

III

II
II I

I
II

I
I

I

I

I

I

I

I

I

II I

I

I

I

I

I

II

II

I

I

II

I

I

I

II

I

II

I

II

I

I

II

I

I

I II

II

I

II

I

I

I
I

I

II

I
I

I

II

II
II

II
II

II

I II
II

I
II

I
I

II
I

I

I
I

I

I
II

I

II
I

II
II

II
I

II

I

II

I
I

I

I

II
II

I

I

I II

I

II

I

II

I

I II

II II

II

I
II

I

II I

I
III

II

II
I

I
I

I
II

I

I
II

II
I

I

I

I

I

I

I

I

I I

I

I

II

II

I I

II

II

II

II

II

II

II

I

I

I

II

I

I

II

I

I

II

I

I

I

I

Jugendheim

III

I

II

I

I

I

I I

I

II

I

II

I

I

III

I

II

I

I

II

I

I

I

I

I

I

I

I

II

I

I

I

II

I

II

I

I

I

I

II

I

II

II

I

II

II

II

II

II

I

II

I I

I

I

II

II

II

II

II

III

II

II

II

II

II

I

I

I

II

I

I

II

I

I

I I

I

I

II

I

I

I

II

I

II

I

II

I

II

I

I

II

I

I

II

I

I

II

I
III

I

III

II
II

II

II

II

II I
II

I
I

II

II

II

II
I IIII

I

I
I

I

I

II

I

I
I

I

I

I

I

II

II

III

II

I

I

II

I

II

II

I

I I I

I
I I I

I I
I I I

I

I I

II

Rathaus

II

I I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

II

I
I

I

I

I

I

I

I I
I

I
III

I
I

I

I
I

II
II

II
II

II
II

II

I

I

II
I

I
II

II

II

I

II

II

II
I

I

I
I

II II

II

I I

I

I

I

I

I
II

I
I

II
I

I
I

Schule

II

II

I

I II II
I I I I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I I
I

I I
I

I

I I
I II

II

III

II I

I

I II

III
I

II I
I

I
II

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I

I
I

I

I
I

I

I

I

I

I

I

I

I
I I

II

I
I

I
I

I

Rathaus

Rathaus

Hausbruckbend

Rennen

An Tapp

Amray

Haus Issum

Pannekam
psley

Nenneper Fleuth

Issum
er Fleuth

N
e
n
n
e
p
e
r F

le
u
th

Katharin
astr.

W
ese

ler S
tra

ße

S
pe

rli
ng

w
eg

Kullenweg

Buchfinkweg

W
es

el
er

 S
tra

ße

B
 5

8

W
ilhelm

shöhe

Am Tapp

W
ese

ler S
tr.

Im
 W

in
k
e
l

W
ese

ler S
tra

ße

Zeisigweg

W
eg

W
eg

W
eg

W
eg

W
e
g

Weg

C
äc

ili
en

st
r. Bertastr.

Am
ray

W
erkstr.

Berta
stra

ße

N
e
u
s
tr.

Rosenstr.

R
osenstr.

N
e
u
s
tr.

Gelderner S
tra

ße

M
ark

t

Vogt-von-Belle-Platz

K
apellener S

tr.

W
es

el
er

 S
tr.

B
 5

8

G
artenstr.

W
e
g

W
eg

W
eg

W
eg

759

363

660
667

388
698 658

666
735

659 665656

657 655 736664
387

737
674 727

738726

309

891

425

117

291

283

688

373

296

285

297

295

298

312

286

372

91

310

427

428

311

92

429

257

430

433

254

256

253
251

249

255

139

250

289

290

247

244

245

246

243

442

441
444

561 440

439 443

437
438

436
554

431 252435
248432555 434

557 556562

265

409

266

411

410

262

412
414

261

260

416

413

415

417

418

419

421

259

420

422

423

560

424

559
558

425

258

427

426
428

636

862

1135

98

903

637

868

94

884

641

885

882

883

874

875

969

968

75

462

461 516

460
440

514
391459

686
513 687

515

458 438
673

672
685

437
511 671436

435 663
670

434 512
393 669

661
668662

890

1136
935

748
1125

749

294
1124

1194
293

11211111
1120

1119
2751112

11181113
276

1114

277
1115 1116

1117

278
1134

279
441

517

463
280

279
271

392

570

390
393

268
269

398

270

397

394
395

399

569

396

400

566

568

401
403

567

565

402

563

564

405

406

404

408

407

866

867

165

166

485

181

10

9

465

466
464

158
467

157

156

450449

442
451

452
443

45370 675
444

454
445 433

455
43297

391
263389

273
278385 272

387
276

280
277

281
386

264
388

384

383
382

575

267

274

275

282

283
288

287

291

292

305

306

307

936

861

121

950

751

309

731

923

931

102

949

635

924

611

871

932

933

967

927

746

928

865

119

930

929

638

105

740

96

95

937

1199

1272

1200

614

966

757
963

964

856

965

859

857
1049

712

713

1239

714

912

731

1238

913

733

732

1170

1190

1080

1176

1177

1081

736

1058

1228

1242

1059

1227

1019

1060

1061

1068

1229

1230

1062

1231

1237

1063

1082

1083

1232

1084

1085

1086

1087

1233

1088

1089

900

56

1090

1020

55

51

1079

706

677

707

680

678

681

1148

1270

981

980

1164

982

1099

1146

1101

1162

725

1144

1054

1161

1100

727

1053
1103

1104

1055

1220

1243

1056

1057

519

983

1245

687

669

1246

1244

1249

1250
1248

730

1247

1094

1042

1041

1095

1040

1051

1044

1039

1038

1034

1222

1217

1035

1223

1032

1033

1224

1031

1225

661

660
1212

520

668

665

1209

1210

1211

666

1167

663

657

671

1005

658

174

1132

1133

24

1127

1264

1265

578

410

581

1036

580

1030

1047

579

42
43

41

36
35

102
12021208

34

22
103

518

517

516
659

515

514

513
512

511

510

509

508

507

506

505
629

10101271

1011

603

33

105

605

24

399

20

21

104

23

822
918

917

798769
815

814

324

793
768

795
1046

116
10961037

1028
1025

1029

803

796

802
1216

1213

1236

1215

1235

1196
1092

1234
10931195

1226

702

852

784 945
699

785

938698
851

850697
999

1204 849
825

728

95 823

844848
695

435
716

122
1231169

847
7291203

8241168

38

99

39

237

37

45

234

40

235

46

236

44

239

238

73

233

232

74

240

75

245

241

242

53

243

54

124

123
119

391

62

228

229

230

231
79

77

80

82

93

85

83

98

86

87

246

84

61

64

88

211

81

213

911

727
97

90
214

209
212

210

71

763
68

114

66 69
504

70
67

59
1004

58

99

244

55
56

155

1003
150

151

437432

436

86

8570

84
148

330
60325

332
83

68
82

32862
81

331
123

63

122

121
807978

247

101

96

94115 95

92

342

420
345

368
55 57157

56
326

324

146397

106

104

105

102 248

113

112

116

392

332

942
881 304

899

310

940

624

893

819
312

952 939

818

902

859

759

858
951

857901
856

665704 855
900

666

854
703

853

700

225 226
203

396

66

309
65 319

97
397

96
392

95

274

391

76
103

75
322

104
73

415

321

414
89

373 404
88

372

371
87

136

165

137
134

310

41

363

74

43362

189
338

340
421

341

362
585

363586

588

357
360 361

293
355

359
358

354
356353

296
598

297
352 298

599
300
299 294

600
301

295

302

303
329

331

234

240

279

68

72

94

284

244

242

76

187

285

282

95

283

117

116

70

104

69

78

593

167

916

913

915

595

596

597

914

351

22

23

24

34

33

32

31

30
286

206
29

287

412
207

271

177
252

253

224

111
424

126 276
223

251

275

35

250

204

205
249

36

37

212

228

122

57

213

120

56

265

58

55

254

264

256

196

52

255

281

274

53

232

230

236

573

381
649

378
380

379
376

377
284

373
285

371
578 375

579
374

582 372
36

370
581

369
286580

368
366

367

583

365

364

587

127

129

131

21

178

179

277

278

19

271

262

260

38

40

39

41

261

290

289

288

259

159

287
223

284 285
155

153

247
154

248
138

45

133
270

269

263
16

272

246

165

162

166

169

57

78

58

37 904

12

85

577

574

576

572

571

403
579

697401
696

400

448
447 431

430
404

402
405

410

446
100

104 99

9698
101

95
105 102

92
106

103 94
91108

107
93

705

1110

754

1269

755
756

422

863
907

1076

1070

1069

906

1077

146

904

1064

148

902

147

149

59
63

151

61

150

58

60

152

57

36

153

154

37

109

716

7171187

1149

1154

1137

1151

1139

1150

1140

1138

1147

1141

1142

1143

1015

1014

962

297

1002

1000

1073

1075

1001

1074

1072

1066

1067

1071

1097
673

672

522

521

560

1254 561
1256

1255
591

849 554
501

1186
1188

11851192
11521183

1191 1182

1178
1153

1181
1175

1180
1184

1179
1156

1174

1173 1157

1172
1155711 1171

196
716

195 1201
715

194

351

1098

598
602

597

556
557

558 595
559

593

921
1218

936 447
915

553
918937

924928

B
 5

8

W
ilhelm

shöheW
ese

le
r S

tra
ße

          V
ogt-von-B

elle-P
latz

M 1 : 5000

0 50 100 150 m

1cm = 50 m

Datum: 19.03.2014



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

In Ergänzung der Planzeichnung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 SO Sondergebiet - Großflächiger Einzelhandel „Zweckbestimmung

SB-Lebensmittelmarkt“
gem. § 11 (2) BauNVO

Gemäß § 11 (2) BauNVO wird ein Sondergebiet für großflächigen
Einzelhandel mit der Zweckbestimmung „SB-Lebensmittelmarkt“ und einer
maximalen Verkaufsfläche (VKF) von 1.200 m² festgesetzt. Es ist ein
großflächiger Einzelhandelsbetrieb einschließlich eines Backshops mit Café
sowie Lager, Büro- und Personalräumen zulässig.

Zulässig sind die nahversorgungsrelevanten Sortimente der „Issumer
Sortimentsliste“.

Als Randsortiment sind zentrenrelevante Sortimente gemäß der „Issumer
Sortimentsliste“ mit in Summe maximal 10% (120 m²) der zulässigen
Gesamtverkaufsflächen zulässig.

Die vom Rat der Gemeinde Issum am 08.12.2010 beschlossene „Issumer
Sortimentsliste“ ist den Festsetzungen als Anlage 1 beigefügt.

2. Maß der baulichen Nutzung
2.1 Grundflächenzahl, zulässige Grundfläche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 19 (4)

Satz 3 BauNVO

Die zulässige Grundfläche darf durch Stellplätze und ihre Zufahrten sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 19 (4) BauNVO bis zu einer Grundflächenzahl
von 0,8 versiegelt werden.

2.2 Überbaubare Grundstücksfläche gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Die überbaubare Grundstücksfläche darf durch ein Vordach an Eingang bis zu
5,0 m und durch technische Bestandteile der Haustechnik bis zu 2,0 m
überschritten werden.

2.3 Höhe der baulichen Anlagen gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 (5), 18 BauNVO

Eine Überschreitung der festgesetzten maximalen Gebäudehöhe durch
untergeordnete Dachaufbauten (wie Konstruktionselemente, Antennen,
Abgasschornsteine, Solaranlagen, haustechnische Anlagen und
Glasaufbauten) um bis zu 2,5 m ist zulässig. Diese Aufbauten müssen zu den
zu öffentlichen Verkehrsflächen ausgerichteten Traufkanten einen Abstand
von mindestens ihrer Höhe aufweisen.

2.4 Abweichende Bauweise gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO

Innerhalb der abweichenden Bauweise ist es zulässig, dass an die östliche
Grundstücksgrenze angebaut wird, soweit es die überbaubare
Grundstücksfläche zulässt und die Zustimmung des Nachbarn vorliegt.

3. Sonstige Festsetzungen
3.1 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze und Garagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4

BauGB

Stellplätze sind nur innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche und der
gekennzeichneten Fläche für Stellplätze zulässig.

Nebenanlagen sind mit Ausnahme einer überdachten
Einkaufswagenabstelleinrichtung von maximal 40 m² Grundfläche nur
innerhalb der überbaubaren Grundstücksfläche zulässig.

Nebenanlagen, die der Ver- oder Entsorgung dienen, sind im gesamten
Baugebiet zulässig.

3.2 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche
Umwelteinwirkungen
gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB

Die Anlieferungen sind nur werktags von 6 Uhr bis 22 Uhr zulässig. Die
Öffnungszeiten sind auf werktags 7 Uhr bis 21 Uhr zu beschränken.

Für Kühl- und Klimageräte sind Anlagen zu wählen, die einen
immissionswirksamen Schallleistungspegel von LWA ≤ 70/60 dB(A)
tags/nachts nicht überschreiten.

Die Fahrbahnen der Stellplatzanlage sind mit einem ebenen, fugenlosen Belag
zu versehen. Beschallungsanlagen im Außenbereich und auf der

Stellplatzanlage sind nicht zulässig.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Sicht- und Lärmschutzwände sind
schallabsorbierend auszuführen.

3.3 Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB

3.3.1 Einzelbäume

Es sind in Summe 12 Einzelbäume zu pflanzen. Es sind bodenständige
Gehölzarten wie Stieleiche, Hainbuche oder Winterlinde zu verwenden.
Baumscheiben müssen mindestens 6 m² betragen und sind zu bepflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

3.3.2 Pflanzfläche A „Stellplatz- und Randbegrünung“

Es sind bodendeckenden Pflanzen oder Stauden, niedrigwüchsige Gehölzarten
oder Formschnitthecken aus Hainbuche oder Liguster anzupflanzen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

3.3.3 Pflanzfläche B „Ortsrandeingrünung“

Es sind bodenständige Gehölzarten wie Stieleiche, Hainbuche, Salweide,
Moorbirke, Vogelbeere, Hasel, Weißdorn, Hundsrose, Wasser-Schneeball,
Grauweide oder Faulbaum zu verwenden. Die Pflanzqualitäten sollen
1 Strauch 70-90 l x v, bzw. 1 Heister 100-125 l x v nicht unterschreiten, die
Pflanzabstände sollen innerhalb und zwischen den Reihen 1 m betragen. Die
Baumpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

3.3.4 Pflanzfläche C „Blendschutzpflanzung“

Es sind Formschnitthecken aus Hainbuche oder Liguster mit mindestens 1,0 m
Höhe zu pflanzen. Die Pflanzqualitäten sollen 1 Str 70-90 l x v, bzw. 1 H
100-125 l x v nicht unterschreiten. Die Pflanzweite soll 3-4 Pflanzen pro
laufenden Meter betragen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Verlust zu ersetzen.

3.3.5 Pflanzfläche C1 „Sichtdreieck“

Es sind bodendeckenden Pflanzen oder Stauden oder niedrigwüchsige
Gehölzarten bis 0,80 m Wuchshöhe anzupflanzen. Die Pflanzungen sind
dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust zu ersetzen.

4. GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
gem. § 86 BauONW in Verbindung mit § 9 (4) BauGB

4.1 Äußere Gestaltung der baulichen Anlagen

Als Dachform ist für den Hauptbaukörper ein einseitig geneigtes Pultdach mit
4° Dachneigung zulässig. Als Ausnahmen sind an untergeordneten
Baukörpern und Nebenanlagen andere Dachformen oder Dachneigungen
zulässig.

Die Dacheindeckung hat grau bis schwarz zu erfolgen.

Zulässig sind für die Außenwände nur matte, weiße (RAL 9010) bis graue
(RAL 7038) Fassadenelemente mit Putz-, Betonoberfläche. Fassadenelemente
in Metall sind auch in Grau (RAL 9006) zulässig. Für untergeordnete
Teilflächen der Fassade sind farbige Fassadenelemente in Enzianblau (RAL
5010) zulässig.

Für Vordächer, Dachverkleidungen und Attika sind Elemente aus Metall in
Grau (RAL 9006) zulässig.

Tür- und Fensteranlagen sind in Grau (RAL 9006) und/oder Enzianblau (RAL
5010) zulässig.

Stellplätze und Wegeflächen sind in rotem Betonsteinpflaster, Fahrbahnen mit
schwarzer bituminöser Decke zulässig.

Die Beleuchtung des Stellplatzes ist mit insektenneutraler Lichtfarbe sowie
blendfrei zur Bundesstraße auszuführen.

Einfriedungen sind nur bis zu einer Höhe von 2,0 m und nur als Hecken oder
begrünte Draht-/ Metallgitterzäune zulässig. Die Einfriedungen dürfen die
festgesetzten Sicht- und Lärmschutzwände integrieren.

Die festgesetzten Sicht- und Lärmschutzwände sind als Gabionen und mit

schallabsorbierenden Oberflächen zulässig. Die Wände dürfen bis zu maximal
10% ihrer Ansichtsfläche mit farbig gestalteten Oberflächen in Enzianblau
(RAL 5010) ausgeführt werden. Die Begrünung der Wände ist zulässig.

4.2 Festsetzungen zur Gestaltung von Werbeanlagen

Zulässig sind nur auf die Fassade aufzubringende Schriftzüge sowie
Einzelbuchstaben oder einzelne Symbole, die auch selbstleuchtend,
hinterleuchtet oder angestrahlt in insektenneutraler Lichtfarbe sein können. In
die Schriftzüge dürfen auch Warenzeichen oder Symbole einbezogen werden.
Die Werbeanlagen sind entweder als horizontale oder vertikale Bänder
zusammenzufassen. Oberhalb der Traufe bzw. Attika sind Werbeanlagen
nicht zulässig.

Zulässig sind beleuchtete Plakattafeln und/oder Werbeträger von bis zu 9 m²
Fläche.

Die Werbeanlagen dürfen eine Höhe von 2,5 m und in der Summe eine
Ansichtsfläche (bei Einzelbuchstaben und Symbolen einschließlich der
Hintergrundfläche) von 25 m² je Fassadenseite zu den öffentlichen
Verkehrsflächen hin nicht überschreiten. Werbeanlagen auf den Rückseiten
sind nicht zulässig.

Zulässig ist zur Kennzeichnung der Kundenzufahrt eine zweiseitige,
beleuchtete Standfahne von höchstens 7,0 m Höhe und bis zu 10 m²
Flächengröße.

Es sind zusätzlich maximal 3 beleuchtete Plakattafeln und/oder Werbeträger
von je bis zu 9 m² Fläche auf dem Stellplatz zulässig.

Bewegte oder mit ständigen Lichtwechseln versehene Werbeanlagen sind
nicht zulässig, die beleuchteten Werbeanlagen dürfen keine
Reflektionselemente enthalten. Die Beleuchtung von Werbeanlagen ist
generell nur werktags zwischen 6 und 22 Uhr zulässig und mit
insektenneutraler Lichtfarbe sowie blendfrei zur Bundesstraße auszuführen.

Hinweise

Bauliche Anlagen an Bundesfernstraßen

Innerhalb des gekennzeichneten Bereiches von 20 m vom äußeren Rand der
befestigten Fahrbahn aus sind gem. § 9 Bundesfernstraßengesetz Hochbauten
und Werbeanlagen unzulässig.

Bergbau

Unter der Fläche kann der Bergbau umgehen. (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Bodendenkmale

Beim Auftreten archäologischer Bodenfunde und Befunde ist die Gemeinde
Issum als Untere Denkmalbehörde oder das Rheinische Amt für
Bodendenkmalpflege, Außenstelle Xanten, Augustusring 3, 46509 Xanten,
Telefon 02801/776290, Fax 02801/7762933, unverzüglich zu informieren.
Bodendenkmal und Entdeckungsstätte sind zunächst unverändert zu erhalten.
Auf die §§ 15, 16 DSchG NW wird verwiesen.

Kampfmittel

Gemäß Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht
ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Es wird
empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgründungen etc. eine Sicherheitsüberprüfung
durchzuführen. Sämtliche Arbeiten sind mit Vorsicht durchzuführen. Sie sind
sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoßen wird. In diesem
Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst NRW zu
benachrichtigen.

Anhang 1

„Issumer Sortimentsliste“

der zentrenrelevanten Sortimente in der Fassung des Ratsbeschlusses vom
08.12.2010

Nur nahversorgungsrelevante Sortimente

Lebens-, Nahrungs- und Genussmittel
Bäckerei- und Konditoreiwaren
Metzgerei- und Fleischereiwaren
Getränke, Spirituosen
Tabakwaren
Körperpflege-, Wasch-, Putz-, Reinigungsmittel
Drogerie-, Parfümeriewaren
Apothekenwaren

Zentrenrelevante Sortimente

Sanitätswaren, medizinische und orthopädische Artikel, Hörgeräte
Schreib-, Papierwaren, Schul-, Büroartikel, Stempel
Zeitungen, Zeitschriften
Bücher
Herren-, Damen-, Kinder-, Lederbekleidung, Berufsbekleidung
Dessous, Nachtwäsche
Meterware für Bekleidung, Kurzwaren, Handarbeitswaren
Schuhe
Uhren, Schmuck, Optik, Lederwaren, Taschen
Spielwaren
Sportartikel, Sportbekleidung
Musikinstrumente und Zubehör
Sammlerbriefmarken, Pokale, Vereinsbedarf
Erotikartikel
Hausrat, Schneidwaren, Bestecke, Glas, Feinkeramik, Geschenkartikel
Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geräte, Videokameras, Videorekorder,
Telefone und Zubehör, Audio, CD, Video, DVD, Zubehör zur
Unterhaltungselektronik, PC und Zubehör, Software, Foto)
Elektrokleingeräte (Büromaschinen, Staubsauger, Näh- und Strickmaschinen,
Kaffeemaschinen, Wasserkocher, Toaster)
Gardinen, Bettwaren, Haus- und Tischwäsche

Flurstücksnummern

Bestandsdarstellungen

Vorhandene Gebäude

Planungen, Nutzungsregelungen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 und Nr. 25 BauGB

Zweckbestimmung: Stellplatzanlage

Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flächen zum Anpflanzen von Bäumen und Sträuchern

Baugrenze gem. § 23 (3) BauNVO

gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Bauweise gem. § 9 (1)  Nr. 2 BauGB

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, hier:

Sondergebiet gemäß § 1 (2)  BauNVO

Maß der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflächenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) BauNVO

Erklärung der Planzeichen

0,8

SO

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

Umgrenzung von Flächen für Stellplätze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Einfahrt / Ausfahrt

Vorhandene Flurstückgrenzen

Vorhandene Bäume

Sichtdreieck: von Bebbaung freizuhalten

A
Pflanzflächen
siehe texltiche Festsetzungen

Sicht- und Lärmschutzwand

gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Zweckbestimmung SB-Markt

Oberkante Fertigfußboden in m über NNOK FFB

Firtshöhe in m über NN als HöchstmaßFH

Abweichende Bauweise gemäß textlicher Festsetzunga

Anpflanzung von Bäumen gem. § 9 (1) Nr. 25a  BauGB

Zufahrten und Zugänge unzulässig gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBl. I S. 2414) zuletzt geändert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBl. I, S. 1548)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
geändert durch Gesetz vom 11.06.2013 (BGBl. I S. 1548)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBl.1991I S. 58), geändert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBl. I, S.1509)

Bauordnung für das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt geändert durch Gesetz vom
21.03.2013(GV. NRW. S. 142)

Gemeindeordnung für das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geändert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013(GV. NRW.
S. 878)

Verordnung über die öffentliche Bekanntmachung von kommunalem Ortsrecht
Bekanntmachungsverordnung - (Bekanntm VO) vom 26.08.1999 (GV. NRW.S. 516 i.d.F. der
Bekanntmachung vom 14.5.2003 (GV.NRW. S.255) zuletzt geändert durch Verordnung vom 05.08.2009
(GV. NRW. S. 442, ber. S. 481)

Der Rat der Gemeinde Issum hat
am           nach § 12 Abs. 2  BauGB die Einleitung des 
Satzungsverfahrens für den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 
beschlossen.

Issum,

.........................................
Bürgermeister

Diese Planunterlage vom                       entspricht den
Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Wassenberg,

.........................................
Tillmanns, ÖbV

Entworfen und aufgestellt:
Düsseldorf,

ArchitekturStadtplanungStadtentwicklung
Harmerla | Gruß-Rinck | Wegmann + Partner

   Wegmann

Der Rat der Gemeinde Issum hat
am ........................... dem Bebauungsplanentwurf
zugestimmt und seine öffentliche Auslegung beschlossen.

Issum,

.........................................
Bürgermeister

Dieser Bebauungsplanentwurf und die Begründung haben
nach § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches nach ortsüblicher
Bekanntmachung im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Issum
am ........................... auf die Dauer eines Monats
vom ........................... bis ........................... einschließlich
öffentlich ausgelegen.

Issum,

.........................................
Bürgermeister

Der Rat der Stadt Gemeinde Issum hat am ...........................
nach § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches die Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes -in der durch ..........................
Eintragung geänderten Fassung- als Satzung beschlossen.

Issum,

.........................................
Bürgermeister

Dieser Bebauungsplan ist im amtlichen Mitteilungsblatt der Gemeinde Issum
am ..................... nach § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches
ortsüblich bekanntgemacht worden.

Issum,

.........................................
Bürgermeister

Gemarkung Issum, Flur 13
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