Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr. 26 —Oberstral3e/An der Land-

wehr-

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BauGB sowie der
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaf § 3 (1) BauGB

Der Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 22.04.2021
folgenden Beschluss gefasst:

Gemal 8 60 Abs. 2 GO NRW hat der Rat der Gemeinde Issum die Angelegenheiten, die
seiner Beschlussfassung unterliegen, bis zum 30.06.2021 an den Haupt- und Finanzaus-
schuss delegiert. Daher entscheidet der Haupt- und Finanzausschuss lber diese Angele-
genheit.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr. 26 —OberstraRe/An der Landwehr-
gemanR § 2 Abs. 1 BauGB sowie Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele
und Zwecke der Planung nach § 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behdrden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB wird beschlossen.

Erklarung gemal § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 26 —Oberstral3e/An
der Landwehr- wurde durch den Haupt- und Finanzausschuss der Gemeinde Issum am
22.04.2021 gefasst.

Es wird hiermit gemaf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die offentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 (GV.NRW 2023), in
der zurzeit geltenden Fassung, bestatigt, dass der Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses mit
dem Beschluss des Haupt- und Finanzausschusses der Gemeinde Issum vom 22.04.20212
Ubereinstimmt und dass verfahrensgemali die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Be-
kanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 26 —Oberstral3e/An
der Landwehr- vom 22.04.2021 wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Gemal 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der
zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet



oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gertgt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Das Plangebiet liegt in der norddstlichen Ortslage von Sevelen, im Bereich sudlich der Stra-
Re ,An der Landwehr” und 6stlich der Antoniusstralde. Es umfasst die Flurstiicke 844, 1005,
1006, 1007, 1008, 1010, 1011, 1012,1013, 1014, 1015, 1016, 1017, 1018, 1019, 1020, 1021,
1022, 1023, 1024, 1025, 1026, 1027, 1028, 1029, 1030, 1031, 1032, 1033, 1037, 1038,
1039, 1040, 1041, 1042, 1043 und 1044 in der Flur 10, Gemarkung Sevelen. Die Grdl3e be-
tragt insgesamt ca. 1,8 ha.

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung einer Wohnbauflache.

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird auf die vom Haupt-
und Finanzausschuss am 22.04.2021 beschlossene Unterrichtung der Offentlichkeit geméan
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November
2017 (BGBI. I. S. 3634), in der zurzeit gultigen Fassung hingewiesen, mit der den Blrgern
allgemein Gelegenheit gegeben wird, sich zum Bebauungsplanentwurf zu &u3ern.

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begrindung liegen zu diesem Zweck in der Zeit vom
02.11.2021 bis einschlie3lich 03.12.2021 bei der Gemeindeverwaltung Issum, Herrlichkeit 7-
9, Zimmer 111, an den Tagen von montags bis donnerstags in der Zeit von 08.30 Uhr bis
12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr zu je-
dermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Wahrend dieser Zeit kdbnnen die vorgenannten Unterlagen ebenfalls auf der Internetseite der
Gemeinde Issum unter www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene-verfahren-laufend einge-
sehen werden.

Anregungen konnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich, zur Niederschrift oder per E-
Mail vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass personen-
bezogene Daten von privaten Stellungnehmenden in den Vorlagen fiir die 6ffentliche Sitzung
des Rates und des Ausschusses nicht aufgefiihrt werden.

Zu dieser amtlichen Bekanntmachung gehéren ein Ubersichtsplan sowie eine verkleinerte
Darstellung des Bebauungsplanentwurfes, die nachstehend abgedruckt sind.

Issum, 11.10.2021

Gemeinde Issum
Der Birgermeister

Brix


http://www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene-verfahren-laufend

Datum: 30.09.2021




Gemeinde Issum

Bebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 26 - "Oberstralde / An der Landwehr”
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Planzeichenerklarung

Verfahrensvermerke

Die Planunterlage mit Stand vom .....................

und die geometrische Festlegung der stadtebaulichen Planung entsprechen den Anforderungen § 1 PlanzV 90.

Der Rat der Gemeinde Issum hatam ...t
beriihrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ....................

bekanntgemacht und erfolgte vom .................... bis einschlief3lich ..................
Issum, den .........cccceenene

Birgermeister

den Beschluss zur &ffentlichen Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die
beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am .......................

Issum, den .....cccceeeeeeeeiiiiiiiiiieeeeee.

Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Issum hatam ....................

den Beschluss zur Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.

Der Rat der Gemeinde Issum hat am ......................
wurde in gleicher Sitzung der Satzungsbeschluss gefasst.

Issum, den .......cccoeeveeeeviiieece,

Burgermeister

die vorgebrachten Anregungen geprift. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW

am .. in der Zeit vom...........cccecvvinnnens

Blrgermeister

Der Aufstellungsbeschluss wurde am ...................

bis einschlieBlich ......................

bekanntgemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung
erfolgt. Die beruhrten Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom

Die Bekanntmachung geman § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am ..................c..... Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Issum, den .................

Burgermeister

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (5§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl als Héchstmalk
Il Zahl der Vollgeschosse als HéchstmaR

max. 9,5 m Gebaudehohe als HéchstmaR

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

0 Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Fuf’ - und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Grlnflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
- Offentliche Griinflache
@ Zweckbestimmung:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

L——J

Darstellungen (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern
(s. textliche Festsetzung 4.4)

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

7g/ X Gebaude It. Kataster
yava

—— Bestehende Flurstlicksgrenze

27//—— Bestehende Flurstiicksnummer
®211 Hohenlage {i. NHN
& Baum (Bestand)

Vorentwurf

Textliche Festsetzungen

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Issum oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, AuRenstelle Xanten, Gelderner Stralle 3, 46509 Xanten, Tel.
02801/776290, unverziglich anzuzeigen ( §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind

zunachst unverandert zu erhalten.

2. Die Existenz von Kampfmitteln kann nicht ausgeschlossen werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die
Bauarbeiten sofort einzustellen. In diesem Fall ist der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf oder
das Ordnungsamt der Gemeinde Issum unverziiglich zu verstandigen. Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB).
Gegebenenfalls erforderliche SchutzmaRnahmen bei der Erstellung der Gebaude sind zu beriicksichtigen.

4. Vor Baubeginn ist der héchste zu berlicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des

Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

3) Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen

in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
giiltigen Anderungsfassung

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten sind zulassig:

- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende

Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

- sonstige nicht storende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen

Nicht zul&ssig sind:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

2. Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB, 2. Abschnitt BauNVO)
Bezugspunkte zur Bestimmung der festgesezten Bauhdhen im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Oberkanten der
fertig ausgebauten StralRe in Hohe des Hauszugangs bzw. der Garagenzufahrt an der Grundstiicksgrenze.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)
Im Bebauungsplan sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen oder im seitlichen
Grenzabstand (auch aulRerhalb der iberbaubaren Flache) zulassig.

4. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 Abs.1 Nr. 6 BauGB)
Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen wird fiir die Allgemeinen Wohngebiete auf max. 2 Wohneinheiten je
Einzelhaus und 1 Wohneinheit je Doppelhaushalfte festgesetzt.

5. Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie
Flachen und MalRnahmen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nrn. 20 und 25 BauGB)
5.1 Vorgarten (Bereiche zwischen der Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen Baufluchtlinie) sind unversiegelt
anzulegen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind notwendige Wegeflachen und Zufahrten zu Stellplatzen.

5.2 Entlang der nérdlichen sowie Ostlichen Aulengrenze des Geltungsbereichs ist ein Feldgeholz in einem Pflanzraster
von 1,0 m x 1,0 m anzulegen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Abgang sind die Gehdlze nachzupflanzen.

Die Bepflanzung soll mit Pflanzenarten der nachfolgenden Vorschlagsliste erfolgen:

Acer campestre (Feldahorn), Cornus sanguinea (Roter Hartriegel), Corylus avellana (Hasel), Crataegus monogyna
(Weikdorn), Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen), Prunus spinosa (Schlehe), Rhamnus frangula (Faulbaum), Ribes
nigrum (Schwarze Johannisbeere), Ribes rubrum (Rote Johannisbeere), Rosa canina (Hundsrose), Sambucus nigra
(Schwarzer Holunder), Sorbus aucuparia (Vogelbeere), Sorbus intermedia (Mehlbeere), Viburnum opulus (Gemeiner

Schneeball).
Die Straucher bzw. Badume miissen mindestens folgende Pflanzqualitat aufweisen: 2xv, 150-175 cm, He.

Zur Untersaat ist ein Saatgut mit mehrjahrigen heimischen Krautern ohne Gras zu wahlen.
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Gemeinde Issum

Bebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 26
"Oberstralde / An der Landwehr”

Gemarkung Sevelen, Flur 10

Bearbeitet: Hardt/Bertram/Emken | Stand: Vorentwurf / 12.10.2021
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