Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr. 25 —Am Biullenhof-

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 04.12.2018 folgenden Be-
schluss gefasst:

Der Bebauungsplan Issum-Sevelen Nr. 25 —Am Bullenhof- wird gemaf3 § 10 Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nord-
rhein-Westfalen (GO NW) als Satzung und die Begriindung zum Bebauungsplan vom
08.11.2018 im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB (Entwurfsbegriindung) gemaf § 9 Abs. 8
BauGB als Entscheidungsbegrindung beschlossen.

Erklarung gemal § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht

Der Satzungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr.
25 —Am Bullenhof- wurde durch den Rat der Gemeinde Issum am 04.12.2018 ge-
fasst.

Es wird hiermit gemald § 2 Abs. 3 der Verordnung uber die 6ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999
—GV.NRW 2023, zuletzt geandert durch VO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) be-
statigt, dass der Wortlaut des Satzungsbeschlusses mit dem Beschluss des Rates
der Gemeinde Issum vom 04.12.2018 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemaf die
Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet
worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum-Sevelen Nr.
25 —Am Billenhof- vom 04.12.2018 wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 3 und Abs. 4 des Baugesetzbuches
Uber die fristgemafle Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das
Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (8 215 BauGB).

Gemald 8 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV



NRW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hinge-
wiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es
sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gertgt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Der Bebauungsplan und die Begrindung kdonnen ab sofort im Rathaus der Gemein-
de Issum, Herrlichkeit 7-9, Zimmer 111 und 112 (Bauamt) an den Werktagen — mon-
tags bis donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr — von jedermann eingesehen werden. Uber
den Inhalt des Planes und der Begriindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Wahrend dieser Zeit kbnnen die vorgenannten Unterlagen ebenfalls auf der Internet-
seite der Gemeinde Issum unter www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen einge-
sehen werden.

Issum, 05.12.2018
Der Burgermeister
gez.
Briux


http://www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen

Gemeinde

Issum _ SATZ!!NE _

Bebauungsplan Issum'SEVEIen Nr. 25 'Am B“"G“hﬂf' Gemarkung Sevelen: Flur 10, Flurstiicke 645 MaBstab 1 : 500/1 : 15.000 i

und 252 (tw., StraBenflache)

Planzeichnung i.M. 1 : 500 Ubersichtsplan i.M. 1 : 15.000 Planzeichenerklarung Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
) \/f’: ””” 00 O IL 1. Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) 1. Festsetzungen (§ 9 BauGB) besteht. Nicht zu Vorgartenflachen zahlen die in Festsetzung 8.2 bezeichneten Anlagen. der Begriindung dargestellt. Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit
B . . folgendem Ergebnis erstellt: Der Planungsraum weist aufgrund seiner Siedlungs-
& 1. Art der baulichen Nutzun 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO o o
S Q 709 712 713 714 716 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) , 9 G _ ) | ) 10. Hohenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB) randlage und seinen anthropogen bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen
1 Im Allgemeinen Wohngebl?t WA sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaube- 10.1lm Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Hohenlage der Baugrundstiicke an die auf, die fur planungsrelevante Tierarten einen geeigneten Lebensraum darstellen
16 <~ Allgemeine Wohngebiete (WA) triebe und Tankstellen Qema“ § 4.Abs. 3Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Hohenlage der angrenzenden &ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbe- konnen. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung der Stufe Il ist
707 17 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig. stimmung Wohnweg (PlanstraBen A-C) anzupassen. Die Ausbauhohen sind bei daher nicht notwendig. Eine Priifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach
) 2. Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO) der Gemeinde Issum vor Baubeginn schriftlich zu erfragen_ § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfallen.
MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO 21 1m All . Wohnaebiet WA sind imal 2 Woh ‘o Einzelh d . . ,
706 718 und § 9 Abs. 3 BauGB) AHim A gelr:e\;\?e: ° lngte) o N s:ﬂlfmamlr?a < vvohnungen Je Einzeihaus un 11. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW) (13) Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, Erlasse,
’ 711 720 maxima ohnung je Doppelhaushalfte zulassig. 11.1Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind zusammenhangende Hauseinheiten (Dop- DIN-Normen, VD|-RI9ht|InI"en, Rlchtllnlen gnderer Art.some sonstige Vorschriften
GRZ 0,4 3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB pelhduser) und zusammenhangende Garagen/Carports mit identischer Hohenlage Bez‘!g genommen wird, konnen diese bei der"Ge"melnde Iss.um, Rathau_s, Fach-
, Grundflachenzahl i.\V.m. § 16 bis 20 BauNVO) . . . . . . bereich 2 - Planen, Bauen, Wohnen und Grinflache, Herrlichkeit 7-9 in 47661
705 AN\ _ . _ der Gebau.(.je, Daphform .und Dachnelgu.ng auszufuhren'. Sie sind bei Fassaden Issum, an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen
% 524 495 53] 3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Oberkante des Erdgeschossfuflbodens und Dachflachen in Material und Farbe einander anzugleichen. werden.
\ o 525 so7 FUARNY Quelle ABK I Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmat baulicher Anlagen nicht hoher als 29,70 m G. NHN und nicht tiefer als 29,40 m Q. 11.2Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind fiir Wohngebaude mit maximal zwei Voll-
\\\\\\\\\\\ Land NRW-(2648) NHN liegen. i i T i - i 4 it ei
\ \ o8 Datenifienz Deut st Namgnsnennung - jersion 2.0 gwww.goydata.detdi-de/by-20) 3.2Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt als die Héhe der Oberkante baulicher gi%:?asigsszgsvﬁelz&wig sﬁ ;raucphpdegvcvsg:]rﬁitz (eailrtwef(l)\l\,:izuzzltlflzci:::rrgrg:c??g‘r’
7 OK baul. Anlagen Hohe der baulichen Anlagen als Hochstmal: Anlagen - OK - das Mal} von der Bezugsebene Normalhéhennull (NHN; DHHN zulassig.
max. 38,20 m i. NHN Oberkante (OK) baulicher Anlagen maximal in m Gber NHN 2016) bis zum oberen Abschluss des Daches (einschliellich Aufkantungen). Die 11.3Gauben sind im Allgemeinen Wohngebiet WA nur in einem bestimmten Verhaltnis Verfahrensvermerke
244 festgesetzte Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch Kamine, ' : - : i, s . _
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 und 23 Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Liiftungsanlagen um bis zu 1,5 m (rtna)zjlmal 2|/33 dﬁr Je(\j/velllgen1 I;gusssltte) zur Dachflache zulassig. Der Mindestab
’ stand zum Dachrand muss 1,50 m betragen.
/ BauNVO) Uberschritten werden. Die jeweils zulassige Oberkante baulicher Anlagen ergibt . . . g ) S . Aufstellung
. ) o sich aus der Planzeichnung in Verbindung mit der jeweiligen berbaubaren 11.4lm Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wintergarten zulassig, sie missen sich dem Der Rat der G inde | hat i iner Sit 2018 den Beschl
A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig Grundstiicksflache. Hauptbaukérper unterordnen und innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren er at der emeinde Isstm hat In seiner SIzUng am «........... on Beschilss
. Flachen liegen. zur Aufstellung gefasst. Der Beschluss des Rates ist am ............... 2018 ortsublich
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 21a 9
Baugrenzen iberbaubare Flachen und 23 BauNVO) 11.5lm Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Einfriedigungen der Vorgarten an der bekannt gemacht worden.
E\J 4.1 Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal Straenbegrenzungslinie nur mittels Rasenkantensteinen zugelassen.
\\\\\ 0,50 m fur folgende Gebaudeteile zulassig, sofern die festgesetzte Strallenbe- 11.6Als Einfriedigungen der Hausgarten sind im Allgemeinen Wohngebiet WA aus-
\\\\\\\\\ Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) grenzungslinieg nicht Uberschritten wird: gFassadengliederu?lgen Wintergarten schliel3lich ggscr?nittene Heckei (im Endzustand gr’nax 1,0m breitgund max. 2,0 m Ausiegung
e ] en , . ' ) ’ ’ . _ ] 7 Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am ............... 2018 den
\\\\\\\ Windfange, Wandpfeiler, Fensterbanke, Erker, Schaukasten, Treppenanlagen, hoch; mdglich auch mit Unterbrechung durch Gabionen als gestalterisches Ele-
o . ey L N L N T~~~ 2 ¥ T isi - i 4 i A 3 Bebauungsplanentwurf mit Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung fur die
\ =L iy I StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflichen besonde- V"ordacher, Uberdachte err unuperdachte Freisitze, Balkpne, B_eleuchtungs ment, c.lanrlll aber nur agf einer Lange von maxmal 3,0. m) aus thplzen geman gsp g g9 g gung
N rer Zweckbestimmung korper. Diese Regelung findet keine Anwendung, wenn sicherheits-/verkehrs- der beigefugten Pflanzliste, nach Bedarf auch in Verbindung mit einem auf der Dauer eines Monats beschlossen.
technische Belange dem entgegenstehen. Ba.ygrundstijc.kinnenseite pos.itionigrte.n maximal 1,60 m hohen Zaun zugelassen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 2018 wurde der
5. Vertikale Gliederung von Baugebieten nach Geschossen (§ 9 Abs. 3 S. 2 Winschen beide Nachbarn eine Einfriedigung, dann sind die Hecken, nach Bedarf . ) )
6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO) auch in Verbindung mit einem maximal 1,60 m hohen Zaun, zwischen den Bau- Bebauungsplanentwurf mit Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom
51 1Im A”gemeinen Wohngebiet WA sind Wohnungen oder Wohnraume zum dauern- grundStl.J.Cken auf der gemeinsamen GrundStUCkSgrenze ohne E|.n.ha|.tung von Ab- ................ 2018 bis einschlieBlich ........ccc..co........ 2018 offentlich ausgelegt und
den Aufenthalt in Kellergeschossen unzuldssig standsflachen nach dem Nachbarrechtsgesetz zu pflanzen/positionieren, soweit leichzeitiq die Beteil der Behrd d i T sttontlicher Bel
Zweckbestimmung . . . ' . beide Nachbarn hiermit einverstanden sind. Im Ubrigen gilt das Nachbarrechts- gieichzellig die Betefligung der Benorden Und sonstigen Trager orientiicher Belange
6. ';'acmggur Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 gesetz. gemaR § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom ................ 2018 durchgefiihrt.
Wohnweg Wohnweg (Planstralen A-C au
9 ) 6.1 Im Al ) Woh biet WA sind G C ts (=off G ) und Hainbuche (Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre)
48 ; . 3} ) -1 Im Alilgemeinen vvohngebie sind aragen, Larports (=oriene aragen) un Eingriff. WeiRdorn (Crataegus monogyna) Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)
m offentliche Parkflache (gemaR Stralenausbauplanung) Stellplatze oberirdisch innerhalb und auRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks- Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Buche (Fagus sylvatica)
flachen zulassig. ; ; ; - 2 i 2 Issum, den .................. Der Burgermeister
11.7Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mulltonnen/AbfallgeféaRe in Vorgarten nur zu- ’ g
6.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA durfen die Uber die Planstralle C (6ffentliche lassig, wenn fur den jeweiligen Standplatz ein ausreichender Sitzschutz durch Ab-
vwoowoow Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wohnweg) erschlossenen Bau- pflanzungen, Holzblenden und begrinte Rankgeruste oder durch feste Schranke
grundstlcke die Garagenzufahrten ausschlielich tber diese Planstrale anlegen. vorgesehen wird.
Flichen fiir die Abfallentsorgung (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) 6.3 Im Allgemeinen Wohngebiet WA mussen Garggen und C.arpo.rt.s einen Min- 2. Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)
destabstand von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der das jeweilige Baugrund- ¥ W oo e A e
O Zweckbestimmung  Abfall (Sammelstelle fur Abfallgefale am stlick erschlieBenden ErschlieRungsstrafe einhalten. (1) Der gesamte Geltungsbereich ist gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet Briix
. Abfuhrtag) 7. Flichen fiir Nebenanlagen i.V.m. mit MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege als Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.
| und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen, die von
i Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin- Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 i.V.m. Nr. 20 BauGB i.V.m. 3. Hinweise Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
dungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und § 14 BauNVO und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) Der Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom .............c.c..e...e. wurde gemalf § 10
sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a u. b BauGB) 7.1 Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen innerhalb und auferhalb der (1) Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu beriicksichtigende Grundwasser- ADS. 3 BaUGB @M oo, ortstiblich bekannt gemacht.
. . Uberbaubaren Flachen, jedoch nicht in der umgrenzten Flache, die von Bebauung stand bei der Linksniederrheinischen Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG) , _ _
Anpflanzen von Baumen Erhaltung von Baumen . . . zu erfragen Die Satzungistam ......ccccccvveveeennnen. in Kraft getreten.
freizuhalten ist, zulassig. .
Sonstige Planzeichen 8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, N.atur (2) Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Ton-
GRZ 0,4 Aﬁ und Landschaft i.V.m. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen scherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) ent-
: Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) deckt werden, ist nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung lssum. den ... Der Biirgermeister
OK baul. Anlageq, Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 8.1 In das Allgemeine Wohngebiet WA von auRen hineinkragender Baumbestand ist der Gemeinde oder dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
max. 38,20 m (i. NHN I — dauerhaft vor Beeintrachtigungen des Stamm-, Wurzel- und Kronentraufbereiches Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xanten, Tel. 02801 - 776290 anzuzeigen und
I . , zu schitzen. Bodenauf-/ und Bodenabtrage, Baustelleneinrichtungsflachen etc. die Entdeckung drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten.
I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 25 durfen nicht naher als 2,5 m an den Stammfuld heranreichen. Es gilt das Nach-
l (§ 9 Abs. 7 BauGB) barrechtsgesetz NRW ’ ' 9 (3) Auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung, die bei Planung und Bemessung
L ’ ublicher Hochbauten gemal den Technischen Baubestimmungen des Landes
561 - — Pflegeschnitte bzw. eine Aufastung der in die umgrenzte Flache, die von Bebau- NRW mit DIN 4149:2085_04 "Bauten in deutschen Erdbebengebigeten" 2U beriick-
754 2. Darstellungen ohne Normcharakter ung freizuhalten ist, hipeinraggndgn Kronentrgyfbereighe angrenzender,. aulder- sichtigen ist, wird hingewiesen. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 | | ] e
halb des Geltungsbereichs befindlicher Laubbdume sind nur nach Abstimmung durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen Briix
10.00 BemaRung -9,  Winkel mit den betroffenen Flurstlckeigentimern zulassig. eingestuft, die anhand der Kartg der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
\ 8.2 Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind private Stellplatze, Zugange, Wegeverbin- gru_ndklassen der Bundelsrepubllk_ Deutschland 1 : 350 0.00’ Bundesland Nord- .
. . . i rhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt werden. In den Ausfertigung
. ) . dungen, Zufahrten und Grundflachen/Standplatze fur Mulltonnen/Abfallgefale nur Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die
645 Grenze vorhandener Flurstlicke und Flurstiicksnummer in wasserdurchlssigen Mate.r.ialien wie z.B. Schotter-, Kies- oder Sandmaterialien, Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen
Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zulassig. Planungsgebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse und Hinweisen, stimmt mit dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Issum
. . . 075 , . . ; T zuzuordnen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemall DIN 4149 fur Ub-
284 Hoh kt . NHN tige V - . :
ohenpunkte iIn mu sonstige Vermallungen 8.3 Inr\erhalb der Planstrallﬁe B (offelntllche Verkehrsflachen besonderer Zweckb(la liche Hochbauten der Bedeutungskategorien | und Il keine besonderen MaR- (V0] 0 1 [P UTT Uberein.
stimmung Wohnweg) ist an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen die nahmen hinsichtlich potenzieller Erdbebenwirkungen ergriffen werden. Die Satzung wird hiermit ausgefertigt.
. . . . _ Anpflanzung von kleinkronigen Laubbaumen einer Art aus nachstehender Aus-
sl [ e ) Siigsgt:gggr;eealrnk?oer:g:griwsi??rrrzljpb:rg?c;\z g:?né;?&e\l;:rr]rizbseszer:;h hin- wakhlliste innerhalb von mindestens 4 m? groRen Baumscheiben oder Pflanzbeeten (4) Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhan-
' vorzunehmen, dauerhaft zu erhalten und bei Ausfall in der darauffolgenden den sind. Eine Uberpriifung des Geltungsbereichs durch den Kampfmittelbe-
= Mo ole . T Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die Pflanzung hat fachgerecht unter Be- seitigungsdienst der Bezirksregierung Diisseldorf ist spatestens vor Baubeginn lssum. den Der Biiraermeister
,,,,,, ; . , . rucksichtigung der Einbringung entsprechenden Bodensubstrats sowie ausrei- durchzufuhren. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort ’ g
S 9. — === Offentliche Stellplatze mit Baumstandorten (gem. Ausbauplanung . . o . . . . N : o
: ., L1 08/2018) chender Beluftung/Regenwasserversickerung zu erfolgen. Die Baume sind gegen einzustellen und die zustandige Ordnungsbehorde oder eine Polizeidienststelle
| Uberfahrung/Schaden im Wurzel-/Stammbereich zu schiitzen (z.B. Baumbiigel unverzlglich zu verstandigen. Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechani-
| oder Uberfahrbare Baumscheiben). Es sind aus der Auswahlliste folgende Hoch- sc?hen .Belas.‘.tungen. wie Ra_mmarbelten, Pfahlgr.undungen, .Verbauarbelten et(_:_.,
| 1 Abfallsammelstelle (gem. Ausbauplanung 08/2018) stamme einer Art in der Qualitat, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, STU 18-20 cm wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das Merkblatt fur
! gem. P 9 ’ ’ Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Dusseldorf zu beachten.
| zu verwenden:
GRZ 0,4 l," G S | x ; Feldahorn (Acer campestre “Elsrijk") Spitzahorn (Acer platanoides "Cleveland) (5) Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Erkundungsfeld ,WeselGas” der | } ]
S i em. sevelen A - Mast (Rickbau) Hainbuche (Carpinus betulus "Frans Fontaine”) Apfeldorn (Crataegus carrierei) Thyssen Vermogensverwaltung, uber dem auf Steinkohle verliehenen
g \'\ au" Anlagen = | Flur 10 L Nicht fruchtende Wildbirne (Pyrus calleryana "Chanticleer") Bergwerksfeld ,Alfred“ im Eigentum der RAG Aktiengesellschaft sowie liber dem )
MEX- =S | ur [ € . . _ . Die Pflanzbeete sind als Rasen/Wiese auszubilden oder mit Bodendeckern (Qua- Erlaubnisfeld ,BarbaraGas" der PYG GmbH Resources Services & Management. Briix
i \ y; Wendekreis (Radius 6 m); Wendeanlage gem. Bild 59 RASt 06 " . .
| 961 N litat 2x verpflanzte Straucher) der folgenden Arten dauerhaft zu begrinen: Plangrundlage
! ] ) (6) Es liegt ein Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung mit Stand
~~~~~~~~~~~ l,' 3. Hinweise Kriechspindel (Euonymus fortunei) Bdschungsmyrte (Lonicera pileata) 22.06.2018, Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, i.S. einer orientierenden Die Plangrundlage dieses Bebauungsplans stimmt mit dem amtlichen
~~~~~~ ! Heckenmyrte (Lonicera nitida ‘Maigriin") Bodendecker-Rose (Rosa “Sommerwind") Untersuchuna mi ’ - e o _ . o . _ . _ o
Sy | . . . . . i ~ iedri : nci g mit der Empfehlung, auf Keller zu verzichten, vor. Details sind dem Katasternachweis und der Ortlichkeit tiberein. Die geometrische Eindeutigkeit wird
Ny ! Sichtdreiecke (Anfahrt- und Annaherungssicht) bei 50 km/h Ewerg'Sp'ere (Spirea decumbens) =  Niedrige Kranzspiere (Stephanandra incisa) Gutachten zu entnehmen. Sollten abweichend von der Empfehlung unterkellerte 9 9
| , L . . C . riechender Fingerstrauch (Potentilla *Goldteppich’) .. . . . . . .. -
,,,,,,,,,,, P W Sie sind von sichtbehindernden Anlagen jeglicher Art sowie Aufwuchs Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum (auch in Sorten)) Gebaude errichtet werden, sind die notwendigen Nachweise zur Grindung und bescheinigt.
. P ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft freizuhalten. SchutzmaRnahmen infolge des geringen Grundwasserflurabstands im Zuge des
\\\\\\\ _{l‘ l;' 8.4 1Im AIIgemeinen Wohngebiet WA ist der nicht Uberbaubare Freiflachenanteil von jewei”gen Baugenehmigungsverfahrens durch den Bauherrn beizubringen_ Far
N mindestens 40 % mit naturlichen Elementen und Strukturen dauerhaft zu be- jedes Baugrundstiick/Gebaude wird eine eigene Baugrunderkundung empfohlen. Stand der Katasterkarte: ....................
\\ N T Rechts I‘llnd|a en grunen. Mindestens 15 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einhei- o Geldern. den
N T g g mischen Strauchern (auch Baume Il. Ordnung) zu bepflanzen. Fur Vorgarten gel- (8) Das auf den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohn- ’
/ N N T _ ten darliber hinaus die unter 9.1. dargelegten Festsetzungen. weg (Planstralen A-C) anfallende, gering belastete Niederschlagswasser wird
." SOONC T— Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Issum ist auf Grundlage Die folgende Auswabhlliste fuhrt geeignete Baum- und Straucharten flr eine natur- Eemalfst;/or:le.?etnder Entwasserungsplanung gesammelt und Uber Regenwasser- ObVI Dipl.-Ing. Hubertus Kleinbielen e
\ nahe Bepflanzung von Garten auf. Obstbaume sind in der Qualitat Hochstamm zu anal abgeleitet. . , , . . o
\ > des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom oflanzen Alle privaten Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA sollen gemal Kleinbielen
| 10.11.2017 S. 3634) GI.-Nr.: 213-1 ' vorliegender Entwasserungsplanung (Stand 23.08.2018 Ingenieurbiro Stewe-
}l\\ ) . . ) Feldahorn (Acer campest're) Hainbyche (Carpinus betulus)  Hangebirke (Betula pendula) ring) sowohl einen Schmutzwasser- als auch Regenwasser-Grundstiicksan-
I'.I \\ » der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs- golz.apll-‘el (A\/éalt;)s sycljvestr/st? :Iolsblrne (gy;;/s ptyras_ter/)' schluss DN 150 erhalten. Eine Versickerung des Niederschlagswassers auf den Planerstellung
{{ \ verordnung - BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 EEZ;zgfhge(V:rr_ é’;b‘;'rzeélﬁ; . Ch: (?;Z)L s(;rugjp;);z’c:r{szrdu/is) privaten Grundstiicksflachen ist mdglich, sofern die Vorgaben des Arbeitsblatts
‘1 S. 3786), Gl.-Nr.: 213-1-2 DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von - . b tro LANGE Gbr
ll . . . « . N . 2 ngenieur- un anungsburo
' > der Verordnung lber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Kornelkirsche (Cornus mas) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Niederschlagswasser (Stand April 2005) berucksichtigt werden. Mogliche Auf ; Tal: 02841 7 79080 » Fax: 02841 / 7005-55
; . _ ; lagen und Genehmigungen fiir die Versickerung von Niederschlagswasser sind info@langegbr.de www fangegbr de
! Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 Hasel (Corylus avellana) Weiltdorn (Crataegus monogyna) o - . - Dipl-Ing, Wolfgang Kerstan = Dipling. Gregor Stanislowski
| : Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Faulbaum (Rhamnus frangula) ortsspezifisch und mit der Unteren Wasserbehorde des Kreises Kleve abzu- -ne-
| (BGBI. 11991 S. 58 ... 04.05.2017 S. 1057) GI.-Nr. 213-1-6 Liguster (Ligustrum vulgare) WaldgeiBblatt (Lonicera periclymenum) stimmen. vt s bt o Sty
| > der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO Ezt:;eri‘:;e(”I'?‘gSS:h;glL,:gcera xylosteum) :Zmi’i’dee(’(a g L;’I’;Sczg’r';‘;ja) ©) Es wird darauf hi , dass fir den Einb cundéren Baustoff e
! , _ s wird darauf hingewiesen, dass fir den Einbau von sekundaren Baustoffen
i N'?W) - vom 21. Juli 2018 (GV NRW Nr. 19 vom 03.08.2018 S. 421), GL.-Nr.: 232 Gewshnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Obst: Apfel, Birne, Kirsche, Mispel, (Aschen, Schlacken, aufbereiteten Bauschutt, RCL-Material, umgelagerte Boden MOEBTS, AEN oo,
| GULTIG ab 01.01.2019 Pflaume, Quitte - alle Sorten 0.a.), auch unterhalb einer wasserundurchldssigen Abdeckung, zuvor eine .
| (auch regionaltypische) sep;rate wasserrechtliche Erlaubnis des Kreises Kl?ave einzuholen%st Mller (S91244)
/ > des Wasserhaushaltsgesetzes - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG ’
/ - ; . 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
j vom 31. Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585; .... 18.07.2017 S. : . g : g (10) AuRerhalb des Geltungsbereichs gelegene Baume, die in die Planstrale A
| 2771). GL-Nr.: 753-1 und Landschaft i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB . . ) ,
/ ), GL.-Nr.: . (6ffentliche  Verkehrsflachen  besonderer Zweckbestimmung Wohnweg)
| V:m. § 9 Abs. 4 BauGB und § 89 BauO NRW) hineinragen, muissen hinsichtlich ihres Lichtraumprofils geprift werden. Ggf
/ > des Landeswassergesetzes - Wassergesetz fiur das Land Nordrhein-Westfalen - ; , - o , , ’ ' '
/ 9.1 Vorgartenflachen (als Teil des Freiflachenanteils eines Baugrundsticks im Allge- ' ' ' ' ' -
,f LWG - vom 08. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. 9 ( aes rrefiachenan grundstt g erforderliche Kronenschnitte - sind fachgerecht nach Abstimmung mit den BEbauungSNan Issum-Sevelen Nr. 25
/ . meinen Wohngebiet WA) sind gartnerisch mindestens als Kombination bestehend betroffenen FlurstickeigentUmern vorzunehmen.
/ 934) GI. Nr.. 77 aus Rasen-/Wiesen-/Staudenflachen unter Verwendung einheimischer und stand- _Am Bu"enhof-
/ > des Bundesnaturschutzgesetzes - Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege ortgerechter Laubgehdlze (Auswahlliste gemaR 8.4) zu gestalten und dauerhaft zu (11) Es gilt § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW. Die Festsetzungen des Landschaftsplans
- BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542 ... erhalten. Standort- und Sortenauswahl sind auf die Platzverhéltnisse abzustim- treten mit dem Inkrafttreten des B-Plans Nr. 25 der Gemeinde Issum aufer Kraft, der Gemeinde Issum
15.09.2017 S. 3434) - GI.-Nr.: 791-9 men. Das Einbringen von Natursteinen z.B. in Form einzelner Findlinge oder soweit der nach § 13 Abs. 2Nr.3 BauGB zu beteiligende Trager der Land-
! Quelle Kataster und Vermessung: . , flachenmalig begrenzter Kies-/ Schotterflachen als Standort fur trockenheitslie- schaftsplanung nicht mdersprochen_hat. Eine Anpassung des L_andschaftsplgns
! Diol.-Ina. Hubertus Kleinbielen » des Landesnaturschutzgesetzes - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein- . . . L an die kommunale Bauleitplanung ist nach Mitteilung des Kreises Kleve nicht - ATZUN -
| Wostwali 8 47608 Geldern 9 bende Pflanzen auf max. 15 % der Vorgartenflachen ist zuléssig. Das Einbringen f : . : : . . f .
! Tel.- 02831/ 88044 Westfalen - LNatSchG NRW - vom 15. November 2016 (GV. NRW. Nr. 34 vom von Folien und Viiesmaterialien zur Bodenabdichtung ist unzulassig. erforderlich, da die Moglichkeit der Bebauung im Entwicklungsziel 6 erfasst ist. _
//// N "I rr‘?éfnoég‘:’svl‘/c‘?&%rz‘bie|e”-Com 24.11.2016 S. 934) GI.-Nr.: 791 (Definition: Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Stralienbegrenzungslinie der das Baugrund- Stand' November 201 8
\\ "l Koordinatensystem: stlick ers.chlieBengen PlanstralRe (6ffentliche Verkehrsflé\cheg besongerer Zweckbestirr?mun (12) Zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde kein Umweltbericht als Ergebnis der Um-
AN C UM 3ene e » der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Gemeindeordnung - GO ) . " . ng weltprifung und keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Unabhangig
|, . Hiherb tem: i Wohnweg) und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Baugrundstiicks), i.d.R. 3 bis 5 ) , ) : \
N4 DHHN 2016, m Gber NHN NRW) - vom 14. Juli 1994 (GV 1994 S. 666 ... 23.01.2018 S. 90) GI.-Nr.: 2023 m zu der erschlieRenden PlanstraRe, sofern kein dem Hauptgebéude vorgelagerter Wohngarten davon sind die Umweltfolgen bezogen auf die Schutzglter zusammenfassend in
G:\CAD\Projekte\ISBUE\Planung\Satzung\181121_BP25_Issum_S.dwg / BP25_500




Textliche Festsetzungen, Kennzeich-
nungen und Hinweise
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4.1

5.1

6.1

Festsetzungen (§ 9 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen gemafl § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

Anzahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 6 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und maximal
1 Wohnung je Doppelhaushalfte zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. §
16 bis 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA darf die Oberkante des Erdgeschossfulbodens bauli-
cher Anlagen nicht héher als 29,70 m . NHN und nicht tiefer als 29,40 m 0. NHN liegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA gilt als die Hohe der Oberkante baulicher Anlagen —
OK - das Maf} von der Bezugsebene Normalhéhennull (NHN; DHHN 2016) bis zum obe-
ren Abschluss des Daches (einschliellich Aufkantungen). Die festgesetzte Hohe der
Oberkante der baulichen Anlagen darf durch Kamine, Anlagen zur Gewinnung von So-
larenergie und Liftungsanlagen um bis zu 1,5 m Uberschritten werden. Die jeweils zu-
lassige Oberkante baulicher Anlagen ergibt sich aus der Planzeichnung in Verbindung
mit der jeweiligen Uberbaubaren Grundstlicksflache.

Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 19, 21a und 23
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal 0,50 m
fur folgende Gebaudeteile zulassig, sofern die festgesetzte StralRenbegrenzungslinie
nicht Uberschritten wird: Fassadengliederungen, Wintergarten, Windfange, Wandpfeiler,
Fensterbanke, Erker, Schaukasten, Treppenanlagen, Vordacher, iberdachte oder un-
Uberdachte Freisitze, Balkone, Beleuchtungskoérper. Diese Regelung findet keine An-
wendung, wenn sicherheits-/verkehrstechnische Belange dem entgegenstehen.

Vertikale Gliederung von Baugebieten nach Geschossen (§ 9 Abs. 3 S. 2 BauGB
i.V.m.§ 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wohnungen oder Wohnraume zum dauernden
Aufenthalt in Kellergeschossen unzulassig.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12
BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Garagen, Carports (=offene Garagen) und Stell-
platze oberirdisch innerhalb und auflerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen



6.2

6.3

7.1

8.1

8.2

8.3

zuldssig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA durfen die Uber die Planstrale C (6ffentliche Verkehrs-
flache besonderer Zweckbestimmung Wohnweg) erschlossenen Baugrundstiicke die
Garagenzufahrten ausschliel3lich tber diese Planstralle anlegen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA missen Garagen und Carports einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Strallenbegrenzungslinie der das jeweilige Baugrundstiick erschliel3en-
den ErschlieBungsstrale einhalten.

Flachen fiir Nebenanlagen i.V.m. mit MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft und Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 i.V.m. Nr. 20 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO
und § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Nebenanlagen innerhalb und aul3erhalb der Gber-
baubaren Flachen, jedoch nicht in der umgrenzten Flache, die von Bebauung freizuhal-
ten ist, zulassig.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschafti.V.m. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

In das Allgemeine Wohngebiet WA von aulen hineinkragender Baumbestand ist dauer-
haft vor Beeintrachtigungen des Stamm-, Wurzel- und Kronentraufbereiches zu schiit-
zen. Bodenauf-/ und Bodenabtrage, Baustelleneinrichtungsflachen etc. durfen nicht na-
her als 2,5 m an den Stammful® heranreichen. Es gilt das Nachbarrechtsgesetz NRW.
Pflegeschnitte bzw. eine Aufastung der in die umgrenzte Flache, die von Bebauung frei-
zuhalten ist, hineinragenden Kronentraufbereiche angrenzender, aulerhalb des Gel-
tungsbereichs befindlicher Laubbaume sind nur nach Abstimmung mit den betroffenen
Flurstlickeigentimern zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind private Stellplatze, Zugange, Wegeverbindungen,
Zufahrten und Grundflachen/Standplatze fur Muilltonnen/Abfallgeféale nur in wasser-
durchlassigen Materialien wie z.B. Schotter-, Kies- oder Sandmaterialien, Pflaster mit
Rasenfuge oder Oko-Drainpflaster zulassig.

Innerhalb der Planstral’e B (6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wohnweg) ist an den in der Planzeichnung festgesetzten Stellen die Anpflanzung von
kleinkronigen Laubbaumen einer Art aus nachstehender Auswabhlliste innerhalb von min-
destens 4 m? groRen Baumscheiben oder Pflanzbeeten vorzunehmen, dauerhaft zu er-
halten und bei Ausfall in der darauffolgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen. Die
Pflanzung hat fachgerecht unter Berlicksichtigung der Einbringung entsprechenden Bo-
densubstrats sowie ausreichender Bellftung/Regenwasserversickerung zu erfolgen.
Die Bdume sind gegen Uberfahrung/Schaden im Wurzel-/Stammbereich zu schiitzen
(z.B. Baumbligel oder uberfahrbare Baumscheiben). Es sind aus der Auswahlliste fol-
gende Hochstamme einer Art in der Qualitat, 3x verpflanzt mit Drahtballierung, STU 18-
20 cm zu verwenden:

Feldahorn (Acer campestre "Elsrijk’) Spitzahorn (Acer platanoides "Cleveland”)
Hainbuche (Carpinus betulus “Frans Fontaine”) Apfeldorn (Crataegus carrierei)

Nicht fruchtende Wildbirne (Pyrus calleryana “Chanticleer”)

Die Pflanzbeete sind als Rasen/Wiese auszubilden oder mit Bodendeckern (Qualitat 2x
verpflanzte Straucher) der folgenden Arten dauerhaft zu begriinen:



8.4

9.1

10.
10.1

11.

Kriechspindel (Euonymus fortunei) Bdschungsmyrte (Lonicera pileata)
Heckenmyrte (Lonicera nitida "Maigriin’) Bodendecker-Rose (Rosa "Sommerwind”)
Zwerg-Spiere (Spirea decumbens) Niedrige Kranzspiere (Stephanandra incisa)
Kriechender Fingerstrauch (Potentilla “Goldteppich”’)

Balkan-Storchschnabel (Geranium macrorrhizum (auch in Sorten))

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist der nicht Gberbaubare Freiflachenanteil von mindes-
tens 40 % mit naturlichen Elementen und Strukturen dauerhaft zu begriinen. Mindestens
15 % dieser Flachen sind mit standortgerechten und einheimischen Strauchern (auch
Baume II. Ordnung) zu bepflanzen. Fir Vorgarten gelten darlber hinaus die unter 9.1.
dargelegten Festsetzungen.

Die folgende Auswahlliste flihrt geeignete Baum- und Straucharten fur eine naturnahe
Bepflanzung von Garten auf. Obstbaume sind in der Qualitat Hochstamm zu pflanzen.

Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus) Hangebirke (Betula  pendula)
Holzapfel (Malus sylvestris) Holzbirne (Pyrus pyraster)

Speierling (Sorbus domestica)  Elsbeere (Sorbus torminalis)

Eberesche var. Essbare Eberesche (Sorbus aucuparia var. Edulis)

Kornelkirsche (Cornus mas) Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)

Hasel (Corylus avellana) WeilRdorn (Crataegus monogyna)

Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) Faulbaum (Rhamnus frangula)

Liguster (Ligustrum vulgare) WaldgeiRblatt (Lonicera periclymenum)

Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Schlehe (Prunus spinosa)

Hundsrose (Rosa canina) Salweide (Salix caprea)

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) Obst: Apfel, Birne, Kirsche, Mispel,
Pflaume, Quitte - alle Sorten

(auch regionaltypische)

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft i.V.m. Ortlichen Bauvorschriften (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
4 BauGB und § 89 BauO NRW)

Vorgartenflachen (als Teil des Freiflachenanteils eines Baugrundstiicks im Allgemeinen
Wohngebiet WA) sind gartnerisch mindestens als Kombination bestehend aus Rasen-
/Wiesen-/Staudenflachen unter Verwendung einheimischer und standortgerechter Laub-
geholze (Auswahlliste gemal 8.4) zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Standort- und
Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzustimmen. Das Einbringen von Natur-
steinen z.B. in Form einzelner Findlinge oder flachenmalig begrenzter Kies-/ Schotter-
flachen als Standort fur trockenheitsliebende Pflanzen auf max. 15 % der Vorgartenfla-
chen ist zulassig. Das Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur Bodenabdichtung

ist unzulassig. (Definition: Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der StraRenbegrenzungslinie der das
Baugrundstiick erschlielenden Planstralle (6ffentliche Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung
Wohnweg) und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Baugrundstiicks), i.d.R. 3 bis 5 m zu
der erschlielenden Planstralle, sofern kein dem Hauptgebaude vorgelagerter Wohngarten besteht. Nicht

zu Vorgartenflachen zahlen die in Festsetzung 8.2 bezeichneten Anlagen.

Hoéhenlage der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die Hohenlage der Baugrundstiicke an die Hohen-
lage der angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Wohnweg (Planstrallen A-C) anzupassen. Die Ausbauhdhen sind bei der Gemeinde
Issum vor Baubeginn schriftlich zu erfragen.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind zusammenhdngende Hauseinheiten



11.3

2,
(1)

3.
(1)

(2)

(Doppelhauser) und zusammenhangende Garagen/Carports mit identischer Hohenlage
der Gebaude, Dachform und Dachneigung auszuflihren. Sie sind bei Fassaden- und
Dachflachen in Material und Farbe einander anzugleichen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind flir Wohngebaude mit maximal zwei Vollgeschos-
sen Sattel-, Walm- oder Krippelwalm-, Zelt- sowie Pultdacher mit einer Dachneigung
von 20° — 45° sowie Flachdacher mit einer Neigung kleiner gleich 10° zulassig.

Gauben sind im Allgemeinen Wohngebiet WA nur in einem bestimmten Verhaltnis (ma-
ximal 2/3 der jeweiligen Hausseite) zur Dachflache zuldssig. Der Mindestabstand zum
Dachrand muss 1,50 m betragen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind Wintergarten zulassig, sie mussen sich dem
Hauptbaukérper unterordnen und innerhalb der festgesetzten tiberbaubaren Flachen lie-
gen.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Einfriedigungen der Vorgarten an der Stral3en-
begrenzungslinie nur mittels Rasenkantensteinen zugelassen.

Als Einfriedigungen der Hausgarten sind im Allgemeinen Wohngebiet WA ausschlielilich
geschnittene Hecken (im Endzustand max. 1,0 m breit und max. 2,0 m hoch; méglich
auch mit Unterbrechung durch Gabionen als gestalterisches Element, dann aber nur auf
einer Lange von maximal 3,0 m) aus Gehdlzen gemaf der beigefiigten Pflanzliste, nach
Bedarf auch in Verbindung mit einem auf der Baugrundstiickinnenseite positionierten
maximal 1,60 m hohen Zaun zugelassen.

Winschen beide Nachbarn eine Einfriedigung, dann sind die Hecken, nach Bedarf auch
in Verbindung mit einem maximal 1,60 m hohen Zaun, zwischen den Baugrundsticken
auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung von Abstandsflachen nach
dem Nachbarrechtsgesetz zu pflanzen/positionieren, soweit beide Nachbarn hiermit ein-
verstanden sind. Im Ubrigen gilt das Nachbarrechtsgesetz.

Hainbuche (Carpinus betulus) Feldahorn (Acer campestre)
Eingriff. Weildorn (Crataegus monogyna) Gew. Liguster (Ligustrum vulgare)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Buche (Fagus sylvatica)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Mulltonnen/AbfallgefalRe in Vorgarten nur zulassig,
wenn fur den jeweiligen Standplatz ein ausreichender Sitzschutz durch Abpflanzungen,
Holzblenden und begriinte Rankgeriste oder durch feste Schranke vorgesehen wird.

Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Der gesamte Geltungsbereich ist gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB gekennzeichnet als
Flachen, unter denen der Bergbau umgeht.

Hinweise

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der hochste zu berticksichtigende Grundwasserstand bei
der Linksniederrheinischen Entwasserungs-Genossenschaft (LINEG) zu erfragen.

Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde (etwa Tonscherben, Me-
tallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien 0.4.) entdeckt werden, ist nach
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW die Entdeckung der Gemeinde oder dem Rhei-
nischen Amt fir Bodendenkmalpflege, Aulienstelle Xanten, Augustusring 3 in 46509 Xan-
ten, Tel. 02801 - 776290 anzuzeigen und die Entdeckung drei Werktage in unverandertem
Zustand zu erhalten.



3)

(4)

®)

(6)

(7)

(8)

(9)

Auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung, die bei Planung und Bemessung ublicher
Hochbauten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN
4149:2005-04 "Bauten in deutschen Erdbebengebieten" zu berlcksichtigen ist, wird hin-
gewiesen. Die Erdbebengefahrdung wird in DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen eingestuft, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1
: 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) bestimmt
werden. In den Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf
die Verwendung dieser Kartengrundlage explizit hingewiesen. Das hier relevante Pla-
nungsgebiet ist der Erdbebenzone 0 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuord-
nen. Innerhalb der Erdbebenzone 0 missen gemaf DIN 4149 fir tGbliche Hochbauten der
Bedeutungskategorien | und Il keine besonderen MalRnahmen hinsichtlich potenzieller
Erdbebenwirkungen ergriffen werden.

Derzeit kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind.
Eine Uberprifung des Geltungsbereichs durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst der
Bezirksregierung Dusseldorf ist spatestens vor Baubeginn durchzufiihren. Sofern Kampf-
mittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zustandige Ord-
nungsbehoérde oder eine Polizeidienststelle unverziiglich zu verstandigen. Erfolgen Erd-
arbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgrindun-
gen, Verbauarbeiten etc., wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen. In diesem Fall ist das
Merkblatt fir Baugrundeingriffe der Bezirksregierung Disseldorf zu beachten.

Der Geltungsbereich befindet sich auf dem Erkundungsfeld ,WeselGas" der Thyssen Ver-
mogensverwaltung, tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alfred“ im Ei-
gentum der RAG Aktiengesellschaft sowie liber dem Erlaubnisfeld ,BarbaraGas® der PVG
GmbH Resources Services & Management.

Es liegt ein Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung mit Stand 22.06.2018,
Dipl.-Geol. Veronika Steinberg, Grefrath, i.S. einer orientierenden Untersuchung mit der
Empfehlung, auf Keller zu verzichten, vor. Details sind dem Gutachten zu entnehmen.
Sollten abweichend von der Empfehlung unterkellerte Gebaude errichtet werden, sind die
notwendigen Nachweise zur Grindung und Schutzmalnahmen infolge des geringen
Grundwasserflurabstands im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfahrens durch
den Bauherrn beizubringen. Fir jedes Baugrundstiick/Gebaude wird eine eigene Bau-
grunderkundung empfohlen.

Das auf den offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohnweg
(Planstraflen A-C) anfallende, gering belastete Niederschlagswasser wird gemaf vorlie-
gender Entwasserungsplanung gesammelt und Uber Regenwasserkanal abgeleitet.
Alle privaten Baugrundsticke im Allgemeinen Wohngebiet WA sollen gemal3 vorliegender
Entwasserungsplanung (Stand 23.08.2018 Ingenieurblro Stewering) sowohl einen
Schmutzwasser- als auch Regenwasser-Grundstiicksanschluss DN 150 erhalten. Eine
Versickerung des Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicksflachen ist mog-
lich, sofern die Vorgaben des Arbeitsblatts DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von
Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser (Stand April 2005) bericksichtigt
werden. Mdgliche Auflagen und Genehmigungen fur die Versickerung von Niederschlags-
wasser sind ortsspezifisch und mit der Unteren Wasserbehérde des Kreises Kleve abzu-
stimmen.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir den Einbau von sekundaren Baustoffen (Aschen,
Schlacken, aufbereiteten Bauschutt, RCL-Material, umgelagerte Béden o.a.), auch unter-
halb einer wasserundurchldssigen Abdeckung, zuvor eine separate wasserrechtliche Er-
laubnis des Kreises Kleve einzuholen ist.

AulRerhalb des Geltungsbereichs gelegene Baume, die in die Planstralle A (6ffentliche
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohnweg) hineinragen, muissen



hinsichtlich ihres Lichtraumprofils geprift werden. Ggf. erforderliche Kronenschnitte sind
fachgerecht nach Abstimmung mit den betroffenen Flurstiickeigentimern vorzunehmen.

(10) Es qilt § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW. Die Festsetzungen des Landschaftsplans treten mit
dem Inkrafttreten des B-Plans Nr. 25 der Gemeinde Issum aufler Kraft, soweit der nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu beteiligende Trager der Landschaftsplanung nicht widerspro-
chen hat. Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kommunale Bauleitplanung ist
nach Mitteilung des Kreises Kleve nicht erforderlich, da die Mdglichkeit der Bebauung im
Entwicklungsziel 6 erfasst ist.

(11) Zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde kein Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung
und keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Unabhangig davon sind die Um-
weltfolgen bezogen auf die Schutzguter zusammenfassend in der Begrundung dargestellt.
Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit folgendem Ergebnis erstellt: Der Pla-
nungsraum weist aufgrund seiner Siedlungsrandlage und seinen anthropogen bedingten
Stérungen keine Habitatstrukturen auf, die fir planungsrelevante Tierarten einen geeig-
neten Lebensraum darstellen kdnnen. Eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrach-
tung der Stufe Il ist daher nicht notwendig. Eine Prifung der Voraussetzungen einer Aus-
nahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfallen.

(12) Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, Erlasse, DIN-
Normen, VDI-Richtlinien, Richtlinien anderer Art sowie sonstige Vorschriften Bezug ge-
nommen wird, konnen diese bei der Gemeinde Issum, Rathaus, Fachbereich 2 — Planen,
Bauen, Wohnen und Granflache, Herrlichkeit 7-9 in 47661 Issum, an jedem behordlichen
Arbeitstag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

1 ALLGEMEINE PLANUNGSVORAUSSETZUNGEN

1.1 Lage des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 25

Mit dem Beschluss des Rates vom 20.06.2018 verfolgt die Gemeinde Issum das Ziel, im Orts-
teil Sevelen den Bebauungsplan Nr. 25 -Am Blllenhof- aufzustellen.

Abbildung 1 Ubersichtsplan — Lage 0.M.
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Quelle: Land NRW (2018)
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by2.0)

Der Geltungsbereich, der sich auf die Flursticke 645 und 252 (tw. Wirtschaftsweg Am Blllen-
hof) in der Flur 10, Gemarkung Sevelen bezieht, befindet sich im Osten der bebauten Ortslage
Sevelen, sudlich der Rheurdter Strale mit Wohnbebauung, dem Pfarramt der Evangelischen
Kirchengemeinde und dem unbebauten, derzeit noch ackerbaulich genutztem Flurstick 966.
Ostlich schlieRt ebenfalls Wohnbebauung sowie eine Mahwiese, stiddstlich, siidlich und siid-
westlich drei Hofanlagen mit zugehdérigen Wohn- und Betriebsgebauden, Gehdlzen, Grinland-
flachen und Weiden an. Westlich des geschotterten Wirtschaftswegs Am Blllenhof befinden
sich Wohngebaude, z.T. mit grolen Gartenflachen, zahlreichen Garagen und Nebengebau-
den.

Das Flurstlick 645 befindet sich im Eigentum der VOBA Wohnbau GmbH, das Flurstiick 252
(Teilabschnitt des Weges Am Blillenhof) liegt im Eigentum der Gemeinde Issum.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Die GroRRe des Geltungsbereiches betragt gemaf vorliegender Plangrundlage 12.369 m? (ge-
rundet; ca. 1,24 ha). Die detaillierte Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichts-

plan (ohne Malstab).
Geltungsbereich (Bebauungsplangrundlage) o.M.

Abbildung 2 Ubersichtsplan
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Quelle: Vermessung des ObVI Kleinbielen (Stand 11.06.2018)
Der Geltungsbereich ist nach Norden Uber die Billenstrale und den geschotterten Wirt-
schaftsweg Am Bullenhof an die Rheurdter Straf3e (L 478) angebunden. Nach Suden besteht

eine Anbindung an die Aldekerker Stral3e (Gemeindestral3e).

Die nachstgelegenen Autobahnanschlisse sind die Anschlussstellen Kempen und Kerken auf
der BAB 40 (Venlo - Dortmund), die Uber die L 287 sowie L 362/B 9 zu erreichen sind, jeweils

in ca. 12 km Entfernung.

Die Entfernung zum westlich gelegenen Ortskern Sevelen mit privaten und 6ffentlichen Infra-
struktureinrichtungen sowie zu den am Ostrand Sevelens gelegenen Einzelhandelsreinrich-
tungen des taglichen Bedarfs (Discounter/Getrankemarkt) betragt jeweils ca. 500 m (Luftlinie).
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Die Anbindung des Plangebiets an den OPNV erfolgt tiber die Buslinien SB 30 (Schnellbus)
Geldern- Sevelen — Kamp-Lintfort- Moers- Duisburg, Linie 31 Geldern - Issum- Sevelen —
Rheurdt — Aldekerk und Linie 32 Geldern — Issum — Sevelen — Kamp-Lintfort — Moers. Zusatz-
lich stellt der Ortsbus mit der Linie SL 21 Issum — Vorst — Sevelen — Oermten — Holthuysen
die FernerschlieRung des Ortsteiles Sevelen sicher: Die nachst gelegenen Haltestellen befin-
den sich an der Rheurdter Stralse am Markt (ca. 400 m Entfernung) und an den Einkaufsmark-
ten (ca. 500 m Entfernung).

1.2 Charakteristik des Plangebiets und seiner Umgebung

Das Plangebiet, zwischen der Bebauung am geschotterten Wirtschaftsweg Am Bullenhof im
Westen, einem zur angrenzenden Hofanlage Billenhof zugehdérigen Gehdlz und Baumreihe
im Suden, einer Mahwiese und Wohnhaus mit Garten im Osten sowie der Wohnbebauung mit
Pfarramt der Evangelischen Kirchengemeinde und einer derzeit noch unbebauten Ackerflache
im Norden, befindet sich am Ostrand der Ortslage Sevelen.

Das Gelande ist gemaf Angaben der vorliegenden Vermessung relativ eben. Im Westen weist
der Wirtschaftsweg Am Billenhof eine durchschnittliche Hohe von 29,10 m dber (i.) NHN
(Normalhohennull) auf, im Osten des Plangebiets ist eine Hoéhe von 28,8 m . NHN verzeich-
net. Im Norden zeigt die Vermessung im Ubergang zur an das Plangebiet angrenzenden Be-
bauung eine Héhe von ca. 29,2 m . NHN, im Siiden im Ubergang zum Gehélz bzw. der an-
grenzenden Baumreihe eine H6he von 28,5 m . NHN. Im Sidwesten des Plangebiets liegt
der niedrigste Punkt mit 28.2 m . NHN.

Der Planbereich ist weitgehend ackerbaulich (im Sommer 2018 mit Mais bestanden) gepragt.
Der Weg Am Billenhof, der eine Verbindung zwischen BillenstralRe/Aldekerker Strafe im Su-
den und der Rheurdter Stral’e im Norden darstellt, weist eine Breite von knapp 5,5 m auf. Auf
einem Abschnitt zwischen Rheurdter Stral’e und dem Wohngebaude Biillenstrale 39 (Eck-
grundstuick) ist der Weg auf 3 m Breite geschottert und flr Kfz befahrbar. Zufahrten bestehen
zu den Grundstticken Biillenstraflte 39 (Flurstiick 586) und dem Grundstick Rheurdter Stralle
32 (Flurstiick 676). Links und rechts des Schotterwegs bestehen unbefestigte Streifen, zur
Bebauung hin als Rasen und zur Ackerflache als Ackersaum ausgepragt. Sudlich der Zufahrt
zum Gebaude Blllenstrale 39 ist die weitere Befahrbarkeit fur Kfz durch drei Poller bis zur
Aldekerker Straflde unterbrochen, die Schotterung weist maximal noch eine Breite von etwa 50
cm auf, bevor sich die Schotterung zur Billenstral3e wieder trichterartig aufweitet. Die beglei-
tenden unbefestigten Randstreifen weiten sich jeweils auf. Stidlich des Wohngebaudes Biil-
lenstralle 39 befindet sich eine kleine dreieckige Wildblumenwiese. Im Norden zur Rheurdter
Stral3e ist der Weg durch ein Baumtor aus Spitzahorn und Winterlinde gefasst. Nach Osten
schlie3en sich auf der Rheurdter Stral3e weitere, in Pflanzbeeten positionierte altere und jin-
gere Laubbaume an (zwei grofl3kronige Silberlinden, ein Feldahorn und ein Spitzahorn).

Die Bebauung im Westen und Norden sowie Osten des Plangebiets ist 1 ¥2- geschossig. Im
Norden wird der Ubergang des Plangebiets zu dem Freibereich des Pfarramts mittels Ma-
schendrahtzaun und vorgelagerten Strauchern gebildet, wobei die Straucher weitgehend im
Plangebiet liegen. Zu der Bebauung Rheurdter Stral3e 40 besteht ebenfalls ein Maschendraht-
zaun, zur Bebauung Rheurdter Stralle 38 Nebengebaude/Mauereinfassungen bzw. Holz-
zaune. Das noch unbebaute Flurstiick 966 im Norden des Plangebiets ist ebenfalls ackerbau-
lich genutzt. Hier bestehen Plane zur Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit acht Garagen
an der Nordgrenze des Plangebiets.
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Nach Osten hin ist der Garten des neu errichteten Wohngebaudes Rheurdter Strale 44b, das
westlich der mit einer Birkenallee bestandenen Hofzufahrt zum Heysterhof gelegen ist und
Uber diese erschlossen wird, zum Plangebiet hin mittels einer niedrigen Kirschlorbeerhecke
eingefasst. An den Garten schlief3t sich nach Suden eine Mahwiese an. Die Ostgrenze des
Plangebiets istim Ubergang zur Mahwiese vereinzelt mit Strauchinseln bestanden (Wildrosen/
Walnuss). Im Siidosten grenzt Strauch- und Gebuschwerk der Hofanlage Heysterhof an. Hier
befindet sich innerhalb des Plangebiets ein A-Mast zur Aufhangung eines Stromkabels mit
Verbindung zum Wohngebaude der Hofanlage.

Die Sudgrenze des Plangebiets ist durch mehrere aulerhalb stockende altere Eichen, deren
Kronentraufen z.T. bis zu 5,5 m in das Plangebiet hineinkragen und altere Weilddorne, gepragt.
Mehrere Jingere Eichen und auch jlingere Bergahorne sind randlich im Geltungsbereich ge-
legen, von denen nur zwei aufgrund des entsprechenden Stammumfangs in der Vermessung
dokumentiert sind. Stdlich der Eichen schliefl3t sich Grinland des Billenhofs an. Durch eine
Zaunanlage vom Grinland des Billenhofs getrennt, erstreckt sich bis zur Einmindung der
Blllenstrale ein kleines Ahorngeholz mit Efeuunterwuchs. Das Gehélz wird durch die von der
Aldekerker Stralte abzweigende Zufahrt zum Billenhof sowie einer oberirdischen Telefonlei-
tung unterbrochen. Im Anschluss an das Gehdlz erstreckt sich bis zur Strafleneinmiindung
Bullenstral3e/Aldekerker Strafde eine schmale Grinflache, die mit Sitzbanken bestanden ist
sowie eine gesonderte Wegeverbindung aufweist.

Abbildung 3  Luftbild mit Umgebung o0.M.
n 1!}:-|= 3 = " .I ._.; _'

Quelle: Land NRW (2018)
Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0 (www.govdata.de/dI-de/by2.0)
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Das weitere sudliche Umfeld des Plangebiets ist durch die bereits genannten Hofanlagen
Bullenhof und Heysterhof mit entsprechenden Wohn- und Hofgebauden, angrenzenden Grin-
land- und Ackerflachen gepragt. Der Heysterhof wird nur noch zu Wohnzwecken genutzt, auf
dem Blullenhof werden 30 Kiihe und Kalber gehalten. Im Siidosten des Plangebiets befindet
sich eine weitere Hofanlage (Poschhof). Hier besteht eine Gansehaltung.

Vom Geltungsbereich aus bestehen Sichtbeziehungen zu stidéstlich gelegenen Windenergie-
anlagen (ca. 1,3 km Entfernung).

1.3 Ziele und Zwecke der Planung

Planungsziel der Gemeinde Issum flr den Bebauungsplan Nr. 25 ist die Entwicklung von
Wohnbaugrundstiicken zur Schaffung von Wohnraum fir junge Familien. Die Nachfrage nach
bezahlbaren Baugrundstiicken ist in der Gemeinde Issum hoch. Bei der Gemeindeverwaltung
liegen derzeit zahlreiche Anfragen vor. In der Gemeinde Issum stellt das projektierte Baugebiet
Am Blllenhof derzeit die einzige Mdglichkeit zur Bereitstellung von Wohnbaugrundstiicken
dar.

Im Plangebiet soll eine fir den Ortsrand von Sevelen typische Bebauung mit Einzel- und Dop-
pelhdusern auf maximal 18 Baugrundsticken bei Einfamilienhaus-Bebauung (EFH) und ma-
ximal 23 Baugrundstiicken bei Berlicksichtigung von bereichsweise Doppelhdusern entste-
hen.

Maoglichkeiten der Innenentwicklung bestehen fiir den Ortsteil Sevelen nicht.

Urspringlich war neben der Entwicklung des Flurstiicks 645 (Flur 10, Gemarkung Sevelen)
auch die Entwicklung weiterer, dem Heysterhof vorgelagerter Flachen (Mahwiese, Hofzufahrt
mit Birkenallee) geplant (Teile des Flurstiick 961 und 966 der Flur 10, Gemarkung Sevelen).
Diese Flachen stehen jedoch kurzfristig fir eine Entwicklung nicht zur Verfiigung. Im Zuge der
vorliegenden Planung ist jedoch eine spatere ErschlieRung dieser Flachen zu bericksichtigen.

Zur ErschlieBung des Baugebiets ist der Wirtschaftsweg Am Blillenhof zu ertlichtigen und aus-
zubauen.

Die ErschlieRung soll durch die VOBA Wohnbau GmbH und die Vermarktung durch die VOBA
Immobilien eG realisiert werden.

1.4 Rechtsgrundlagen und Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Issum ist nach § 13 b BauGB ,Einbeziehung von
Aulenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren auf Grundlage

» des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03. November 2017 (BGBI. | Nr. 72 vom 10.11.2017
S. 3634) GI.-Nr.: 213-1

» der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. | Nr. 75 vom 29.11.2017 S. 3786), GI.-Nr.: 213-
1-2

» der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planin-
halts (Planzeichenverordnung 1990 — PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991
S. 58.... 04.05.2017 S. 1057) GI.-Nr. 213-1-6
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» der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) —
vom 21. Juli 2018 (GV NRW Nr. 19 vom 03.08.2018 S.421), GI.-Nr.: 232; GULTIG ab
01.01.2019

» des Wasserhaushaltsgesetzes - Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts - WHG - vom 31.
Juli 2009 (BGBI. I Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2585; .... 18.07.2017 S. 2771), GI.-Nr.: 753-1

» des Landeswassergesetzes - Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen - LWG - vom
08. Juli 2016 (GV. NRW Nr. 22 vom 15.07.2016 S. 559; 15.11.2016 S. 934) GI. Nr.: 77

» des Bundesnaturschutzgesetzes - Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege -
BNatSchG - vom 29. Juli 2009 (BGBI. | Nr. 51 vom 06.08.2009 S. 2542 ... 15.09.2017 S.
3434) - Gl.-Nr.: 791-9

» des Landesnaturschutzgesetzes - Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein- Westfalen
- LNatSchG NRW - vom 15. November 2016 (GV. NRW. Nr. 34 vom 24.11.2016 S. 934)
Gl.-Nr.: 791

» der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (Gemeindeordnung - GO NRW)
vom 14. Juli 1994 (GV. 1994 S. 666 ...... 23.01.2018 S. 90) GI.-Nr.: 2023

erarbeitet worden.

Nach § 13b BauGB gilt bis zum 31. Dezember 2019 § 13a BauGB entsprechend fiir Bebau-
ungsplane mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Absatz 1 Satz 2 BauGB von weniger als
10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen begrindet
wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieBen. Das Verfahren zur Auf-
stellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB ist bis zum 31. Dezember
2021 zu fassen.

Fir Bebauungsplane nach § 13b BauGB gelten die § 13a Abs. 2 und 3 BauGB i.V.m. § 13
BauGB analog.

Ein Bebauungsplan nach § 13b BauGB darf analog § 13a Abs. 2 BauGB im beschleunigten
Verfahren nach § 13 BauGB aufgestellt werden, wenn gemal § 13 a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB
in ihm eine zulassige Grundflache i.S. des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine Groflke der Grund-
flache festgesetzt wird, von insgesamt weniger als 10.000 m?, wobei die Grundflachen mehre-
rer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammen-
hang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird aufgrund der GréRe des geplanten Baugebiets (All-
gemeine Wohngebiete 10.167 m?; ohne Berucksichtigung der ErschlieRungsanlagen) o.g. zu-
lassige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO1 deutlich unterschritten (maximale Versiege-
lung aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,4 rund 4.067 m?). Selbst unter Zugrundelegung
der weiteren zulassigen Versiegelung bis 0,6 fir die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anla-
gen (= rund 2.034 m? zusatzlich) wird der Schwellenwert von 10.000 m? mit 6.101 m? deutlich
unterschritten. Weitere Bebauungsplane mit dem gleichen Ziel Schaffung von Wohnnutzungen
in der Gemeinde Issum befinden sich derzeit nicht in Aufstellung.

" Wie in § 13a Abs. 1 S. 2 BauGB ist mit Grundflache hier die Grundflache gemaR § 19 Abs. 2 BauNVO gemeint. Die Uberschreitungs-
maoglichkeit des § 19 Abs. 4 BauNVO kommt analog der Vorgehensweise bei § 13a Abs. 2 S. 1 BauGB nicht zum Tragen, da es an einer
Bezugnahme auf § 19 Abs. 4 BauNVO fehlt.
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Gemal § 13 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ist das beschleunigte Verfahren ausgeschlossen, wenn
durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben vorbereitet oder begriindet wird, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz
uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Durch den Bebauungsplan Nr. 25 wird keine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur
Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum UVPG oder nach Lan-
desrecht unterliegen, vorbereitet oder begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist nach § 13 Abs. 1 Nr. 2 BauGB auch ausgeschlossen, wenn
Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genann-
ten Schutzguter bestehen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter (hier: Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA
2000-Gebiete i.S. des BNatSchG). Das nachste gelegene NATURA 2000-Gebiet (FFH-Gebiet
DE-4404-301, Fleuthkuhlen) befindet sich ca. 1,6 km nérdlich von Sevelen und damit in aus-
reichender Entfernung. Das nachst gelegenen Vogelschutzgebiet DE-4203-401 VSG Linker
Niederrhein befindet sich nordwestlich von Sevelen in ca. 15 km Entfernung.

SchlieBlich ist das beschleunigte Verfahren nach § 13 Abs. 1 Nr. 3 BauGB nicht anzuwenden,
wenn Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes (BImSchG) zu beachten sind.

Eine Betroffenheit ist nach Auskunft der Bezirksregierung Disseldorf vom 03.07.2018 nicht
der Fall. Der betroffene Geltungsbereich wird durch keine Abstandsempfehlung von Betriebs-
bereichen nach Stérfall-Verordnung tangiert. Es besteht somit fiir diesen Bebauungsplan keine
Relevanz im Hinblick auf § 50 BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-llI-Richtlinie.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Abs. 2 BauGB

1. gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB
entsprechend,;

2. kann ein Bebauungsplan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplans abweicht, auch
aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist; die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets darf nicht beeintrachtigt werden; der Fla-
chennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen;

3. soll einem Bedarf an Investitionen zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplat-
zen, zur Versorgung der Bevolkerung mit Wohnraum oder zur Verwirklichung von Infrastruk-
turvorhaben in der Abwagung in angemessener Weise Rechnung getragen werden;

4. gelten in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 1 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der pla-
nerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Die Ziffer 1 bis 4 gelten analog fur B-Plane nach § 13b BauGB.

Weiterhin ist nach § 13 a Abs. 3 BauGB bei Aufstellung eines Bebauungsplans im beschleu-
nigten Verfahren ortsiblich bekannt zu machen,

1. dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung nach § 2 Abs. 4 aufgestellt werden soll, in den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2
einschliellich der hierfir wesentlichen Griinde, und
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2. wo sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen
Auswirkungen der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung aul3ern kann, sofern keine frihzeitige Unterrichtung
und Erdrterung im Sinne des § 3 Abs. 1 stattfindet.

Die Bekanntmachung nach Satz 1 kann mit der ortstiblichen Bekanntmachung nach § 2 Abs. 1
Satz 2 verbunden werden. In den Fallen des Absatzes 1 Satz 2 Nr. 2 erfolgt die Bekanntma-
chung nach Satz 1 nach Abschluss der Vorprifung des Einzelfalls.

Nach § 13 Abs. 2 BauGB kann im vereinfachten Verfahren

1. von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
abgesehen werden,

2. der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener
Frist gegeben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB durchgefihrt wer-
den,

3. den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist gegeben oder wahlweise die Beteiligung nach
§ 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt werden.

Wird nach § 13 Abs. 2 S. 1 Nr. 2 BauGB die betroffene Offentlichkeit beteiligt, gilt die Hinweis-
pflicht des § 3 Abs. 2 S. 2 HS 2 BauGB entsprechend.

Die obigen Ausfiihrungen gelten analog flir B-Plane nach § 13b BauGB.

Zum Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Issum wurde kein Umweltbericht als Ergebnis der
Umweltprifung und keine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erarbeitet. Unabhangig davon sind
die Umweltfolgen bezogen auf die Schutzgiter zusammenfassend in Kapitel 4.2.6 dargestellt.
Es wurde ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (vgl. Kapitel 6) erstellt.

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf technische Regelwerke, Erlasse, DIN-Normen,
VDI-Richtlinien, Richtlinien anderer Art sowie sonstige Vorschriften Bezug genommen wird,
konnen diese bei der Gemeinde Issum, Rathaus, Fachbereich 2 — Planen, Bauen, Wohnen
und Grunflache, Herrlichkeit 7-9 in 47661 Issum, an jedem behdrdlichen Arbeitstag wahrend
der Dienststunden eingesehen werden.

1.5 Plangrundlage zum Bebauungsplan

Far den Bebauungsplan Nr. 25 der Gemeinde Issum wurde eine aktuelle Plangrundlage durch
einen Offentlich bestellten Vermesser im Koordinatensystem UTM_32N8 erstellt. Die angege-
benen Hohen beziehen sich auf das DHHN 2016 und sind entsprechend in m Gber (i.) NHN
benannt. Fir die Bearbeitung des B-Plans wurde die Plangrundlage im Koordinatensystem
UTM_32NG6 ubertragen, um eine Vereinbarkeit mit den zugeladenen Daten der ABK-Daten
und Luftbild (Quelle: Land NRW (2018) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung — Version 2.0
(www.govdata.de/dl-de/by2.0) ZuU erreichen.

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 8



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

2 PLANERISCHE VORGABEN UND SONSTIGE PLANUNGSRELEVANTE
INFORMATIONEN

21 Landesplanung

Im LEP NRW (Stand 14.12.2016, Veroffentlichung im Gesetz- und Verordnungsblatt des Landes
NRW am 25.01.2017) ist die Gemeinde Issum mit dem Hauptort als Grundzentrum festgelegt. Fir

den Ortsteil Sevelen ist nachrichtlich Siedlungsraum dargestellt, der innerhalb von Freiraum gele-
gen ist.

Ziel 2-1 Zentraldrtliche Gliederung des Kapitels Raumliche Struktur des Landes

Die raumliche Entwicklung im Landesgebiet ist auf das bestehende, funktional gegliederte System
Zentraler Orte auszurichten.

2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen Erfordernissen
Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete zu unterteilen, die vor-
rangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig Freiraumfunktionen (Freiraum) erflllen
oder erfillen werden.

Die Siedlungsentwicklung der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgeleg-
ten Siedlungsbereiche.

Unberthrt von Satz 2 kann sich in den im regionalplanerisch festgelegten Freiraum gelegenen Orts-
teilen eine Siedlungsentwicklung vollziehen; die Siedlungsentwicklung in diesen Ortsteilen ist unter
Berlcksichtigung der Erfordernisse der Landschaftsentwicklung und des Erhalts der landwirtschaft-

lichen Nutzflache auf den Bedarf der ansassigen Bevoélkerung und vorhandener Betriebe auszu-
richten.

Abbildung4  Auszug aus dem LEP NRW o.M.
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Gemal 6.1-1 Ziel Flachensparende und bedarfsgerechte Siedlungsentwicklung ist die Sied-
lungsentwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevoélkerungsentwicklung, der
Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumlichen und
kulturlandschaftlichen Entwicklungspotentialen auszurichten. Die Regionalplanung legt be-
darfsgerecht Allgemeine Siedlungsbereiche und Bereiche fir gewerbliche und industrielle Nut-
zungen fest.

Sofern im Regionalplan bereits bedarfsgerecht Siedlungsraum dargestellt ist, darf Freiraum flr
die regionalplanerische Festlegung neuen Siedlungsraums in Anspruch genommen werden,
wenn zugleich an anderer Stelle ein gleichwertiger, bisher planerisch fur Siedlungszwecke
vorgesehener Bereich im Regionalplan wieder als Freiraum festgelegt oder eine gleichwertige
Bauflache im Flachennutzungsplan in eine Freiflache umgewandelt wird (Flachentausch). ....

Unter 6.1-6 ist der Grundsatz Vorrang der Innenentwicklung benannt. Planungen und Maf3-
nahmen der Innenentwicklung haben Vorrang vor der Inanspruchnahme von Flachen im Au-
Renbereich. Die gezielte Erhaltung und Neuschaffung von Freiflachen im Innenbereich aus
stadtebaulichen Griunden ist hiervon unbenommen.

Im Rahmen des Entfesselungspaketes Il hat das Landeskabinett am 19. Dezember 2017 beschlos-
sen, ein Anderungsverfahren fiir den Landesentwicklungsplan NRW einzuleiten. Am 17. April 2018
hat das Landeskabinett die Einleitung des Anderungsverfahrens beschlossen. Vom 07.05. bis zum
15.07.2018 hat ein Beteiligungsverfahren fiir die Offentlichkeit und die Planungsbehérden stattge-
funden. Die Stellungnahmen werden derzeit ausgewertet. Sie fliel3en in die endglltige Version
des geanderten Landesentwicklungsplans ein. In Aufstellung befindliche Ziele der Raumord-
nung sind gemaf § 3 Abs. Nr. 4 ROG sonstige Erfordernisse der Raumordnung, die in Abwa-
gungs- und Ermessungsentscheidungen im Zuge der Bauleitplanung zu berlcksichtigen sind.

Da der Ortsteil Sevelen als Siedlungsraum dargestellt ist, haben die Anderungen keine Auswirkun-
gen auf die vorliegende Planung.

2.2 Regionalplanung und Landesplanerische Abstimmung

Der geltende Regionalplan Disseldorf (Inkrafttreten des Regionalplans Diisseldorf (RPD) gemaf
der Bekanntmachung vom 13.04.2018) stellt den Geltungsbereich am Ostrand von Sevelen als
Teil des Allgemeinen Siedlungsbereichs im Ubergang zum Allgemeinen Freiraum- und Agrar-
bereich dar. In der Beikarte 3B ist Sevelen als Zentralortlich bedeutsamer Allgemeiner Sied-
lungsbereich (ZASB) benannt.

Folgende textliche Ziele (Z) und Grundsatze (G) sind von Relevanz.

Nach Kapitel 2.3.1 Klimaschutz und Klimaanpassung G1 soll den raumlichen Erfordernissen des
Klimawandels bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen Rechnung getragen werden,
sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen.

In Kapitel 2.3.2 Klimadkologische Ausgleichsraume soll nach G1 zur Erhaltung und zur Verbesse-
rung luft- und klimahygienischer Verhaltnisse die Funktionsfahigkeit raumbedeutsamer klimadkolo-
gischer Ausgleichsrdume gesichert werden. Dabei sollen in Ventilationsschneisen und Luftaus-
tauschgebieten keine Barrierewirkungen zu den Siedlungsbereichen entstehen.

Gemal Kapitel 3.1.1 Siedlungsbereiche entwickeln, Freiraum schitzen Z1 haben die Kommunen
bei der Bauleitplanung zu gewahrleisten, dass die Siedlungsentwicklung innerhalb des Siedlungs-
raumes stattfindet. In den zeichnerisch nicht als Siedlungsraum dargestellten Ortsteilen ist die
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stadtebauliche Entwicklung auf den Bedarf der ortsansassigen Bevdlkerung und Betriebe auszu-
richten. Zur Sicherung der stadtebaulichen Ordnung und fir eine értlich bedingte angemessene
Entwicklung — insbesondere fiir Ortsteile, die fiir andere, noch kleinere Ortsteile Versorgungsfunk-
tion Gbernehmen, kann es erforderlich sein, entsprechende Bauleitplane aufzustellen

Gemal Kapitel 3.1.2 Z1 Verantwortungsvolle Flacheninanspruchnahme muss die kommunale
Baulandentwicklung bedarfsgerecht erfolgen. Nach Z2 muss die kommunale Baulandentwicklung
nach folgenden zeitlichen und raumlichen Kriterien durchgeflihrt werden, um die landesplane-
rischen Vorgaben ,Vorrang der Innenentwicklung“ und ,Flachensparende Siedlungsentwick-
lung“ im Planungsgebiet zu verwirklichen.

Innen- vor AulRenentwicklung: Innenpotentiale befinden sich innerhalb der Siedlungsbe-
reiche

Zu diesen Innenpotentialen zdhlen geeignete Brachflachen, Baullcken und im Bebau-
ungsplan als Baugebiete gesicherte Flachenreserven, die bereits erschlossen sind. Au-
Renpotential sind alle bauleitplanerisch gesicherten Flachenreserven, die nicht Innenpo-
tentiale sind. Innenpotentiale sind vor Au3enpotentialen zu entwickeln. Wenn die Innen-
potentiale in den Kommunen nicht ausreichen, eine bedarfsgerechte lokale Siedlungs-
entwicklung zu gewabhrleisten, sind Auflienpotentiale fir die Siedlungsentwicklung zu nut-
zen. Aulienpotentiale kdnnen auch vorher entwickelt werden, wenn dies zur Erganzung
eines qualitativen Flachenangebotes zur Wohnraumdeckung in der Kommune notwen-
dig ist.

Bietet diese Option der AuRenentwicklung ebenfalls nicht genligend Reserven, kdnnen
Siedlungspotentiale (im Regionalplan dargestellte, aber bisher nicht durch den Flachen-
nutzungsplan in Anspruch genommene Siedlungsbereiche) durch Bauleitplanung entwi-
ckelt werden.

Flachentausch:

Ein Flachentausch ist mdglich, wenn ein Au3enpotential nicht verfigbar oder nicht mehr
umsetzbar ist. Ein Flachentausch ist der Verzicht auf die bauleitplanerische Sicherung
von diesen nicht mehr bendtigten Aufenpotentialen im Gegenzug zu einer Neudarstel-
lung einer Bauflache im FNP. Im Ausnahmefall kann im Rahmen des Flachentausches
auch die Umwandlung eines Innenpotentiales zu einer Freiflache erfolgen, wenn es zur
klimadkologischen oder immissionsschutzrechtlichen Verbesserung beitragt oder andere
zwingende naturschutzfachliche Grinde fur die Offenhaltung der Flache vorliegen.

Flachenricknahme:

Bestehen in den Bauleitplanen Reserven fiir eine Siedlungsentwicklung, die den Bedarf
deutlich (siehe Tabelle 3.1.2.2 Kommunen mit **Kennzeichnung) Uber - steigen, sind Re-
serven durch Bauleitplananderung nicht mehr als Bauflachen oder - gebiete in Bauleitpla-
nen darzustellen und somit dem Freiraum zuzufiihren. Hierzu sind solche Auf3enpotenti-
ale, die am Rande der Siedlungsbereiche im Ubergang zum Freiraum liegen ebenso wie
den Eigenbedarf Ubersteigende Flachenreserven in den nicht dargestellten Ortsteilen her-
anzuziehen. Ausnahmsweise lassen sich auch Innenpotentiale zu einer Freiflache um-
wandeln, wenn es zur klimadkologischen oder immissionsschutzrechtlichen Verbesse-
rung beitragt oder andere zwingende naturschutzfachliche Grinde fir die Offenhaltung
der Flache vorliegen. Fur alle Umplanungen gilt, dass eine Rlicknahme nur durchzufiihren
ist, wenn keine Entschadigungsanspriiche nach BauGB ausgeldst werden.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Gemal Tabelle 3.1.2.2 Bedarf und Entwicklungspotentiale in den Kommunen der Planungs-
region fir WOHNEN ist fur die Gemeinde Issum ein Bedarf an Wohneinheiten (WE) von 450
und Entwicklungspotentiale (Planerisch gesicherte Reserven in WE) von 500 dargestellt.
Abbildung5  Auszug aus dem Regionalplan Disseldorf (RPD 2018) o.M.
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Quelle:  www.brd.nrw.de/planen_bauen/regionalplan/pdf_rpd_aufstellung_122017/Anlage-1/graphische-Darstel-
lung/RPD_ZD_Blatt11.pdf

Gemal Kapitel 3.2.1 Nachhaltiges Wachsen in den Allgemeinen Siedlungsbereichen Grund-
satz G1 soll Bauland vorrangig in den ,zentraldrtlich bedeutsamen® ASB (ZASB) (siehe Bei-
karte 3B — Zentraldrtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungsbereiche) entwickelt werden. Ins-
gesamt sollen dort die Schwerpunkte der stadtebaulichen Entwicklung liegen.

2.3 Flachennutzungsplan der Gemeinde Issum

Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Gemeinde Issum aus 2006 stellt den Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 25 als Wohnbauflachen dar. Im Westen schlieRen Gemischte
Bauflachen, im Norden Wohnbauflachen mit Gemeinbedarfsflachen Kirche und kirchlichen
Zwecken dienende Einrichtungen, im Osten Wohnbauflachen und im Stiden Flachen fir die
Landwirtschaft an.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Quelle: Gemeinde Issum

2.4 Bebauungsplane und Baurecht

Fir den Geltungsbereich besteht derzeit kein verbindliches Baurecht. Der Planbereich ist ent-
sprechend derzeit nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Abbildung 7 Bebauungsplane in der Umgebung 0.M.
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Quelle: www.geoportal-niederhein.de
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Im Umgebungsbereich bestehen gemaf der obigen Abbildung folgende rechtskraftige Bebau-
ungsplane:

e Bebauungsplan Nr. 5 Dammweg/Feldweg (Rechtskraft 1979, Reines Wohngebiet) und 1.
Anderung

e Bebauungsplan Sevelen Nr. 20 Gewerbegebiet Rheurdter Strale (Rechtskraft 1999, Ein-
zelhandel)

o Bebauungsplan Sevelen Nr. 6A (Rechtskraft 1968, Reines Wohngebiet)

o Bebauungsplan Sevelen Nr. 21 (Rechtskraft 2005, Allgemeines Wohngebiet), 1. (Rechts-
kraft?) und 2. Anderung (Rechtskraft 2016)

2.5 Landschaftsplan Kreis Kleve, Schutzgebiete (nach BNatSchG/LNatSchG NRW),
schutzwiirdige Biotope, streng geschiitzte Arten

Der Planbereich befindet sich laut Entwicklungskarte des Landschaftsplans (L-Plans) des Krei-
ses Kleve Nr. 15 Kerken/Rheurdt (Bekanntgemacht am 24.04.2013) auRerhalb des Siedlungs-
bereichs und wird entsprechend durch den Geltungsbereich des L-Plans Nr. 15 mit dem Ent-
wicklungsziel 6 — Temporare Erhaltung der Landschaft bis zur Uberfiihrung in die im Flachen-
nutzungsplan dargestellten baulichen Nutzungen erfasst. Flr den zugehérigen Entwicklungs-
raum 6.2 Wohnbauflachen lautet die Beschreibung: Bis zur Realisierung der im FNP darge-
stellten Wohnbaunutzung sind die Flachen im Bereich der Ortsrandlagen von Vernum, Harte-
feld, Sevelen, Rheurdt und Aldekerk in ihrem derzeitigen landschaftlichen Erscheinungsbild zu
erhalten.

Erlauternd besteht die Aussagen, dass diese Bereiche die Darstellungen der Flachennut-
zungsplane hinsichtlich der stadtebaulich geplanten baulichen Nutzung wiedergeben, die zum
Zeitpunkt der Landschaftsplanaufstellung noch nicht bzw. nur ansatzweise realisiert wurde.
Fir alle Raume mit dem Entwicklungsziel — Temporare Erhaltung - gelten insbesondere fol-
gende Ziele:

e die moglichst langfristige Erhaltung der Landschaft durch Beibehaltung der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzungsstruktur bis zur Uberfihrung in die geplante Nutzung,

e die Ortsrandlagen durch ausreichend breite und dichte Abpflanzungen in die Landschaft
einzubinden.

Die entsprechend abgegrenzte Flache 6.2 ist dabei im Landschaftsplan gréfier als die des
Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 25.

Im Suden des Planbereichs schlief3t der Entwicklungsraum 1.2.3 Oermtsches Feld (Erhaltung)

¢ Die landwirtschaftlichen Nutzflachen um die Ortschaft Oermten sind in ihrer derzeitigen
Struktur zu erhalten und weiterzuentwickeln.
Die Acker- und Weideflachen sind im Sinne des Arten- und Biotopschutzes durch bio-
topvernetzende EntwicklungsmaflRnahmen im Zusammenhang mit dem Landwehrbach
und der alten Bahntrasse aufzuwerten.

an, der sudlich durch den Entwicklungsraum 1.1.1. Alte Bahn Sevelen/Hartefeld (Erhaltung)
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

¢ Die charakteristisch erhéhte Bahntrasse sowie die Querungsbereiche mit ihrem gut aus-
gepragten Geholzbestand ist im Hinblick auf die Bedeutung flr das Landschaftsbild so-
wie die

o Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes in ihrer derzeitigen Struktur zu erhalten und zu
optimieren.

¢ Im Sinne des Arten- und Biotopschutzes ist die vernetzende Struktur der Trasse zu er-
halten und durch geeignete Entwicklungsmaf3nahmen in die an grenzenden offenen
Landschaftsbereiche hinein zu einem Biotopverbundsystem auszubauen.

e Besondere Beachtung ist in diesem Zusammenhang der Erhaltung der zahlreichen gut
ausgepragten Eidechsenbiotope zu schenken.

begrenzt wird.

Abbildung 8 Auszug L-Plan Entwicklungs- und Festsetzungskarte 0.M.

wr rl-.;--,__—_-.r—r‘,__u_._ ¥ 3 . RS . ARTES y /
. & T-- = ] - ; : £
= { y = ¥ | = s s
I
T [

Quelle: Kreis Kleve

Gemal Festsetzungskarte des L-Plans ist der Planbereich im Stden randlich von einem Ge-
schutzten Landschaftsbestandteil, hier LB 26 Stieleichenbestand, mit dem folgenden Schutz-
gegenstand: Der Geschitzte Landschaftsbestandteil umfasst den Eichenbestand am Biillen-
hof stidlich von Sevelen. Es handelt sich um drei in Reihe stehende Stieleichen (als Teil einer
aus mehreren alteren Eichen und auch WeilRdornen bestehenden Baumreihe).

Schutzzweck: b) zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes

betroffen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

Abbildung 9 Schutzgebiete, geschitzte Biotope, Biotopkataster, Alleen und Verbundflachen
o.M.
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Quelle: www.geoportal.nrw

Weitere Schutzgebiete nach BNatSchG/LNatSchG NRW bestehen weder fir den Geltungsbe-
reich noch im Umgebungsbereich.

Weder im Geltungsbereich noch im Umgebungsbereich sind gesetzlich geschitzte Biotope
nach § 30 BNatSchG/§ 42 LNatSchG NRW oder schutzwirdige Biotope des LANUV (BK-
Biotope des landesweiten Biotopkatasters) vorzufinden.

Hinweise auf bzw. Fundpunkte von planungsrelevanten Arten fur das Plangebiet und seine
Umgebung bestehen nach Angaben des LANUV nicht.

Sudlich des Plangebiets besteht im Rahmen des Alleekatasters AL-KLE-0129 eine Lindenallee
an der Aldekerker Stral3e (Einfache Allee - 2-reihig). Im Nordwesten ist die Ahornallee an der
Rheurdter StralRe zwischen Sevelen und Oermten mit der Bezeichnung AK-KLE-0001 (Einfa-
che Allee zweireihig) benannt.

Sudlich des Bullenhofs verlauft die Alte Bahnlinie von Geldern Gber Vernum nach Oermten.
Ostliche Teile sind im Biotopkataster als BK-4403-0006 mit entsprechender Bezeichnung ge-
fuhrt. Gleichzeitig ist die ehemalige Bahnlinie insgesamt als VB-D-4403-014 Verbundflache
mit besonderer Bedeutung (Bezeichnung Ehemalige Bahnlinie zwischen Geldern und Oerm-
ten) dem Landschaftsinformationssystem (LINFOS) zu entnehmen.

2.6 Schutzgebiete nach WHG/LWG NRW, Hochwasserrisiko- und -gefahrenkarten, Hoch-
wasserrisikomanagement, Risikogebiet

Im Umfeld des Plangebiets befindet sich kein FlieRgewasser. Der Sevelener Landwehrbach
befindet sich nérdlich der Ortslage Sevelen in ca. 570 m Entfernung zum Plangebiet.
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Das Plangebiet als auch sein weiteres Umfeld liegen auferhalb von festgesetzten oder vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten.

Weder die Ortslage Sevelen noch der Planbereich werden von den Hochwasserrisiko- und -
gefahrenkarten oder von einem Risikogebiet nach § 73 Abs. 1 S.1 WHG/§ 78b Abs. 1 WHG
erfasst.

Der Geltungsbereich befindet auch auRerhalb von festgesetzten und geplanten Wasserschutz-
gebieten.

2.7 Verkehrliche Belange/lUmgebungslarm NRW/Larmaktionsplan Gemeinde Issum

Das Plangebiet befindet sich ca. 50 m sidlich der Rheurdter Stralde, der Landessstralie L 478,
gelegen. Nach Auskunft des Landesbetriebs StralRenbau NRW (www.nwsib-online.de) sind
auf dem betreffenden Abschnitt der Rheurdter StralRe (L 478) gemal Verkehrszahlung 2015
3.933 Kfz/Tag und ein Schwerverkehr von 103 Kfz/Tag zu verzeichnen.

Nach der Richtlinie 2002/49/EG und der nationalen Umsetzung dieser EG -Richtlinie besteht
die Pflicht der Larmkartierung fir samtliche Hauptverkehrsstralien und Haupteisenbahnstre-
cken bis zum 30.06.2012. Als Hauptverkehrsstrafien sind Strallen mit einem Verkehrsaufkom-
men von Uber drei Millionen Kraftfahrzeugen pro Jahr zu verstehen. Das sind durch schnittlich
8.219 Kfz pro Tag. Als Haupteisenbahnstrecken werden Schienenwege von Eisenbahnen
nach dem allgemeinen Eisenbahngesetz mit einem Verkehrsaufkommen von tber 30.000 Zu-
gen pro Jahr definiert. Das sind durchschnittlich 82 Ziige pro Tag.

Gemal Umgebungslarm in NRW und dem Larmaktionsplan der Gemeinde Issum (2017) lie-
gen fur die L 478 keine Angaben zur Larmsituation vor. Ein Untersuchungsbedarf besteht auf-
grund der geringen Verkehrsmengen nicht. Im Umgebungsbereich der Ortslage Sevelen be-
stehen keine betriebenen Eisenbahnstrecken.

2.8 Altlasten-/-verdachtsflachen

Gemal Auskunfte aus dem Altlastenkataster beim Kreis Kleve sind in dem gefuhrten Kataster
gemal § 8 des Landesbodenschutzgesetzes fur das Land Nordrhein-Westfalen derzeit keine
Eintragungen vorhanden. Auch in der naheren Umgebung (etwa 100 m) befinden sich keine
bekannten Altlasten oder altlastenverdachtige Flachen.

2.9 Baulasten

Derzeit sind keine Baulasten fur das Flurstiick 645, Flur 10, Gemarkung Sevelen eingetragen.
Nordlich des Geltungsbereichs ist auf dem Flurstiick 966, Flur 10, Gemarkung Sevelen die
Errichtung eines 10 Wohneinheiten umfassenden Mehrfamilienhauses geplant. Zur Sicherung
einer Abstandsflache nach § 6 BauO NRW (einer Anlage mit acht Garagen) ist die Eintragung
einer Baulast beim Kreis Kleve beantragt (Abstandsflachenbaulast, ca. 66 m?). Die Abstands-
flachen ragen somit im Norden in den Geltungsbereich auf das Flurstlick 645.

210 Kampfmittel

Nach Angaben der Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittelbeseitigungsdienst, liefern Luft-
bilder aus den Jahren 1939 — 1945 und andere historische Unterlagen Hinweise auf vermehrte
Bodenkampfhandlungen.
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2.11 Betriebsbereiche nach Storfall-Verordnung (12. BImSchV)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 wird nach Auskunft des Dezernats 53.1 (All-
gemeiner Immissionsschutz und Koordination) der Bezirksregierung Dusseldorf vom
03.07.2018 nicht durch Abstandsempfehlungen von Betriebsbereichen nach Stérfall-Verord-
nung (12. Verordnung zur Durchfliihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes) tangiert.

Es besteht somit keine Seveso-Relevanz im Hinblick auf § 50 BImSchG bzw. Art. 13 der Se-
veso-llI-Richtlinie.

3 STADTEBAULICHES KONZEPT

3.1 Bedarfsnachweis

Das Ziel des Bebauungsplans Nr. 25 liegt in der Bereitstellung und Entwicklung von Wohn-
baugrundsticken fur junge Familien. Der Bedarf zeigt sich in den der Gemeindeverwaltung
vorliegenden zahlreichen Nachfragen nach Baugrundstiicken, insbesondere von aus der Ge-
meinde Issum stammenden Nachfragern.

Gemal § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bau-
liche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wie-
dernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen der Innenent-
wicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen. Land-
wirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecken genutzte Flachen sollen nur in notwendigem
Umfang genutzt werden. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald
genutzter Flachen soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der
Innenentwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebaude-
leerstand, Baulucken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen konnen.

Die Planungsmaxime des § 1a Abs. 2 BauGB sowie der regionalplanerischen Vorgaben wur-
den flr das Gemeindegebiet Issum gepruift. Im Ortsteil Issum bestehen folgende Innenbereich-
spotenziale (Wohn-/Gemischte Bauflachen im FNP), die jedoch derzeit fiir eine Entwicklung
von Wohnbaugrundstiicken durch die Eigentimer nicht zur Verfugung gestellt werden (infolge
fehlender Flachenverfigbarkeit oder immissionsschutzrechtlicher Konflikte):

e Flache Nr. 1
zwischen Ahornstrale im Norden, Schulstralle im Osten, Gelderner Straf’e im Suden,
Gelderner StralRe/Diebelsgasse im Westen; angrenzend an Brauereibetrieb

e Flache Nr. 2
zwischen Mittelstrale im Norden, Kapellener Stralle im Osten, Gelderner Stral’e im Si-
den und Schulstrale im Westen

e Flache Nr. 3
zwischen Ehrenfriedhof/Parkanlage im Norden, Kapellener Stralle im Osten, Mittelstralie
im Stiden und Schulstral3e im Westen

Die Potenziale werden vordringlich durch tiefe Gartengrundstticke vorhandener StralRenrand-
bebauung gebildet. Die tatsachliche GroRRe der Potenziale lasst sich derzeit nicht beziffern, da
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dafir keine konkrete Planung vorliegt und Flachenverhandlungen mit den einzelnen Eigenti-
mern gefuhrt werden mussten.

Abbildung 10 Innenbereichspotenziale Ortsteil Issum o.M.
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Im Ortsteil Oermten bestehen folgende Potenziale (weitgehend Gemischte Bauflachen im
FNP), die jedoch aus den gleichen Grinden, wie sie fir den Ortsteil Issum vorliegen, derzeit
nicht entwickelbar sind.

Abbildung 11 Potenziale Ortsteil Oermten 0.M
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Quelle: Gemeinde Issum
Im Ortsteil Sevelen bestehen keine Innenbereichspotenziale.

Flachen, die wieder nutzbar gemacht und/oder nachverdichtet werden kdnnen, liegen in kei-
nem der drei Ortsteile vor.

Angaben zu Baullicken i.S. sonstige MalRnahmen der Innenentwicklung bestehen wie folgt,
wobei die Baullicken jedoch ebenso aufgrund fehlender Verkaufsbereitschaft der Eigentimer
nicht baulich herangezogen werden konnen:

Tabelle 1 Bauluckenllickenkataster in den Ortsteilen Issum, Sevelen und Oermten
Issum (23) Sevelen (20) Oermten (11)
3 in AhornstralRe 3 im Burgweg 4 in FalkenstralBe
1 in Am Bahnhof 1 in Dorfstrale 2 im Gartenweg
3 im Ammerweg 1 in von-Eichendorff-Strale 2 im Letmannsdyck
4 in Brauerei-Diebels-Stralle 1 in Feldstralle 2 in Rheurdter StralRe
1 im Buchfinkweg 2 in Issumer Srale 1 in Tépfersralle
1 im Dompfaffweg 2 in Oberstralte
1 im Heideweg 5 in Schanzenstralie
2 in Kapellener StralRe 1 in Vorster Heidweg
1 in Kolpingstralle 4 in Vorster Stralle
1 im Nordring
2 in Schwarzer Dyck
1in Weseler Stralle
1im Wiesenweg
1 in Wilhelmshéhe

Quelle: Gemeinde Issum (Juli 2018)

Gemal rechtskraftigem Flachennutzungsplan bestehen fir die Ortsteile Issum und Sevelen
Wohnbauflachenpotenziale, die sich auf Flachen beziehen, die die Ortslagen arrondieren und
derzeit nach § 35 BauGB Aulienbereich einzuschatzen sind.

e Issum
sudlich des Nordrings, westlich Lerchenweg, 6stlich der Pannenkampsley

e Sevelen
Flachen westlich des Poschhofs und Flachen nérdlich des Billen- und Heystershofs

Die Flachen in Issum und in Sevelen westlich des Poschhofs kdnnen derzeit aufgrund der
fehlenden Flachenverflgbarkeit nicht entwickelt werden.

Insofern ist die derzeit im AulRenbereich gelegene Flache nérdlich des Blllenhofs (Flurstiick
645, Flur 10, Gemarkung Sevelen) die einzige Mdglichkeit, das Ziel Schaffung von Wohnbau-
grundstiicken umzusetzen. Wie bereits ausgeflhrt, stehen die weiterhin im FNP dargestellten
Wohnbauflachen des Flurstiicks 961 ebenfalls nicht zur Verfugung.

Die Flache ist derzeit ackerbaulich genutzt, so dass landwirtschaftliche Flache in einer Gro-
fenordnung von ca. 1,15 ha (Flurstiick 645) in Anspruch genommen wird, die als landwirt-
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schaftliche Produktionsflache verloren geht. Da andere Méglichkeiten der Siedlungsentwick-
lung nicht zur Verfiigung stehen, die Flache bereits im Regionalplan Dusseldorf (ZASB) und
im Flachennutzungsplan (Wohnbauflache) als zukiinftige bauliche Entwicklungsflache enthal-
ten ist, ist die Inanspruchnahme bezogen auf den Standort alternativlos.

Im Ubergang zur Hofanlage Biillenhof sind im Siiden der Flache randlich Teilflichen geman
GEOportal. NRW schutzwiirdige Bdden in Form von Plaggenesche (Bodentyp E8) mit sehr hoher
Funktionserflllung als Archiv der Kulturgeschichte (von Menschenhand entwickelter Boden; beson-
ders schutzwiirdig; ca. 0,29 ha) betroffen. Die Bodenfruchtbarkeit der aus humosen sandigem Bo-
denmaterial bestehenden Bdden ist hier als gering bis maRig (Bodenwertzahl 30-40) zu bezeich-
nen.

Landwirtschaftliche Béden mit besonders hoher naturlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer
Eignung fur eine landwirtschaftliche Nutzung werden entsprechend nicht in Anspruch genommen.
Eine Gefahrdung von landwirtschaftlichen Betrieben in ihnrem Bestand und in ihren Entwicklungs-
mdglichkeiten durch die Umwandlung von landwirtschaftlichen Produktionsflachen in Wohnbaufla-
chen tritt durch die Inanspruchnahme nicht ein. Mit der baulichen Erweiterung des Siedlungsberei-
ches Sevelen nach Suden werden die besonderen Bedurfnisse der benachbarten Hofanlagen
(Poschhof mit 180 Gansen und Bullenhof mit 30 Rindern) berticksichtigt, so dass deren Entwick-
lungsfahigkeit gewahrleistet bleibt (vgl. Kapitel 4.2.4).

3.2 Planungsalternativen

Die Planung ist durch die im Regionalplan Diisseldorf (RPD) bestehende Festlegung ASB bzw.
ZASB und durch die Darstellung Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan der Gemeinde
Issum gesichert. Auf Ebene der Regionalplanung ist die Zielfestlegung ASB entsprechend ab-
schlieRend abgewogen.

Im Bebauungsplan nach § 13b BauGB zielt die Alternativenpriifung nicht mehr auf die Stand-
ortfrage, sondern auf Planungsvarianten zum konkreten Vorhaben innerhalb des Geltungsbe-
reichs ab.

Urspringlich war neben der Entwicklung des Flurstlicks 645 (Flur 10, Gemarkung Sevelen)
auch die Entwicklung weiterer, dem Heysterhof vorgelagerter Flachen (Mahwiese, Hofzufahrt
mit Birkenallee) geplant (Teile des Flurstlick 961 und 956 der Flur 10, Gemarkung Sevelen),
so dass eine Ringerschliefung mit Verbindung zur Hofzufahrt des Heysterhofs geprift wurde.
Da die Einbeziehung der genannten Teilflachen kurzfristig wegen der fehlenden Flachenver-
fugbarkeit nicht mdglich ist, kann eine RingerschlieBung flir die verbleibenden Flachen des
Flurstiicks 645 nicht berlicksichtigt werden.

Aufgrund der geringen Breite des Wirtschaftswegs Am Blllenhof und der geplanten Mehrfa-
milienhausbebauung auf dem Flurstlick 966 bestand die Vorgabe, das Flurstlick 945 vordring-
lich Uber die Blillenstrale zu erschlief3en, so dass die Zufahrt ins Baugebiet méglichst nah zur
Blllenstralie positioniert werden muss. Insofern bestehen keine Planungsalternativen bezo-
gen auf das ErschlieBungssystem.

Hinsichtlich der Bebauung orientiert sich diese an der Umgebungsbebauung mit Einzel- und
Doppelhauser in ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Eine weitere verdichtete und hohere
Bebauung mit den daraus resultierenden Verkehrsbewegungen ist aufgrund des Erschlie-
Rungssystems am Ortsrand von Sevelen im Ubergang zur AufRenbereich nicht angemessen.
Alternativen bestehen diesbezlglich nicht.
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3.3 Stadtebauliches Konzept

Das Konzept sieht die ErschlieBung des Baugebiets von der Rheurdter Strale Uber die Alde-
kerker Stra3e und Bullenstral3e vor.

Von dort zweigt der Weg Am Billenhof (Planstraf3e A) nach Norden ab, bis er in die Rheurdter
Stralle mindet. Der Weg Am Billenhof soll als Einbahnstraf3e in Richtung Norden flr Kfz und
Radfahrer befahrbar und fir FulRganger begehbar sein und wird als Mischflache ausgebaut.

Die Einmindung in die Aldekerker Stralle wird neugestaltet. Insgesamt weist der Weg Am
Bullenhof eine Breite von 5,5 m auf. Zukulinftig wird der Weg bis auf H6he des nérdlich gelege-
nen Flurstlicks 966 eine befahrbare Breite von 4,5 m aufweisen. Zur westlich gelegenen Be-
standsbebauung verbleiben 1 m breite unbefestigte wiesenartige Randstreifen, die von zwei
Grundstlickszufahrten/-zugangen (Blllenstrale 39 und Rheurdter Strale 32) unterbrochen
werden. Ab dem Flurstlick 966 erfolgt ein Verschwenk der befahrbaren Flache nach Westen
sowie eine Verschmalerung auf 3,5 m. Auf der Ostseite wird zusatzlich ein 2 m breiter 6ffent-
licher Langsparkstreifen mit vier 6ffentlichen Stellplatzen (je 7 m Lange und 2 m Breite), ge-
gliedert durch drei kleinkronige Laubbaume in Pflanzbeeten, angeordnet. Die Langsparkplatze
gewabhrleisten, dass eine ErschlieBung des Flurstlicks 966, das mit einem 10 Wohneinheiten
umfassenden Mehrfamilienhaus bebaut werden soll, nicht Gber den Weg Am Bllenhof, son-
dern ausschlieflich Uber die Rheurdter StralRe erfolgen muss. Fremdverkehr auf3er den Anlie-
gern des Wegs Am Biillenhof (Bestands- und geplante Bebauung des Wohngebiets) wird ver-
mieden.

Im Bereich der Einmundung zur Rheurdter Straf3e bleiben die beiden vorhandenen, auferhalb
des Geltungsbereichs befindlichen Baume zur Markierung der Einmindung erhalten.

Die Zufahrt (PlanstralRe B) in das Baugebiet zweigt im Stiden ca. 15 m nach der Einmindung
des Wegs Am Billenhof/Aldekerker Stral’e nach Osten ab. Die Planstraf3e B wird einen Quer-
schnitt von 7,5 m bis ca. 1 m vor der Grenze des auf3erhalb des Planbereichs gelegenen Flur-
stlicks 961 aufweisen. Ggf. kann die ErschlieBung zu einem spateren Zeitpunkt auf das Flur-
stiick 966 fortgeflihrt werden. Derzeit ist eine Fortfiihrung aufgrund der fehlenden Flachenver-
fugbarkeit nicht moéglich.

Innerhalb des 7,5 m breiten Querschnitts wird eine 5 m breite Fahrbahn (Begegnungsfall
Pkw/Lkw) vorgesehen. Auf der Nordseite sind insgesamt sechs weitere 6ffentliche Stellplatze
(in den Malken 5 m Lange /2 m Breite), durch vier kleinkronige Laubbaume gegliedert, vorge-
sehen. Nach Norden besteht ein Sicherheitsraum von 0,5 m. Im ersten Abschnitt der Plan-
stral’e B sind zwei 6ffentliche Stellplatze mit zwei flankierenden Baumen und im hinteren Ab-
schnitt vier 6ffentliche Stellplatze mit zwei flankierenden Baumen angeordnet. Dazwischen
zeigt eine weitere 5,5 m breite Planstra’e C nach Norden ab, die nach ca. 30 m im rechten
Winkel nach Osten gefuhrt wird und in einen einseitigen Wendehammer fir Fahrzeuge bis
10 m Lange (3-achsiges Mullfahrzeug) nach Bild 59 der RASt 06 (Richtlinien fur die Anlage
von Stadtstralien, Ausgabe 2006 der Forschungsgesellschaft fur Strallen- und Verkehrswe-
sen (FGSV)) mindet. Der Wenderadius betragt 6 m. Die Planstrallen B und C werden eben-
falls als Mischflachen gestaltet (ohne Hochborde). Neben dem Fahrverkehr sind die Flachen
fur FuRganger, Radfahrer und fur den Aufenthalt zu nutzen. Innerhalb der Planstrale C wer-
den aufgrund des Querschnitts von 5,5 m und der geringen Stral’enlange keine 6ffentlichen
Stellplatze angeordnet.
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Es liegt bereits eine detaillierte ErschlieRung- und Ausbauplanung mit Héhenlage fir die Plan-
strallen und Einmindungen vor, die bei der zukiinftigen Gestaltung der Baugrundstiicke und
deren Ubergange zu den offentlichen Verkehrsflachen durch die zukiinftigen Bauherren be-
rucksichtigt werden muss. Alle PlanstralRen sollen 6ffentlich gewidmet werden. Die Kurvenra-
dien wurden durch das mit der StralRen- und Ausbauplanung betraute Ingenieurbiro gepriift.
Insgesamt soll die Stralen- und Ausbauplanung den Charakter ruhiger Wohnwege gewahr-
leisten.

Das stadtebauliche Konzept sieht die Entwicklung von insgesamt 13 Baugrundstuicken fur Ein-
zelhausbebauung sowie 5 Baugrundstiicken, die sowohl als Einzel- als auch als Doppelaus-
bebauung genutzt werden kénnen, vor. Maximal kbnnen gemalf stadtebaulichem Konzept so-
mit 23 Baugrundstiicke entwickelt werden. Entlang des Wegs Am Billenhof (Planstralle A)
sind auf der Ostseite vier freistehende Einzelhduser vorgesehen. Die PlanstralRe B Ubernimmt
ausschlief3lich Erschlieffungsfunktion fir Baugrundstiicke auf der Stidseite. Hier sind funf frei-
stehende Einzelhauser sowie ein Doppelhaus geplant.

Uber die PlanstralRe C werden auf der Westseite drei freistehende Einzelhauser, auf der Nord-
seite zwei Doppelhduser und auf der Sudseite ein freistehendes Einfamilienhaus und zwei
Doppelhauser erschlossen. Zur Planstralie B sollen keine Zufahrten flir Garagen/Carports und
Stellplatze angelegt werden, da eine Gefahrdung der Realisierung der offentlichen Stellplatze
im Strallenraum nebst Baumpflanzungen im Zuge der Ausbauplanung vermieden werden soll.
Unabhangig davon ist eine leitungsgebundene ErschlieRung der Baugrundstiicke moglich.

Da die Planstralle B keine eigenstandige Wendemaoglichkeit fir Abfallentsorgungsfahrzeuge
aufweist, ist flr die maximal vier Baumdglichkeiten éstlich der Einmindung der Planstrale C
im Zuge der Ausbauplanung eine Abfallsammelstelle vorgesehen, auf der die Abfallgefalte am
Tag der Abholung aufgestellt werden sollen. Insofern muss das Abfallentsorgungsfahrzeug die
PlanstralRe B nur bis zu Einmindung der Planstrae C befahren. Das Schieben der Abfallge-
falke auf eine Strecke von ca. 40 m ist fir die vier zukinftigen Bauherren zumutbar. Die Aus-
gestaltung der Abfallsammelstelle im 6ffentlichen Straldenraum bleibt der Detailplanung vor-
behalten.

Der Uiberwiegende Teil der Baugrundstticke fur die Einzelhausbebauung weist Gré3en von ca.
450 m? bis ca. 660 m? auf, fir die Doppelhaushalftengrundstiicke sind ca. 300 m? bis ca. 400
m?2 vorgesehen. Die Entwicklung von Mehrfamilienhausgrundstiicken ist nicht geplant, da sie
sich an dieser Stelle nicht in die doérfliche Struktur von Sevelen einfligen und Mehrfamilienhau-
ser mehr Verkehr erzeugen als Einzel- und Doppelhausbebauung. Dies ist aufgrund der Grofie
des Baugebiets nicht gewiinscht.

Die Baugrundstiicke weisen berwiegend eine Sud- oder Siid-Ost-/Sud-Westausrichtung der
Frei- und Gartenbereiche auf.

Fir das auf dem Flurstlick Nr. 966 projektierte Mehrfamilienhaus, das zeitnah errichtet werden
soll, ist stidlich angrenzend, im Bereich des heutigen Flurstiicks 645, eine Baulast, die die
Abstandsflache der erforderlichen Anzahl von Stellplatzen (hier Garagen) nach Bauordnung
NRW auf dem Flurstiick 645 (Geltungsbereich) sichert, beantragt. Dies ist bei der weiteren
Planung und Grundstuicksvermarktung zu berucksichtigen.

Innerhalb des Baugebiets sind Gebaude mit maximal zwei Vollgeschossen (Begriff des Voll-
geschosses ergibt sich aus der geltenden Bauordnung NRW) und einer relativen Héhe von ca.
8,50 m geplant. Die Planung orientiert sich hier am umliegenden Gebaudebestand. Damit soll
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gewahrleistet werden, dass sich die Bebauung am sldoéstlichen Ortsrand Sevelens in das be-
stehende Orts- und Landschaftsbild einfligt. Zur Verdeutlichung sind im Folgenden beispiel-
hafte mdégliche Gebaudetypen/Gebaudeschnitte darstellt.

Grundsatzlich ist mit einer maximalen Versiegelung von 60 % je Baugrundstuck durch Ge-
baude, Nebenanlagen, Garagen/Carports/Stellplatze und Zuwegungen zu rechnen.

Fir Vorgartenflachen ist eine dkologisch und ortsgestalterisch angemessene Bepflanzung ge-
wulnscht. Das Anlegen von ausschlief3lich Kies-/Schotterflachen oder gepflasterten Flachen
sowie das Einbringen von Folien- und/oder Vliesmaterialien zur Minimierung des Pflegeauf-
wands wird von Seiten der Gemeinde Issum deshalb abgelehnt.

Auf den Verkehrsflachen anfallendes Niederschlagswasser soll Uber Regenwasserkanal ab-
geleitet werden. Die Mdglichkeit zur Versickerung des StralRenwassers tber Mulden wurde
gepruft, jedoch letztendlich aufgrund des teilweise zu geringen Grundwasserflurabstands nicht
weiterverfolgt. Die erforderlichen grof¥flachigen Versickerungsmulden héatten im StralRenraum
nicht integriert werden kénnen.

Das auf den privaten Grundstlicksflachen anfallende Niederschlagswasser kann versickert
werden, sofern im Zuge der Modellierung der Baugrundstiicke ein ausreichender Grundwas-
serflurstabstand gewahrleistet werden kann; die Versickerungseignung des Bodens ist gut-
achterlich nachgewiesen. Da aufgrund der bereits vorliegenden Vorentwurfsplanung Kanal-
lageplan und StralRenlageplan (Stand 23.08.2018) nicht fur jedes Baugrundstiick von ausrei-
chenden Grundwasserflurabstanden auszugehen ist, ist fir jedes Baugrundstlick neben einem
Schmutzwasseranschluss auch ein Anschluss an einen zu verlegenden Regenwasserkanal
vorgesehen. Der Regenwasserkanal soll als DN 400 Kanal geplant werden, da vorgesehen
ist, den Regenwasserkanal (RW) in der Rheurdter Stral’e zu sanieren bzw. neu zu verlegen.
Ob fir das Baugebiet ggf. noch eine weitere Rickhaltung erforderlich wird, ist im Zuge der
weiteren Planung zu entscheiden.

Im auRersten stidwestlichen Bereich des Plangebiets befindet sich ein Strom-Mast (A-Mast).
Die dort aufgehangte Leitung dient der Versorgung des Heysterhofs. Vor Realisierung des
Baugebiets ist der Mast zu beseitigen und die Hofanlage an ein unterirdisches Stromkabel
anzuschlief3en.
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Abbildung 12 beispielhafte, mdgliche Gebaudeschnitte 0.M.
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4 FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS NR. 25, KENNZEICHNUNGEN UND
HINWEISE

41 Festsetzungen

4.1.1 Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 ist nach § 9 Abs. 7 BauGB in der
Planzeichnung mittels Planzeichen 15.13 der PlanzV abgegrenzt (vgl. auch Abbildung 2). Da-
bei erfolgte die Abgrenzung zur Erfassung aller Flurstiicke bzw. Flurstiicksteile, die von der
Planung betroffen sind.

4.1.2 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung innerhalb des Geltungsbereichs ist Allgemeines Wohngebiet
(WA) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO festgesetzt. Die Festsetzung ist ge-
malf § 8 Abs. 2 BauGB aus der Darstellung Wohnbauflachen gemaR rechtskraftigem Flachen-
nutzungsplan der Gemeinde Issum entwickelt. Der FNP bzw. die Darstellung Wohnbauflache
ist aus dem geltenden Regionalplan Dusseldorf, der Allgemeiner Siedlungsbereich festlegt,
entwickelt. Die Festsetzung Allgemeines Wohngebiet bzw. die Darstellung Wohnbauflachen
entspricht somit den Zielen der Raumordnung.

Die Festsetzung bzw. das Erhaltungsziel Temporare Erhaltung (6.2) des Landschaftsplans des
Kreises Kleve Nr. 15 Kerken/Rheurdt, die derzeit fir den Geltungsbereich gilt, tritt geman
§ 20 Abs. 4 LNatSchG NRW bei Rechtskraft des Bebauungsplans zurlick. Der Kreis Kleve hat
der Darstellung Wohnbauflache im FNP der Gemeinde Issum im Zuge des FNP-
Aufstellungsverfahrens nicht widersprochen. Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kom-
munale Bauleitplanung ist nach Mitteilung des Kreises Kleve nicht erforderlich, da die Moglichkeit
der Bebauung im Entwicklungsziel 6 erfasst ist

Gemal der Festsetzungskarte des L-Plans grenzt im Siden an den Geltungsbereich ein ge-
schitzter Landschaftsbestandteil, hier LB 26 Stieleichenbestand, an. Es werden Schutzmal}-
nahmen getroffen (vgl. Kapitel 4.2.1), so dass eine Beeintrachtigung des Stieleichenbestands
durch die heranrickende Wohnbebauung nicht zu beflrchten ist.

Das Allgemeine Wohngebiet (WA) besteht aus zwei Teilflachen, die jedoch beide das gleiche
Mal der baulichen Nutzung/Bauweise (vgl. Kapitel 4.1.3 und 4.1.4) aufweisen. Dementspre-
chend erfolgt keine Nummerierung der beiden Teilflachen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA ist festgesetzt, dass Anlagen fur Verwaltungen, Garten-
baubetriebe und Tankstellen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 3, 4 und 5 BauNVO entsprechend § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig sind. Die Gefahr der Ansiedlung derartiger Nutzungen
wird hier als nicht wahrscheinlich eingeschatzt. Grundsatzlich schliel3en sich derartige Nutzun-
gen im Geltungsbereich alleine aufgrund ihrer Flachenanspriche, der Lage/des Standorts, der
Immissionsproblematik sowie aus 6konomischen Grinden aus. Um das Einsetzen der Pla-
nungsautomatik zu verhindern, werden diese Nutzungen jedoch vorsorglich ausgeschlossen.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet WA sind Festlegungen zur Begrenzung der Anzahl
der héchstzulassigen Zahl an Wohnungen in Wohngebduden gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
getroffen worden. Dabei sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus und maximal 1 Wohnung
je Doppelhaushalfte zulassig. Die Festsetzung mit den Beschrankungen zielt darauf ab, von
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Seiten der Gemeinde eine Handhabe gegen unerwiinschte Verdichtung des Gebiets mit
Wohneinheiten, Bewohnern und sowohl &ffentlichen als auch privatem ruhenden Verkehr mit
den entsprechenden Auswirkungen auf die ErschlieBungsstrallen Aldekerker Straflie/Blillen-
stralle sowie Am Billenweg als Planstrale A und die angrenzende Wohnbebauung sowie die
Planstralen B und C zu haben.

4.1.3 MaR der baulichen Nutzung

Es werden folgende Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB i.V.m. §§ 16 bis 20 BauNVO und § 9 Abs. 3 BauGB getroffen.

Fir das Allgemeine Wohngebiet WA ist eine Grundflachenzahl als Dezimalzahl von 0,4 fest-
gesetzt. Aufgrund der fir Einzelhduser/Doppelhauser durchschnittlich vorgesehenen Grund-
stlicksgroéRen von ca. 450 m bis ca. 660 m?ca. 300 m? bis ca. 400 m? ist die Festsetzung einer
GRZ von 0,4 (Obergrenze der in § 17 BauNVO fir WA definierten GRZ wird ausgeschopft) zur
Realisierung der geplanten Bebauung notwendig. Es wird darauf hingewiesen, dass die zulas-
sige Grundflache nach § 19 Abs. 1 bzw. 2 BauNVO fir die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen aufgrund von § 19 Abs. 4 S. 3 BauNVO automatisch bis zu 50 vom Hun-
dert Uberschritten werden darf (entsprechend Gesamtversiegelung GRZ 0,6 (60 % des Bau-
grundstuicks)).

Die Anzahl der Vollgeschosse ist auf Il begrenzt. Zusatzlich wird das Malf3 der baulichen Nut-
zung durch die Festsetzung von Héhen baulicher Anlagen, hier Oberkante baulicher Anlagen
als Hochstmald sowie der Oberkante des Erdgeschossfulibodens baulicher Anlagen definiert.
Die Festsetzung von zwei Vollgeschossen i.V.m. der Oberkante baulicher Anlagen gewahr-
leisten eine Hohenlage der baulichen Anlagen (hier: maximal 38,20 m Uber (U.) NHN die sich
am umgebenden Bestand orientiert, jedoch trotzdem moderne Gebaudetypen ermoglicht. Im
Allgemeinen Wohngebiet WA gilt als die Héhe der Oberkante baulicher Anlagen — OK - das
Mald von der Bezugsebene Normalhéhennull (NHN; DHHN 2016) bis zum oberen Abschluss
des Daches (einschlieBlich Aufkantungen). Die in Abbildung 12 beispielhaft dargestellten Ge-
baudetypen kénnen damit realisiert werden.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird weiter durch die Festlegung der maximalen Héhen ge-
maR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB und § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 2
BauNVO definiert. Die festgesetzte Hohe der Oberkante der baulichen Anlagen darf durch
Kamine, Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie und Liftungsanlagen um bis zu 1,5 m tber-
schritten werden. Die jeweils zulassige Oberkante baulicher Anlagen ergibt sich aus der Plan-
zeichnung in Verbindung mit der jeweiligen Uberbaubaren Grundstiicksflache. Die Festsetzung
wird getroffenen, da fir die genannten untergeordneten Nebenanlagen eine gréRRere Flexibili-
tat bezuglich der Hohe bendtigt wird. Die Anlagen selbst treten im Hinblick auf die Asthetik und
Auswirkungen auf das Landschaftsbild bzw. die Fernwirkung nicht so stark in Erscheinung wie
die der Hauptbaukérper. Insofern wird eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkanten bau-
licher Anlagen um 1,5 m flr die genannten Nebenanlagen als angemessen vertraglich erach-
tet.

Als Maf3 der baulichen Nutzung werden zusatzlich aufgrund der bereits vorliegenden Strallen-
ausbauplanung Regelungen zum Mindest- und Hochstmall der Hohe der Oberkante Erdge-
scholRfulRboden getroffen. Gemal Festsetzung darf die Oberkante des Erdgeschossful3bo-
dens baulicher Anlagen nicht hdher als 29,70 m NHN und nicht tiefer als 29,40 m NHN liegen.
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Aufgrund der Ergebnisse der StralRen- und Entwasserungsplanung, des Gutachtens zur Bo-
den- und Baugrunduntersuchung und der bestehenden Topgraphie ist die Oberkante des Erd-
geschossfullbodens derart festgelegt worden, dass selbst bei Starkregenereignissen gewahr-
leistet ist, dass Regenwasser nicht von den StralRen in die baulichen Anlagen flie3t. Damit
kénnen Schaden vermieden werden.

Infolge der Ergebnisse des Gutachtens zur Boden- und Baugrunduntersuchung (Empfehlung
aufgrund des geringen Flurabstandes/hoch anstehendem Grundwasser auf Keller zu verzich-
ten) ist als vertikale Gliederung des Baugebiets nach Geschossen nach § 9 Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 1 Abs. 7 Nr. 2 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO festgesetzt, dass innerhalb des Allge-
meinen Wohngebiets Wohnungen oder Wohnraume zum dauernden Aufenthalt in Kellergeschos-
sen unzulassig sind. Damit sollen mégliche Uberflutungen von Kellergeschossen und Schaden
durch driickendes Grundwasser in Wohnraumen unterhalb der zukiinftigen GOK unterbunden wer-
den. Die Festsetzung berucksichtigt insbesondere den Fall, dass der Empfehlung des Gutachtens
zur Boden- und Baugrunduntersuchung auf Keller zu verzichten, durch Bauherren nicht gefolgt
wird.

Auf die Festlegung einer Geschol¥flachenzahl wird verzichtet, da sich die maximal zulassige
Geschossflache aus der Anzahl der zulassigen Vollgeschosse (§ 2 Abs. 5 BauO NRW - Begriff
des Vollgeschosses) i.V.m. mit der zuldssigen Grundflachenzahl und der festgesetzten First-
héhe ergibt. Zusatzlich regeln weitere o6rtliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 89 BauO NRW (z.B. zulassige Dachneigung und -form) indirekt das Maf} der baulichen Nut-
zung.

4.1.4 Bauweise und tiberbaubare Flachen

Die Bauweise und Uberbaubaren Flachen wurden auf Grundlage § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 und 23 BauNVO getroffen. Demnach werden die Uberbaubaren Flachen innerhalb
des Allgemeinen Wohngebiets durch Baugrenzen gefasst. Es sind insgesamt drei Uberbau-
bare Flachen festgesetzt worden. Es wird darauf hingewiesen, dass Terrassen als an die
Hauptgebaude angebaute Grundstiicksteile keine Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO dar-
stellen, sondern in den Uberbaubaren Flachen nachgewiesen werden missen.

Als Bauweise innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind zur Umsetzung des Konzepts
nur Einzel- und Doppelhduser (im Rahmen der offenen Bauweise) zuldssig. In der offenen
Bauweise werden die Gebaude mit einem seitlichen Grenzabstand (gemalt Bauordnung
NRW) als Einzel- und Doppelhauser errichtet. Die Lange der bezeichneten Hausformen darf
héchstens 50 m betragen. Infolge der Begrenzung der Anzahl der Wohnungen je Einzelhaus/je
Doppelhaushalfte ist nicht davon auszugehen, dass die Baukorper eine Lange von 50 m errei-
chen werden.

Weiterhin ist im Allgemeinen Wohngebiet WA ein Vortreten vor die Baugrenze um maximal
0,50 m fur folgende Gebaudeteile zulassig, sofern die festgesetzte Strallenbegrenzungslinie
nicht Gberschritten wird: Fassadengliederungen, Wintergarten, Windfange, Wandpfeiler, Fens-
terbanke, Erker, Schaukasten, Treppenanlagen, Vordacher, Uberdachte oder unliberdachte
Freisitze, Balkone, Beleuchtungskoérper. Diese Regelung findet keine Anwendung, wenn si-
cherheits-/verkehrstechnische Belange dem entgegenstehen. Mit dieser Festsetzung soll
moglichen Ausnahmen und Befreiungen vom Bebauungsplan vorgegriffen werden. In keinem
Fall werden dadurch jedoch das stadtebauliche Konzept bzw. die Grundzlige der Planung un-
terwandert.
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4.1.5 Hohenlage der Baugrundstiicke

Nach § 9 Abs. 3 BauGB sind Regelungen zur Héhenlage der Baugrundstiicke getroffen wor-
den. Im Allgemeinen Wohngebiet WA ist die HOhenlage der Baugrundstiicke an die Hohenlage der
angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohnweg (Planstra-
3en A-C) anzupassen. Die Ausbauhdhen sind bei der Gemeinde Issum vor Baubeginn schriftlich
zu erfragen. Die vorliegende Vorentwurfsplanung Kanal- und Strafenlageplan (Anlagen zum B-
Plan Nr. 25) ist bezliglich der Hohenlage bereits so detailliert ausgearbeitet, dass Anderungen nicht
wahrscheinlich sind.

Mit der Festsetzung soll erreicht werden, dass die zuklinftigen Bauherren die Gestaltung der Bau-
grundsticke an die vorliegenden Strallenhéhen anpassen. Grundsatzlich sollen damit auch Nach-
barrechtsstreitigkeiten zwischen den Bauherren vermieden werden.

4.1.6 ErschlieBung und Flachen fiir den privaten und 6ffentlichen ruhenden Verkehr

Die zur Realisierung der geplanten Bebauung des Allgemeinen Wohngebiets WA notwendigen
ErschlieBungsanlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als 6ffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung mit StralRenbegrenzungslinie zur Festlegung der Grenzen fest-
gesetzt. Die Festsetzung umfasst die Planstral’e A bis C. Als Zweckbestimmung ist ,Wohn-
weg"“ festgesetzt. Die Abmessungen, Kurvenradien und die Wendeanlage (nach Bild 59 der
RASt 06) beruhen auf der vorliegenden Ausbau- und ErschlieRungsplanung. Die jeweiligen
Querschnitte wurden im Kapitel 3.3 erlautert.

Innerhalb der Planstra’e A (Am Billenhof) sind vier 6ffentliche Parkmoéglichkeiten und in der
Planstralle B sechs 6ffentliche Parkmdoglichkeiten gemaf vorliegender Erschlielungsplanung
durch die Zweckbestimmung 6ffentliche Parkflache verortet. Insgesamt bestehen bei maximal
36 Wohneinheiten (13 Einzelhauser je 2 Wohnungen und 10 Doppelhaushalften mit je einer
Wohnung) 10 o&ffentliche Parkmaoglichkeiten im 6ffentlichen Stralenraum (Verhaltnis je 3,6
Wohneinheiten 1 Parkmoéglichkeit).

Fir die Nordseite der Planstralle B einschlie3lich des Einmindungsbereichs der Planstralie
C sind nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB zeichnerisch Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festge-
setzt, so dass keine Garagen-/Stellplatzzufahrten angelegt werden durfen. Damit soll erreicht
werden, dass die gemal vorliegender Ausbau- und ErschlieBungsplanung vorgesehenen 6f-
fentlichen Parkplatze (nebst BegrinungsmalRnahmen) sowie die Sammelstelle fir Abfallge-
falle am Abfuhrtag tatsachlich auch umgesetzt werden kénnen. Zudem soll in Einmindungs-
bereichen die Anlage von Zufahrten aus sicherheits-/verkehrstechnischer Sicht zur Vermei-
dung von Gefahrensituationen unterbleiben.

Der private ruhende Verkehr ist gemafll Bauordnung NRW (BauO NRW) auf den Baugrund-
stlicken zu realisieren.

Dabei ist gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO festgesetzt, dass Gara-
gen, Carports (= offene Garagen), Stellplatze oberirdisch innerhalb und auf3erhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig sind.

Ebenfalls zur Gewahrleistung, dass die zeichnerisch festgesetzten o6ffentlichen Parkplatze
nebst Begrinungsmafnahmen und die Abfallsammelstelle nach Bebauung des Gebiets noch
realisiert werden konnen, ist festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA die Giber die Plan-
stralle C (6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung Wohnweg) erschlossenen
Baugrundstticke die Garagenzufahrten ausschlief3lich tber diese Planstral’e anlegen dirfen. .
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Weiterhin ist geregelt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA Garagen und Carports einen Min-
destabstand von 5,00 m zur StralRenbegrenzungslinie der das jeweilige Baugrundstiick er-
schlieRenden ErschlieBungsstralle einhalten miissen. Damit kann der Stauraum vor der Ga-
rage als zweiter Stellplatz genutzt werden. Somit wird verhindert, dass der 6ffentliche Ver-
kehrsraum Uber den Gemeingebrauch hinaus durch das Abstellen von Fahrzeugen belastet
wird. Es ist damit zu rechnen, dass jede Wohneinheit mindestens 2 Pkw aufweisen wird. Zu-
dem muss eine Gefahrdung der 6ffentlichen Sicherheit und Ordnung ausgeschlossen werden
(z.B. kein Durchkommen von Rettungsfahrzeugen aufgrund zugeparkter Stra3en). Dies ist
aufgrund der geringen Lange der Planstral3en von besonderer Wichtigkeit.

4.1.7 Flachen fir Nebenanlagen i.V.m. Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizu-
halten sind
Zum Schutz des Geschultzten Landschaftsbestandteils, hier LB 26 Stieleichenbestand, ist
zeichnerisch gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB eine 5,5 m tiefe Flache umgrenzt, die von Be-
bauung frei zu halten ist. Die Tiefe von 5,5 m ergibt sich aus dem in den Geltungsbereich bzw.
das Allgemeine Wohngebiet hineinragenden gréten Kronentraufbereich der Stieleichen. Ana-
log ist nach § § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 10 und 20 BauGB sowie
§ 14 BauNVO festgesetzt, dass im Allgemeinen Wohngebiet WA Nebenanlagen innerhalb und
aulRerhalb der tberbaubaren Flachen, jedoch nicht in der umgrenzten Flache, die von Bebauung
freizuhalten ist, zulassig sind. Es ist aufgrund der Ausrichtung nach Suden unwahrscheinlich, dass
hier Garagen/Carports oder Stellplatze entstehen, deshalb wurde auf einen entsprechenden Aus-
schluss verzichtet.

Die textliche Festsetzung dient ebenfalls dem Schutz des Geschiitzten Landschaftsbestandteils.
Entsprechend handelt es sich auch um eine MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft, da davon auszugehen ist, dass der Wurzelraum wie auch
der Traufbereich der Stieleichen in das Allgemeinen Wohngebiet hineinragt. Die umgrenzte Flache,
die von Bebauung freihalten ist, erstreckt sich Uber die gesamte Lange zwischen der Planstralle A
und der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze, da neben dem geschitzten Landschaftsbestandteil
auch die Kronen des sudlich angrenzenden Ahorngehdlzes in das Allgemeine Wohngebiet hinein-
ragen.

In diesem Zusammenhang wird auch auf das Kapitel 4.2.1 verwiesen.

4.1.8 Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebiets mit Anlagen der Telekommunikation, Energie, Gas und Was-
ser ist durch den Anschluss an die vorhandenen Netze méglich.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird Uber Schmutzwasserkanal zur Klaranlage
Geldern-Kapellen abgeleitet und dort geklart; von dort gelangt es in die Niers. Die Klaranlage
ist ausreichend fur Aufnahme der im Plangebiet anfallenden Schmutzwassermengen dimen-
sioniert.

Fir die Léschwasserversorgung werden, soweit zusatzlich erforderlich, Feuerléschhydranten in-
stalliert.

Aufgrund der vorhandenen Erschlieung Uber die StralRen Aldekerker StralRe/Bdullenhof kann der
Geltungsbereich problemlos an die zentrale Wasserversorgung angeschlossen werden. Hierbei
kann von kurzen Wegen aufgrund der bebauten Ortslage ausgegangen werden.
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In der Gemeinde Issum erfolgt die Abwasserbeseitigung tber das sogenannte Trennsystem (circa
120 km Rohrsystem). In getrennten Kanalen wird das anfallende Regenwasser und das hausliche
Abwasser gesammelt und separat abgefiihrt. Das Regenwasser gelangt am Ende der Rohrleitung
in verschiedene Vorfluter, dabei handelt es sich um natirliche Gewasser (Graben, Bache und
Flusslaufe) und flieRt grundsatzlich zur Issumer und Gelderner Fleuth und dann in die Niers.

Gemal § 44 Abs. 1 LWG NRW (vom 08.07.2016) ist das Niederschlagswasser von Grundstticken,
die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation ange-
schlossen werden, nach Mal3gabe des § 55 Abs. 2 WHG zu beseitigen. Nach § 44 Abs. 2 LWG
NRW kann die Gemeinde durch Satzung festsetzen, dass und in welcher Weise das Nieder-
schlagswasser zu versickern, zu verrieseln oder in ein Gewasser einzuleiten ist. Die Festsetzungen
nach Satz 1 kénnen auch in den Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall sind die
§§ 1 bis 13 und 214 bis 216 des Baugesetzbuches anzuwenden. Auf die Festsetzung einer zwin-
genden Versickerungsverpflichtung fur die privaten Baugrundstiicke wird aufgrund des nicht fur alle
Baugrundstiicke nachzuweisenden Grundwasserflurabstands verzichtet. Es ist jedoch ein Hinweis
diesbezliglich formuliert worden, der auf den Einzelfallnachweis abzielt.

Nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB nur festgesetzt worden, dass innerhalb des Allgemeinen Wohnge-
biets WA private Stellplatze, Zugange, Wegeverbindungen und Zufahrten nur in wasserdurchlassi-
gen Materialien wie z.B. Schotter-, Kies- oder Sandmaterialien, Pflaster mit Rasenfuge oder Oko-
Drainpflaster zulassig sind. Die MalRinahme dient der Grundwasserneubildung.

Die Abfallbeseitigung ist aufgrund der fir Entsorgungsfahrzeuge befahrbaren ErschlieRungsstra-
Ren (Planstralen A bis C) und der Wendemdglichkeit (in Planstra3e C) fur dreiachsige Entsor-
gungsfahrzeuge maoglich. Nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB ist in der Planstrale B, durch das Plan-
zeichen Abfall, ein Standort fiir Abfallbehalter am Abfuhrtag festgelegt, da Entsorgungsfahrzeuge
die Planstral3e B nicht in gesamter Lange infolge der fehlenden Wendemdglichkeit befahren koén-
nen.

4.1.9 Ortliche Bauvorschriften

Grundsatzlich soll zugunsten einer abwechslungsreichen und individuellen Bebauung den Bauwil-
ligen hinsichtlich der aulReren Gestaltung ihrer Gebaude die grolitmoglich vertretbare Freiheit ein-
geraumt werden. Zur Sicherung einer gemaf’ Baugesetzbuch und Bauordnung erforderlichen, er-
traglichen stadtebaulichen und ortsbildvertraglichen Gestalt innerhalb des Geltungsbereichs sowie
zur Anpassung an den Umgebungsbereich erachtet es die Gemeinde Issum aber als besonders
erforderlich, einige grundsatzliche Vorgaben in Bezug auf die Dachgestaltung, Fassaden, Dach-
gauben, Vorgarten und Einfriedigungen sowie Modulationen des Baugrundstiicks zu treffen, um
unangepasste Bauvorhaben im Vorfeld zu verhindern. Die Vorgaben tragen auch zur Identifikation
des kleinen Quartiers bei. Es wurden folgende Festsetzungen nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89
BauO NRW getroffen, wobei auf die ab dem 01.01.2019 geltenden Fassung der Bauordnung NRW
abzielt wurde, weil Bauantrage auf Grundlage dieser Fassung gestellt werden:

Zusammenhangende Hauseinheiten (Doppelhauser) und zusammenhangende Garagen/Carports
sind mit identischer Héhenlage der Gebaude, Dachform und Dachneigung auszufiihren. Sie sind
bei Fassaden- und Dachflachen in Material und Farbe einander anzugleichen. Diese Festsetzung
bezieht sich insbesondere auf die Mdglichkeit im WA, Doppelhauser zu errichten. Damit soll ein
unangemessener Stilmix bei Doppelhdusern vermieden werden. Weiterhin bezieht sich die Fest-
setzung auf die Errichtung von Garagen/Carports, um gestalterisch unangemessene, unterschied-
liche Garagen und Garagenhdhen sowie Héhenlagen der Zufahrten bei zusammenhangenden
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Elementen zu vermeiden. Zusatzlich vermieden werden sollen damit auch Nachbarrechtsstreitig-
keiten durch unangemessene Aufflillungen und ggf. notwendige Stiitzelemente.

Zulassig sind fur Wohngebaude mit maximal zwei Vollgeschossen innerhalb des Allgemeinen
Wohngebiets WA Sattel-, Walm- oder Krippelwalm-, Zelt- sowie Pultdacher mit einer 20° — 45°
Dachneigung sowie Flachdacher mit einer Neigung kleiner gleich 10°. Damit konnen die in Abbil-
dung 12 beispielhaft aufgezeigten Gebaudetypen realisiert werden, ortlich unangemessene und
nicht regionaltypische Dachformen wie z.B. Tonnendacher vermieden werden.

Gauben sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA nur in einem bestimmten Verhaltnis (ma-
ximal 2/3 der jeweiligen Hausseite) zur Dachflache zuldssig. Der Mindestabstand zum Dachrand
muss 1,50 m betragen. Die Festsetzung zielt auf eine angemessene optische Gestaltung der Dach-
landschaft ab.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets WA sind Wintergarten zulassig, sie mussen sich dem
Hauptbaukoérper unterordnen und innerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flache liegen. Da
Wintergarten eine Erweiterung der Wohnflache darstellen, soll mit der Festsetzung geregelt wer-
den, dass Uber das festgesetzte Baufenster hinaus keine weitere bauliche Entwicklung fir Haupt-
gebaude erfolgen soll.

Die folgenden Festsetzungen zielen ebenfalls darauf ab, ein einheitliches gestalterisches Bild im
Hinblick auf die Einfriedigungen der Grundstlicke und der Vorgarten zu erzeugen. Grundsatzlich
sollen Gberdimensionierte Zaunanlagen zur Abschottung der Baugrundstlicke vermieden werden.
Deshalb sind die Einfriedigungen der Vorgarten an der Stral3enbegrenzungslinie nur mittels Rasen-
kantensteinen zugelassen.

Als Einfriedigungen der Hausgarten sind ausschlieRlich geschnittene Hecken (im Endzustand max.
1,0 m breit und max. 2,0 m hoch; méglich auch mit Unterbrechung durch Gabionen als gestalteri-
sches Element, dann aber nur auf einer Lange von maximal 3,0 m) aus Gehodlzen gemaR der bei-
geflgten Pflanzliste, nach Bedarf auch in Verbindung mit einem auf der Baugrundstlickinnenseite
positionierten maximal 1,60 m hohen Zaun zugelassen. Wiinschen beide Nachbarn eine Einfriedi-
gung, dann sind die Hecken, nach Bedarf auch in Verbindung mit einem maximal 1,60 m hohen
Zaun, zwischen den Baugrundstiicken auf der gemeinsamen Grundstuicksgrenze ohne Einhaltung
von Abstandsflachen nach dem Nachbarrechtsgesetz zu pflanzen/positionieren, soweit beide
Nachbarn hiermit einverstanden sind. Im Ubrigen gilt das Nachbarrechtsgesetz. Folgende heimi-
sche Arten flr Hecken sollen verwendet werden: Hainbuche (Carpinus betulus), Feldahorn (Acer
campestre), Eingriff. WeilRdorn (Crataegus monogyna), Gew. Liguster (Ligustrum vulgare), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) und Buche (Fagus sylvatica). Mit der Festsetzung soll gewahr-
leistet werden, dass im Ubergang zur freien Landschaft eine angemessene Einfriedigung und Be-
grinung vorgenommen werden muss.

Mulltonnen/Abfallgefale sind in Vorgarten nur zulassig, wenn fir den jeweiligen Standplatz ein aus-
reichender Sitzschutz durch Abpflanzungen, Holzblenden und begriinte Rankgertiste oder durch
feste Schranke vorgesehen wird. Die Festsetzung wird zur Vermeidung einer negativen Aul3enwir-
kung von Mulltonnen/Abfallgefalen getroffen.

In den letzten Jahren hat sich ein Vorgartentyp in Wohngebieten entwickelt, der als unangemessen
in sowohl in 6kologischer, klimatischer aber insbesondere auch ortsgestalterischer Sicht bezeichnet
werden muss. Dabei handelt es sich um sogenannte ,Kies-/Schotter-/Splitgarten” z.T. auch mit ein-
gebrachten Folien/Vliesmaterialien. Durch die Folien-/Vliesmaterialien soll das Aufkommen von
»Unkraut‘ unterbunden werden, damit wird aber gleichzeitig auch das natirliche Versickerung von
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Niederschlagswasser unterbunden. Wildkrautern, heimischen Pflanzen, Insekten oder Vgeln wer-
den kaum noch Chancen in den Vorgarten eingeraumt. Charakteristisch ist die besonders spar-
same Form der Pflanzenverwendung und eine insgesamt stark ausgepragte Gestaltungsarmut. Fir
die ,Kies-/Schotter-/Splitgarten” ist insbesondere auch die starke Aufheizung in heilen Sommern,
Speicherung der Hitze und Wiederabstrahlung pragend. Entsprechende ,Vorgarten“ werden land-
laufig als ,pflegeleicht® angesehen.

Betroffen von dem Phanomen ,Kies-/Schotter-/Splitgarten” ist in der Regel jene Flache eines
Grundstiickes, die zwischen dem Eigenheim und der Strale einen mehr oder weniger breiten Strei-
fen bildet, der im Allgemeinen Sprachgebrauch fur gewohnlich als ,,Vorgarten" bezeichnet wird.

Als gestalterisch, dkologisch und klimatisch angemessen ist ein mdglichst naturnaher ,Vorgarten®,
der dann bei standortgerechter Planung ebenfalls wenig Arbeit macht, einen Beitrag fir die dkolo-
gische Vielfalt leistet und eine Visitenkarte fir den Grundstiickseigentimer darstellt. Zur Erreichung
dieser Ziele wird eine Festsetzung als 6rtliche Bauvorschrift i.V.m. MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur- und Landschaft nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. mit §
89 BauO NRW und § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB getroffen. Dabei wird auch der Begriff ,Vorgarten®
definiert: Ein Vorgarten ist die Flache zwischen der Straldenbegrenzungslinie der das Baugrund-
stick erschlielenden Planstralle (6ffentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Wohnweg) und der vorderen Bauflucht in der kompletten Breite des Baugrundstiicks, i.d.R. 3 bis 5
m zu der erschlieRenden Planstrale, sofern kein dem Hauptgebaude vorgelagerter Wohngarten
besteht. Nicht zu Vorgartenflachen zahlen Stellplatze, Zugange, Wegeverbindungen, Zufahrten
und Grundflachen/Standplatze fur Milltonnen/Abfaligefalle. Demnach sind Vorgartenflachen (als
Teil des Freiflachenanteils eines Baugrundstiicks im Allgemeinen Wohngebiet WA) gartnerisch
mindestens als Kombination bestehend aus Rasen-/Wiesen-/Staudenflachen unter Verwendung
einheimischer und standortgerechter Laubgeholze zu gestalten und dauerhaft zu erhalten. Stand-
ort- und Sortenauswahl sind auf die Platzverhaltnisse abzustimmen. Das Einbringen von Naturstei-
nen z.B. in Form einzelner Findlinge oder flachenmafig begrenzter Kies-/ Schotterflachen als
Standort fUr trockenheitsliebende Pflanzen auf max. 15 % der Vorgartenflachen ist zulassig. Das
Einbringen von Folien und Vliesmaterialien zur Bodenabdichtung ist unzulassig. Fur die Gestaltung
werden Gehdlze und Straucher benannt. Der Festsetzung ist eine Auswahlliste i.S. einer Pflanzliste
beigefigt.

4.2 Umweltsituation

4.2.1 MaBRnahmen der Griinordnung, Vermeidung, Verhinderung und Verringerung

Folgende MalRnahmen der Griinordnung, Vermeidung, Verhinderung und Verringerung sind nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 a und BauGB festgesetzt:

Private Stellplatze, Zugange, Zufahrten und Grundflachen/Standplatze fur Milltonnen/Abfallgefalle
der privaten Grundstiicke sind nur in wasserdurchlassigen Materialien wie Schotter, Kies- oder
Sandmaterialien oder Pflaster mit Rasenfuge zulassig. Die Malinahme tragt zur Grundwasserneu-
bildung bei.

Durch die maximal festgesetzte Versiegelungsrate von GRZ 0,6 bleibt gewahrleistet, dass mindes-
tens 40 % eines Baugrundstiicks gartnerisch mit nattirlichen Elementen und Strukturen dauerhaft
begrint werden missen. Davon mussen mindestens 15% mit standortgerechten und einheimi-
schen Strauchern (auch Baume Il. Ordnung) bepflanzt werden. Es wird eine Auswahlliste fir die
naturnahe Bepflanzung vorgegeben. Zu dem genannten mindestens 40%igen Freiflachenanteil

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 33



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum -Stadtebaulicher Teil -

zahlen auch die Vorgartenflachen, fir die Vorgaben zur Bepflanzung aus ortsgestalterischer, Kii-
matischer und okologischer Sicht getroffen wurden.

Im o&ffentlichen StralRenraum der Planstrafl’en A und B sind sieben Baumpflanzungen (Anpflanzung
von kleinkronigen Laubbdumen) innerhalb von mindestens 4 m? grof3en Pflanzbeeten festgelegt.
Es besteht eine Pflanzliste zur Art/ Qualitat der Baume als Auswahl und gesondert zur Gestaltung
der Pflanzbeete.

Zusatzlich ist zeichnerisch eine Erhaltungsfestsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB fiir die drei
im Geltungsbereich bestehenden Stieleichen formuliert.

In das Allgemeine Wohngebiet WA von aulen hineinkragender Baumbestand ist dauerhaft vor Be-
eintrachtigungen des Stamm-, Wurzel- und Kronentraufbereiches zu schiitzen. Bodenauf-/ und Bo-
denabtrage, Baustelleneinrichtungsflachen etc. diirfen nicht naher als 2,5 m an den Stammfuf? her-
anreichen. Es gilt das Nachbarrechtsgesetz NRW. Pflegeschnitte bzw. eine Aufastung der in die
umgrenzte Flache, die von Bebauung freizuhalten ist, hineinragenden Kronentraufbereiche angren-
zender, aulRerhalb des Geltungsbereichs befindlicher Laubbdume sind nur nach Abstimmung mit
den betroffenen Flurstlickeigentimern zulassig. Diese Malinahme wird erganzend zur von Bebau-
ung freizuhaltenden Flache zum Schutz des angrenzenden Geschltzten Landschaftsbestandteils
und des Ahorngehdlzes getroffen.

Weitere Mallnahmen der Griinordnung, Verhinderung Vermeidung, Verringerung bestehen nicht.

Ausgleichsmalinahmen sind bei Anwendung des § 13 b BauGB aufgrund der geringen durch den
Bebauungsplan erfassten Flache (festgesetzte Grundflache bzw. sich aus der festgesetzten Grund-
flachenzahl ergebende Grundflache i.S. § 13a Abs. 12 S. 2 BauGB von weniger 10.000 m?) nicht
erforderlich. Der Eingriff, der aufgrund der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 25 zu erwarten ist,
gilti.S. des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

4.2.2 Klimaschutz und Klimawandel

Klimaschutz und Klimawandel sind eines der zentralen Umweltthemen der Zeit. Kohlendioxidan-
stieg in der Atmosphare, Zunahme winterlicher bzw. Abnahme sommerlicher Niederschlage, An-
stieg der Jahresmitteltemperatur und héhere Wahrscheinlichkeiten von Extremwetterereignissen
sind als Klimatrends bekannt. Dabei nehmen Kommunen zum Schutz des Klimas und zur Luftrein-
haltung durch die Instrumente der Bauleitplanung eine zentrale Rolle ein, da mit einem aus dem
Flachennutzungsplan entwickelten Bebauungsplan rechtsverbindlich tber eine umweltvertragliche
Nutzung von Grund und Boden entschieden wird. Diesem Sachverhalt tragen verschiedene ge-
setzliche Anforderungen Rechnung.

Festsetzungen kdénnen im Bebauungsplan zwar gemal Planungsrecht nur aus stadtebaulichen
Grunden erfolgen, nichtsdestotrotz sind das Klima schiitzende Belange in der Abwagung zu be-
rtcksichtigen. So fordert das BauGB in § 1 Absatz 5, dass ,die Bauleitplane eine nachhaltige stad-
tebauliche Entwicklung .... gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Um-
welt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Kii-
maschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie
die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu ent-
wickeln.“ ,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Mafinahmen, die dem Klima-
wandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden® (BauGB in § 1a Absatz 5; Klimaschutzklausel). Weiter sind bei der
Aufstellung von Bauleitplanen gemafl § 1 Absatz 6, Satz 7a insbesondere , die Belange des
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Umweltschutzes..., insbesondere die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt*,
»die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie“(Satz
7f) sowie ,die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat® (Satz 7h) zu berticksichtigen. Weiterhin
bestehen Sonderregelungen zur sparsamen und effizienten Nutzung von Energie (§ 248 BauGB)
sowie flr die Nutzung von Windenergie in der Bauleitplanung (§ 249 BauGB).

Als MaRnahmen des Klimaschutzes/-Vermeidung Klimawandel kénnen fiir die vorliegende Pla-
nung benannt werden:

» Siedlungsentwicklung gemaf den regionalplanerischen Festlegungen, angrenzend an die Orts-
lage Sevelen

» 5,5 m breite von Bebauung freizuhaltende Flachen im Siiden des Geltungsbereichs auf den
Baugrundstuicken als Schutzpuffer zum aufRerhalb des Geltungsbereichs gelegenen Geschutz-
ten Landschaftsbestandteils LB 26 gemal} Landschaftsplan (drei Stieleichen) sowie zum weite-
ren Geholzbestand des Billenhofs

» Sieben Baumpflanzungen innerhalb von mind. 4 m? gro3en Pflanzbeeten im Strallenraum (drei
Baume in der Planstra’e A und vier Baume in der Planstrale B)

» Erhaltungsfestsetzungen fur drei Stieleichen in der Reihe des Geschutzten Landschaftsbestand-
teils innerhalb des Geltungsbereichs auf den Baugrundstiicken

» Schutzmallnahmen bezogen auf den von aufden im Siden in den Geltungsbereich hineinkra-
genden Baumbestand sowie auf offentliche StralRenverkehrsflachen von Vorgarten der Nach-
barbebauung hineinkragender Baumbestand

» Gezielte Ableitung des anfallenden Regenwassers auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen und
privaten Baugrundstiicken (mit ggf. Rickhaltung nach Bedarf), Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers der befestigten Flachen auf den Baugrundstlicken, sofern die Machbar-
keit der zustandigen Genehmigungsbehdrde beim Kreis Kleve nachgewiesen werden kann.

» Wasserdurchlassige Belage fir Zufahrten, Stellplatze, Zugange, Wegeverbindungen, Grundfla-
chen/Standplatze von Mulltonnen/Abfallgefalie sowie

» Vorgaben fir die Vorgartengestaltung

Auf die Vorgaben des EEWarmeG (Erneuerbare-Energien-Warmegesetz) fur die Neuerrichtung
von Gebauden wird hingewiesen (Deckung des Warme- und Kalteenergiebedarfs durch die antei-
lige Nutzung von Erneuerbaren Energien).

4.2.3 Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung

Es liegt ein Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung i.S. einer orientierenden Untersu-
chung mit Stand vom 22.06.2018, erarbeitet durch Dipl.-Ing. Veronika Steinberg, Beratende Geo-
login BOG, Grefrath, vor.

Zur Erhdéhung der Planungssicherheit wurde der Planbereich hinsichtlich griindungstechnischer
Anforderungen sowie der Mdoglichkeiten zur Versickerung von Niederschlagswasser untersucht.

Zur Beurteilung der Boden- und Baugrundverhaltnisse wurden sechs Rammkernbohrungen (RKB
1 bis RKB 6) sowie zwei Rammsondierungen mit der mittelschweren Rammsonde ausgeftihrt. Die
maximale Bohrteufe betrug 5 m. Zudem wurden zur Uberpriifung der Versickerungsfahigkeit zwei
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Versickerungsversuche in den erbohrten Feinsanden bzw. in den schwach kiesigen Sanden aus-
gefihrt.

Auf der Flache wurden humose, steinige, teils schwach schluffige Feinsande (Mutterboden), bis
etwa 0,5 m Tiefe erbohrt. Darunter folgen Feinsande und Mittel- bis Grobsande der Niederterrasse
mit mitteldichter, zunehmend dichter Lagerung.

Das Grundwasser wurde bei den Geldndearbeiten im Juni 2018 etwa 2,5 m unter Gelande aufge-
schlossen. Bei hohen Grundwasserstanden liegt der Flurabstand bei etwa 1,0 m. Der Bemessungs-
wasserstand sollte mit 28,20 m NHN angenommen werden.

Die Griindung eines Gebaudes kann auf Streifenfundamenten oder alternativ auf einer Griindungs-
platte erfolgen. Gebaudeteile mit unterschiedlicher Setzungsdynamik sollten statisch entkoppelt
werden.

Aus gutachterlicher Sicht empfiehlt sich ein Verzicht auf eine Unterkellerung. Nach Abschieben des
Mutterbodens besteht unterhalb der Griindungsplatte ein Massendefizit. Dieses sollte durch gut
verdichtungsfahiges frostsicheres Material ausgeglichen werden. Auflockerungen infolge der Aus-
kofferungsarbeiten sind nach zu verdichten. Das freigelegte Planum ist durch geeignete Mal3nah-
men gegen Frost sowie den Zutritt von Regen- und Oberflachenwasser zu schuitzen.

Anfallendes unverschmutztes Dachflachenwasser kann in den sandig-kiesigen Schichten versi-
ckert werden. Die Versickerungsanlagen sollten vorsorglich etwas gréf3er dimensioniert werden,
um auch bei hohen Grundwasserstanden ausreichende Versickerungsleistungen zu gewahrleisten.
Auflagen und Genehmigungen fir die Versickerung von Niederschlagswasser sind ortsspezifisch
(bezogen auf die Hohenlage des jeweiligen Baugrundstiicks und dem nachweisbaren Grundwas-
serflurabstand) und mit der zustandigen Fachbehérde abzustimmen.

Werden in der Bauphase andere als die bei den Sondierbohrungen erbohrten Schichten angetrof-
fen, ist der Bodengutachter zu verstandigen. Zum Zeitpunkt der Erdarbeiten sollte zur Uberpriifung
der Baugrundverhaltnisse sowie zur Abnahme der Griindungsebene ggf. der Bodengutachter hin-
zugezogen werden.

Details sind dem vorliegenden Gutachten zu entnehmen

4.2.4 Immissionsschutz

Zum Bebauungsplan Nr. 25 wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zur Geruchs- und Ge-
rauschsituation durch die Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH in Gronau mit
Stand Juli 2018 erarbeitet.

Geruch

Auf dem stidwestlich des Geltungsbereichs gelegenen Poschhof (ca. 75 m Entfernung) werden 180
Ganse gehalten und auf dem benachbarten Bdllenhof (stdlich des Geltungsbereichs in ca. 25 m
Entfernung) insgesamt bis zu 30 Kihe und Kalber. Weitere Geruchemittenten befinden sich nicht
in der ndheren, betrachtungsrelevanten Umgebung des Geltungsbereichs.

Nach vorliegenden Informationen werden die Ganse zeitweise im Stall, zeitweise aber auch auf
dem Grinland nordwestlich und stdlich des Poschhofs gehalten. Vergleichbares gilt fur die Kuhe
und Kalber auf dem Blllenhof, die je nach Jahreszeit die Freiflachen zwischen den Stallungen und
dem Plangebiet nutzen kénnen.
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Es sind die in der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) beschriebenen Regelungen zu beachten,
sofern die Geruchsemissionen nach ihrer Herkunft aus Anlagen erkennbar, d.h. abgrenzbar gegen-
Uber anderen Gerlichen (beispielsweise aus landwirtschaftlichen Diingemalinahmen) sind. Zur Be-
urteilung der Erheblichkeit der Geruchseinwirkung wird daher die GIRL herangezogen, in der in
Abhangigkeit von verschiedenen Nutzungsgebieten Immissionswerte als Mal3stab flr die zulassige
Geruchsimmission festgelegt werden. Mit diesen Immissionswerten sind Kenngrél3en zu verglei-
chen, die die durch samtliche Anlagen verursachte Geruchsbelastung berlicksichtigen. Dabei gilt
eine Geruchsbelastung in der Regel als erhebliche Belastigung, wenn die Gesamtbelastung die in
Tabelle 1 aufgefiihrten Immissionswerte, angegeben als relative Haufigkeiten von Geruchsstunden
(Wahrnehmung eines anlagentypischen Geruchs wahrend mindestens sechs Minuten innerhalb
der Stunde), Uiberschreitet.

Tabelle 2 Immissionswerte fir unterschiedliche Nutzungsgebiete geméaR GIRL, angegebenals re-
lative Haufigkeiten von Geruchsstunden

Wohn-/ Mischgebiete Gewerbe-/ In- Dorfgebiete
dustriegebiete

0,10 0,15 0,15

Unter Berlcksichtigung von 180 Gansen ergibt sich - bei Stallhaltung - ein Geruchsstoffstrom
von 48 GE/s. Analog zu den sog. Zweifelsfragen zur Geruchsimmissions-Richtlinie, einer Zu-
sammenstellung des landertbergreifenden GIRL-Expertengremiums, wonach der Stall wah-
rend des Weidegangs von Milchkiihen zur sachgerechten Berticksichtigung des Leerstands mit
50 % der Emissionen (Konventionswert) berlcksichtigt werden kann, ergibt sich auch fur die
Haltung der Mastganse auf dem Griinland bezogen auf den Beurteilungszeitraum (1 Jahr) for-
mal ein geringerer als der vorgenannte Geruchsstoffstrom. Mastganse sind zudem - ebenfalls
mit Verweis auf die Ausflihrungen in den Zweifelsfragen - mit dem Gewichtungsfaktor von 1,0
zu bewerten, da diese in dem Projekt "Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft" nicht unter-
sucht wurden.

Die Geruchsemissionen des Billenhofes werden im Rahmen der vorliegenden Untersuchung
durch 20 Kihe und 10 Aufzuchtkalber (insgesamt 30 Tiere) berlicksichtigt. Hieraus ergibt sich
- bei konservativer Annahme einer ganzjahrigen Stallhaltung (siehe oben) - ein Geruchsstoff-
strom von insgesamt 311 GE/s (Gewichtungsfaktor 0,5).

Fir die Ubertragung auf das Untersuchungsgebiet sind die an der Station Wesel- Feldmark
(Stations-ID 201060) aufgezeichneten Daten geeignet. Das Jahr 2015 wurde als reprasentati-
ves Jahr aus dem Zeitraum 2006 - 2015 ermittelt und liegt somit der Ausbreitungsrechnung
zugrunde.
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Abbildung 13  Relative Haufigkeit von Geruchsstunden (belastigungsrelevante Kenngréie)
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Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 25, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH

Wie aus der obigen Abbildung zu entnehmen ist, resultieren innerhalb des Plangebiets Ge-
ruchsstundenhaufigkeiten, die den fir Wohn- und Mischgebiete geltenden Immissionswert von
0,10 (10 %) deutlich unterschreiten. Ein Geruchsimmissionskonflikt sowie eine weitergehende
Einschrankung potenzieller Entwicklungsmdglichkeiten der beiden Hofe sind im vorliegenden
Fall nach Erachten des Gutachters nicht zu erwarten.

Larm
Als Larmquelle ist fir den Geltungsbereich die Gansehaltung relevant.

Die Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm) dient nach Nr. 1 Abs. 1 dem
Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch
Gerausche sowie der Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Ob-
gleich landwirtschaftliche Anlagen vom Anwendungsbereich der TA Larm ausgenommen sind,
wird sie als Erkenntnisquelle zur Beurteilung der Gerauschimmissionen herangezogen.
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Bei unbebauten Flachen liegen die maRgeblichen Immissionsorte an dem am starksten be-
troffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebaude mit schutzbedurf-
tigen Raumen erstellt werden dirfen.

Die in allgemeinen Wohngebieten (WA) gemal Nr. 6.1 der TA Larm geltenden Immissionsricht-
werte sind in der nachfolgenden Tabelle aufgefihrt.

Tab. 3 Immissionsorte und Immissionsrichtwerte gemaR TA Lirm

Gebietsart Immissionsrichtwert
[dB(A)]

tags nachts

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 40

Die DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ gibt Hinweise zur Berlicksichtigung des Schall-
schutzes bei der stadtebaulichen Planung und fuhrt hierzu im Beiblatt 1 schalltechnische Ori-
entierungswerte als Zielvorstellungen an. Sie entsprechen den Richtwerten der TA Larm.

Im Praxisleitfaden "Schalltechnik in der Landwirtschaft" des Osterreichischen Umweltbundes-
amtes werden Emissionsdaten fir die schalltechnische Beurteilung von Nutztierhaltungen ge-
nannt. Bei Nutztieren handelt es sich einerseits um Individuen, deren Lautaul3erungen einem
biologischen Rhythmus folgen, andererseits ist die Motivation zur Vokalisation sehr stark von
auferen Einflissen abhangig.

Hinsichtlich der Haltung von Tieren der Nutztiergruppe "Rind" ist unseren Erfahrungen nach im
beurteilungsrelevanten Nachtzeitraum in der Regel nicht mit relevanten Gerduschemissionen
zu rechnen. Entsprechende tierische LautauRerungen sind bei Haltung auf der an das Plange-
biet angrenzenden Wiese auch tagsuber Ublicherweise nur selten zu erwarten.

Geflugel zeigt in der Regel nur wahrend der Lichtphasen Bereitschaft zu Gerauschemissionen.
In Perioden der Dunkelheit bzw. bei aktiviertem Notlicht sinkt der Rauminnenpegel in einem
Stall betrachtlich ab - relevante, immissionswirksame Gerduschentwicklungen finden dann
nicht statt, sodass schallemissionstechnisch ausschlie3lich die Lichtphasen als relevant anzu-
sehen sind. Tagsuber kann ein Immissionskonflikt aufgrund des ausreichend grof3en Abstan-
des zwischen den Gansen (hier: 180 Tiere) und dem Plangebiet - auch unter Berlicksichtigung
von Fahrzeugbewegungen landwirtschaftlicher Maschinen (Traktor etc.) - ohnehin sicher aus-
geschlossen werden.

In der zu beurteilenden Nachtstunde (z. B. 5.00 - 6.00 Uhr) ergeben sich bei konservativer
Annahme eines Aufenthalts aller 180 Ganse auf dem dem Plangebiet am nachsten gelegenen
Grunland im Nordwesten des Poschhofs (siehe folgende Abbildung) an der siidwestlichen Plan-
gebietsgrenze (10, vgl. Abb. 11) Beurteilungspegel < 39 dB(A), die den fir allgemeine Wohn-
gebiete nachts geltenden Immissionsrichtwert bzw. den zahlenmaRig identischen schalltechni-
schen Orientierungswert gemaf Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 von 40 dB(A) somit unterschreiten.

Uberschreitungen des nachts fiir einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen geltenden Immissions-
wertes von 60 dB(A) (Richtwert von 40 dB(A) zzgl. 20 dB(A)) sind unter Berlcksichtigung eines
tierartspezifischen Spitzenpegels von Lwa rechMmastgans = 93,8 dB(A) nicht zu erwarten.
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Abbildung 14 Digitalisierungsplan (Larm)
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Quelle: Gutachterliche Stellungnahme zum B-Plan Nr. 25, Wenker & Gesing Akustik und Immissionsschutz GmbH

Konflikte aufgrund der Uber die L 478 (Rheurdter Stral’e) abgewickelten Verkehre (3.933
Kfz/Tag bei einem Schwerverkehr von 103 Kfz pro Tag) bestehen aufgrund der Entfernung von
ca. 50 m und der im Suden an die Rheurdter Strale angrenzenden bestehenden Bebauung
ebenfalls nicht.

Gemal Stadtebaulichem Konzept ,Am Blllenhof* Sevelen der VOBA WOHNBAU GmbH sind
insgesamt maximal 23 Baugrundstiicke (davon max. 13 Einzel- und 10 Doppelhaushéalften)
vorgesehen.

Unter Berticksichtigung von maximal 2 Wohneinheiten (WE) je Einzelhaus und maximal 1 WE
je Doppelhaushalfte kdnnten max. 36 WE realisiert werden. Unter Zugrundelegung der Faust-
formel 1,5 Fahrzeuge/WE x 2,5 Bewegungen/Tag und Rechtsprechung des Hessischen Ver-
waltungsgerichtshofs ergeben sich 135 Verkehrsbewegungen infolge der Planung. Zusatzlich
sind ein motorisierter Besucherverkehr sowie ein Gulterverkehr von insgesamt 2 Fahrten pro
Wohneinheit am Tag anzunehmen. Dies fuhrt bei maximal 36 Wohneinheiten zu einem weite-
ren planbedingten Mehrverkehr von 72 Fahrzeugbewegungen/Tag. Die planbedingte Erhéhung
des Kfz-Verkehrs betragt danach 207 Fahrzeugbewegungen taglich. Diese verteilen sich zu-
gangsmalfig auf die Billenstrale und die Aldekerker Stralle sowie im Abgangsverkehr Gber die
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Stralle Am Blullenhof (geplante Beschilderung Einbahnstral3e Richtung Rheurdter Stral3e), Buil-
lenstrae und Aldekerker Stral3e.

Nach der stéandigen Rechtsprechung der Bausenate des VGH Kassel bewirkt die planbedingte
Zunahme des Stral3enverkehrs von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag vorbehaltlich
besonderer Umstande des Einzelfalls lediglich eine geringfligige Beeintrachtigung des Interes-
ses eines Stralenanliegers, von planbedingtem Mehrverkehr, insbesondere im Hinblick auf
Verkehrslarmimmissionen, verschont zu bleiben (VGH Kassel Urt. v. 27.7.2017-4 C 1338/16;
Urt. v. 13.3.2014-4 C 2148/Il.N, juris Rn. 7.1 ff.; Urt. v. 14.11.2013-4 C 2414/11.N, juris Rn. 32;
Urt. v. 23.3.2011 - 4 C 2708/09.N, juris Rn. 20; Urt. v. 7.7. 2009-3 C1203/08.N, juris Rn. 25;).
Die Anzahl 200 zusatzlicher Verkehrsbewegungen wird durch die Bebauung des Plangebiets
mit sieben Verkehrsbewegungen im Worst-case-Fall geringfiigig Uberschritten. Zudem ist die
Verteilung der Fahrzeugbewegungen auf die die genannten Stral3en anzufihren.

Insgesamt stellt die Zusatzbelastung von 207 Fahrzeugbewegungen pro Tag keine abwa-
gungsbeachtliche Belastung fir die Umgebung dar. Besondere Umstande des Einzelfalls, die
zu einer abwagungsbeachtlichen Belastung fir die Umgebung fiihren kénnten, liegen nicht vor.

Aufgrund der gutachterlichen Aussagen und den obigen Aussagen zu Verkehrsbewegungen
sind keine Immissionskonflikte durch die Planung zu erwarten.

4.2.5 Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Anhand vorhandener Datenquellen und einer Ortsbegehung (Juni 2018) zur Erfassung ggf.
vorhandener Habitatbdume und zur Beurteilung der Habitateignung wurde fir den Bebauungs-
plan Nr. 25 der Gemeinde Issum untersucht, ob fir planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten
aufgrund der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspriiche eine Betroffenheit durch die
konkrete Umsetzung der Planung gegeben ist und ob Verbotstatbestande gemaf § 44 Abs. 1
BNatSchG erflllt werden. Dann ware aus naturschutzfachlicher Sicht eine Ausnahme geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten notwendig.

Aus der Betrachtung ergibt sich, dass der Planungsraum aufgrund seiner Siedlungsrandlage
und seinen anthropogen bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen aufweist, die fir die im
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (vgl. auch Kap. 6) genannten planungsrelevanten Tierar-
ten einen geeigneten Lebensraum darstellen kénnen.

Eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung der Stufe Il ist daher nicht notwendig.

Eine Prifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfal-
len.

4.2.6 Auswirkungen der Planung

Die Planung u.a. weiterer Wohnbaumaoglichkeiten im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets WA
(Ausschluss Gartnereien, Tankstellen und Anlagen fir Verwaltungen) auf einer randlich des bishe-
rigen Siedlungsbereichs Sevelen im Ubergang zu drei Hofanlagen (davon Poschhof mit 180 Gan-
sen, Bullenhof mit 30 Rindern) gelegenen Ackerflache wird als Bebauungsplan nach § 13b BauGB
(Einbeziehung von Aufenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren) im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13 a bzw. § 13 BauGB aufgestellt (vgl. auch Kap. 1.4).

Fir den vorliegenden Bebauungsplan wird aufgrund der Gréfie des geplanten Allgemeinen Wohn-
gebiets WA von 10.167 m? (ohne Bertcksichtigung der ErschlieBungsanlagen) die zulassige
Grundflache von weniger als 10.000 m? deutlich unterschritten (4.067 m?). Weitere
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Bebauungsplane mit dem Ziel Schaffung von Baugrundstiicken befinden sich in der Gemeinde
Issum derzeit nicht in Aufstellung. Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b genannten Schutzgiter bestehen nicht. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte dafr,
dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Abs. 1 BImSchG zu beachten sind.

In diesem Fall kann von einer Umweltprifung, die in einem Umweltbericht u.a. den derzeitigen Um-
weltzustand und die (erheblichen) Auswirkungen der Planung auf die Schutzguter darlegt, abgese-
hen werden. Dennoch sind die wesentlichen Auswirkungen der Planung auf das Wohnumfeld
(menschliche Gesundheit, Bevolkerung; Erholung), auf die Tier- und Pflanzenwelt (auch Biotope,
Schutzgebiete; Biologische Vielfalt), auf die Medien Boden und Wasser (einschl. Altablagerungen,
Grund- und Oberflachenwasser sowie das Schutzgut Flache), auf das Klima (einschl. Lufthygiene
und Klimaschutz und Klimawandel), auf das Orts-/ Landschaftsbild, Kultur- und Sachguter/Kulturel-
les Erbe sowie Schutzgut Anfalligkeit fir schwere Unfalle /Katastrophen darzulegen:

Schutzgut Mensch/menschliche Gesundheit, Bevolkerung

Mit Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 werden im Rahmen des Allgemei-
nes Wohngebiets im Plangebiet maximal 18 neue Baugrundstiicke (davon 13 Einzelhduser und
funf Baugrundstiicke mit Moglichkeit zur Errichtung eines Einzel- oder Doppelhauses) geschaffen,
die sich in das vorhandene Wohnumfeld der Stral3enziige Rheurdter Stral3e, Billenstra’e und Am
Bullenhof einfligen. Das Plangebiet stellt eine Erweiterung in den bisherigen Auflenbereich zwi-
schen Siedlungsbereich Sevelen im Norden und Westen sowie drei Hofanlagen im Siiden auf bis-
her ackerbaulich genutzten Flachen dar.

Die Entwicklung geht mit den landes- und regionalplanerischen Zielvorgaben konform. Im
rechtskraftigen FNP ist bereits Wohnbauflache dargestellt.

Die Bebauung innerhalb des rund 1, 24 ha gro3en Geltungsbereichs fiihrt zu keiner Beeintrachti-
gung moglicher Erholungsfunktionen. Die Nutzbarkeit des bisherigen Wirtschaftswegs Am Blillen-
hof flr FuRganger und Radfahrer als Verbindung zwischen dem nérdlichen Siedlungsbereich Se-
velens und dem sudlichen Aufdenbereich Richtung Aldekerker Stralle bleibt bei Herrichtung des
Wegs Am Blllenhof gemaf’ Ausbau- und ErschlieRungsplanung bestehen.

Auf das Plangebiet einwirkende Verkehrsgerausche, hervorgerufen durch den Verkehr auf der
noérdlichen Rheurdter Strale (L 478), sind zu vernachlassigen, da die durchschnittlich taglichen
Verkehrsmengen vergleichsweise gering ausfallen und entlang der Rheurdter Stral3e eine larmmin-
dernde Bebauung besteht. Die Uber die Aldekerker Strafl’e als Gemeindestrale abwickelten Ver-
kehre sind ebenfalls zu vernachlassigen. Vom Baugebiet selbst werden aller Voraussicht nach ma-
ximal ca. 207 Fahrzeugbewegungen ausgehen, die sich ber die Aldekerker Stral3e, die Blllen-
straflle und Am Billenhof verteilen werden. Eine Beeintrachtigung der angrenzenden Bebauung
durch den vom Baugebiet ausgehenden Verkehrslarm ist dadurch nicht erkennbar.

Gemal vorliegender gutachterlichen Stellungnahme zur Geruchs- und Gerauschsituation aufgrund
von 180 Gansen auf dem Poschhof und 30 Rindern auf dem Biillenhof ist nicht mit negativen Aus-
wirkungen zu rechnen.

Insgesamt sind erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut demnach nicht zu
verzeichnen.
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Schutzqut Tiere, Pflanzen und Biologische Vielfalt

Die Inanspruchnahme der strukturarmen, geringwertigen Ackerflache fihrt zu keinem Verlust hoch-
wertiger, nicht zu kompensierender Biotopstrukturen. Im Siiden im Geltungsbereich bestehende
junge Stieleichen werden gesichert. Die alten Stieleichen des Geschiitzten Landschaftsbestandteils
LB 26 befinden sich auflerhalb des Plangebiets. Fir diese werden innerhalb des Plangebiets
SchutzmalRnahmen formuliert. Bei der Entwicklung der Uberbaubaren Flachen und bezogen auf
Nebenanlagen wurde auf den Traufbereich der angrenzenden Stieleichen Ricksicht genommen,
so dass kein Hauptgebaude und keine Nebenanlage in den Traufbereichen zu liegen kommt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Landschaftsplans Nr. 15 des Kreises
Kleve (vgl. Kap. 2.3), wobei der L-Plan bereits mit dem Entwicklungsziel 6.2 Temporare Erhaltung
bis zur Realisierung der Bauleitplanung die zukinftige bauliche Entwicklung berlicksichtigt.
§ 20 Abs. 4 LNatSchG NRW findet Anwendung.

Eine Betroffenheit geschitzter oder schutzwiirdiger Biotopflachen und -komplexe ist insgesamt
ebenso nicht gegeben, wie die Betroffenheit von NATURA 2000-Gebieten. Flachen und Funktionen
des Biotopverbundes werden ebenfalls nicht beeintrachtigt.

Aus der Betrachtung sog. planungsrelevanter Tier- und Pflanzenarten im Artenschutzrechtlichen
Fachbeitrag (Kap. 4.2.5 und Kap. 6) ergibt sich, dass der Planungsraum aufgrund seiner siedlungs-
internen Lage und seinen anthropogen bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen aufweist, die
fur diese Arten einen geeigneten Lebensraum darstellen kdnnen. Auch flr geschitzte Arten geman
Roter Liste oder fur ubiquitar verbreitete Arten stellt die Ackerflache keinen essentiellen Nahrungs-
und Lebensraum dar.

Die Auswahl standortgerechter und einheimischer Laubgehdlze (bzw. auch Wiesen-/ Staudenfla-
chen) gemald den formulierten Festsetzungen im Bereich der privat genutzten Vorgarten/ Garten
bietet darUiber hinaus ubiquitar verbreiteten Tierarten, ggf. auch der ein oder anderen planungsre-
levanten Arten Nahrungs-, ggf. auch Lebensraum. Insgesamt erfolgt durch strukturreiche Garten
eine Aufwertung gegeniber dem saumarmen Intensivacker.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu verzeichnen.

Schutzglter Boden und Wasser; Flache

Der Geltungsbereich umfasst ca. 1,24 ha. Davon werden rund 1,02 ha erstmalig zur Wohnbau-
grundstiicken entwickelt.

Mit Bebauung eines langjahrig intensiv landwirtschaftlich genutzten und Gberformten Ackerstandor-
tes (letzte Bestellung mit Mais) ergeben sich durch die Realisierung von 18 Wohnbauméglichkeiten
einschlief3lich der ErschlieBungsflachen (6ffentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestim-
mung ,Wohnweg"“) dauerhafte und irreversible Eingriffe in Form von Oberbodenabtrag, Uberbau-
ung und Versiegelung geman zulassiger GRZ. Aufgrund von formulierten Schutzmaf3nahmen wird
flr den Erhalt der geschutzten Stieleichen gesorgt (kein Bodenabtrag bis in einer Entfernung von
2,5 m zum Stammful). Der verbleibende Freiflachenanteil von mindestens 40 % des Allgemeinen
Wohngebiets WA wird zukiinftig ebenfalls intensiv, jedoch gartnerisch genutzt.

Im Stden sind randlich im Ubergang zur Hofanlage Buillenhof schutzwiirdige Béden in Form von
Plaggenesche (Bodentyp E8) mit sehr hoher Funktionserflllung als Archiv der Kulturgeschichte
(besonders schutzwirdig; ca. 0,29 ha) betroffen.
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Die Bodenfruchtbarkeit ist als gering bis maRig (Sandbdéden, Bodenwertzahl 30-40) zu bezeichnen.
Landwirtschaftliche Boden mit besonders hoher natirlicher Bodenfruchtbarkeit oder besonderer
Eignung fir eine landwirtschaftliche Nutzung werden nicht in Anspruch genommen.

Aufgrund der festgesetzten GRZ von 0,4 in den Allgemeinen Wohngebieten mit weiterer Versiege-
lung bis 0,6 fur die in § 19 Abs. 4 S 1 BauNVO genannten Anlagen ergibt sich eine Versiegelung
von 6.1.01 m? zuzliglich der Versiegelung der 2.201 m? grof3en Planstral’en A-C (abzliglich sieben
mindestens 4 m? grof3en Pflanzflachen fir die Baumstandorte und verbleibender randlicher Wie-
senstreifen in der Planstral3e A).

Fur im Plangebiet zu errichtenden Gebaude besteht die gutachterliche Empfehlung auf Keller zu
verzichten Vorhandene hohe Grundwasserstande sind zu bericksichtigen bzw. bei der LINEG ak-
tuell aufgrund des friiheren Bergbaus und ggf. weiteren Senkungen abzufragen.

Das Plangebiet ist derzeit unversiegelt (bis auf Teile des Wirtschaftswegs Am Billenhof (Schotte-
rung)). Anfallende Niederschlage versickern in den sandigen und wasserdurchlassigen Untergrund.

Gemal der vorliegenden Entwasserungsplanung und dem orientierenden Gutachten zur Boden-
und Baugrunduntersuchung kann das auf den privaten Baugrundstiicken anfallende Nieder-
schlagswasser bei Einhaltung ausreichender Grundwasserflurabstéande zur Versickerung gebracht
werden. Da ausreichende Grundwasserflurabstéande nicht Gberall im Baugebiet nachweisbar sein
werden, ist zusatzlich ein Anschluss an den Regenwasserkanal vorgesehen. Das auf den o6ffentli-
chen Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser wird ebenfalls Giber Regenwasserkanal ab-
geleitet.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf die Schutzguter sind aufgrund der kleinflachigen
Inanspruchnahme von geschltzten Béden nur geringfligig zu verzeichnen.

Schutzguter Klima und Luft (einschl. Klimaschutz und Klimawandel)

Die Bebauung der etwa 60 m tiefen, auf drei Seiten von Wohnbebauung mit Garten umgebenden
Innenbereichsflache fuhrt weder lokal- noch kleinklimatisch zu wirksamen Veranderungen, noch zu
Beeintrachtigungen der lufthygienischen Situation innerhalb eines durch Siedlungsklima zu charak-
terisierenden aufgelockerten und durchgriinten Wohnsiedlungsbereichs. Die Grofie der Baugrund-
sticke i.V.m. mit der festgesetzten Versiegelungsrate und wasserdurchlassigen Belagen gewahr-
leisten einen ausreichenden Anteil an gartnerisch zu nutzenden Flachen 40 %iger Freiflachenan-
teil). Zusatzlich erfolgt die Begriinung des 6ffentlichen StralRenraums mit sieben Baumen innerhalb
mindestens 4 m? grofder Pflanzflachen. Das anfallende Niederschlagswasser kann im Einzelfall
nach auf Nachweis zur Versickerung gebracht werden oder wird abgeleitet.

Das Uberschlagig ermittelte, baugebietsbedingte zusatzliche Verkehrsaufkommen von maximal ca.
207 Verkehrsbewegungen/d hat auf die Schutzglter keine relevanten Auswirkungen.

Diverse Festsetzungen tragen zum Klimaschutz/-Vermeidung Klimawandel bei: Siedlungsentwick-
lung gemald den regionalplanerischen Festlegungen, Schutzflachen und -mal3nahmen zum Ge-
schitzten Landschaftsbestandteil sowie Geholz-, Baumerhalt- und anpflanzungen, Versickerung
des anfallenden Niederschlagswassers/Ableitung, wasserdurchlassige Belage, Vorgaben flr die
Vorgartengestaltung. Auf die Vorgaben des EEWarmeG wird verwiesen.

Fir die Aspekte Klimaschutz und Klimawandel wird auch auf das Kap. 4.2.2 verwiesen.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf die Schutzguter sind demnach nicht zu verzeich-
nen.
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Schutzqut Landschaft

Die ca. 1,24 ha groRe zu entwickelnde, im Ubergangsbereich zwischen der Bebauung an der
Rheurdter Straf’e und den siidlich gelegenen drei Hofanlagen gelegene Ackerflache ist lediglich fr
die unmittelbar angrenzenden Anlieger sowie Nutzer des bisherigen Wirtschaftswegs Am Bullenhof
(Fuiganger/Radfahrer) einsehbar.

Visuelle Verbindungen vom Planbereich bestehen zu slidéstlich gelegenen Windenergieanlagen in
ca. 1,25 km Entfernung und zum Biillenhof bzw. Heysterhof. Der Poschhof ist nur von der Aldeker-
ker Strafde aus sichtbar.

Die in Anlehnung an den vorgefundenen Bestand der Umgebung hinsichtlich Hohe und Charakte-
ristik gleichartige, zuklnftige Wohnbebauung mit Garten und begriinter ErschlieBungsstralle flhrt
zu keinen Beeintrachtigungen des hiesigen Ortsbildes und Straenbildes.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf das Schutzgut sind demnach nicht zu verzeichnen.

Schutzgut Kultur- und Sachguter / Kulturelles Erbe

Es sind derzeit keine Kulturgiter/Bau-, Bodendenkmale bekannt, sodass eine Beeintrachtigung
derselben derzeit ausgeschlossen werden kann.

Mit Realisierung der Bebauung werden sowohl fir die Gemeinde Issum und den Entwickler
VOBA Wohnbau GmbH als auch fur die zuklnftigen Eigentimer Sachwerte in Form von Er-
schlieBungsstralten (A-C), Ver- und Entsorgungseinrichtungen und Gebauden mit Gara-
gen/Carports, Stellplatzen, Nebenanlagen/Gartenflachen etc. geschaffen. Die Stromversor-
gung des Heysterhofs wird neu geregelt.

Einschrankungen der Nutzung der Hofanlagen sind gemaf vorliegender gutachterlichen Ein-
schatzung durch die Planung nicht zu beflirchten.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen auf die Schutzgiter sind demnach nicht zu verzeich-
nen.

Anfalligkeit fir schwere Unfalle/Katastrophen

Fir die geplante Bebauung einschlie3lich ErschlieBung besteht keine besondere Anfalligkeit
fur schwere Unfélle oder Katastrophen. Das Plangebiet befindet sich nicht im relevanten Um-
feld eines Storfallbetriebes. Aufgrund der Lage in der Erdbebenzone 0 ist von keiner erhéhten
Gefahrdung durch Erdbeben auszugehen. Im Umfeld befindet sich kein Uberschwemmungs-
gebiet oder Wasserschutzgebiet.

Starkregenereignisse kénnen nicht ausgeschlossen werden. Durch die Festsetzung einer Ober-
kante Erdgeschossboden kdnnen nachteilige Auswirkungen bei Einhaltung vermieden werden.

Erhebliche nachteilige Umwelteinwirkungen hinsichtlich der Anfalligkeit fur schwere Unfalle/Kata-
strophen sind demnach nicht zu verzeichnen.

Fazit

Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf die Schutzguter Mensch/menschliche Gesund-
heit/Bevolkerung, Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden und Flache, Wasser, Land-
schaft sowie Kultur- und Sachguter/Kulturelles Erbe sowie Anfalligkeit fir schwere Unfalle/
Katastrophen ergeben sich bei Realisierung der durch die vorliegenden Festsetzungen gesi-
cherten Planung nicht.
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4.3 Kennzeichnungen (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Textlich ist im Bebauungsplan Nr. 25 folgende Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
vorgenommen worden: Der gesamte Geltungsbereich ist gekennzeichnet als Flachen, unter
denen der Bergbau umgeht. Zwar besteht kein Abbau mehr, aber ggf. ist mit Auswirkungen
der bisherigen Bergbautatigkeit zu rechnen.

4.4 Hinweise

Zu folgenden Themen werden textliche Hinweise getroffen, die im Zuge der weiteren Planung
Bericksichtigung finden sollen:

Vor Baubeginn Erfragung des héchsten zu berlcksichtigenden Grundwasserstands bei
der LINEG

Verhalten bei Auffinden von kultur- oder erdgeschichtlichen Bodenfunden

Lage in Erdbebenzone 0, geologische Untergrundklasse T, Hinweis zur Erdbebengefahr-
dung

Verhalten bei Kampfmittelfunden: Es wird eine Uberpriifung der zu Uberbaubauenden Fla-
chen auf Kampfmittel empfohlen.

Die Beauftragung der Uberprifung erfolgt (iber das Formular Antrag auf Kampfmittelun-
tersuchung auf der Internetseite der Bezirksregierung Dusseldorf. Sofern es nach 1945
Aufschittungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von 1945 abzuschie-
ben. Zur Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise
wird um Terminabstimmung flir eine Ortstermin gebeten (Formular Antrag auf Kampfmit-
teluntersuchung). Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgrindungen, Verbauarbeiten etc. wird eine Sicherheitsdetektion
empfohlen. Hierzu ist das Merkblatt fiir Baugrundeingriffe auf der Internetseite der Be-
zirksregierung Dusseldorf zu beachten. Weitere Informationen sind auf der Internetseite
der Bezirksregierung Dusseldorf zu finden.

Lage des Geltungsbereichs auf dem Erkundungsfeld ,WeselGas* der Thyssen Vermo-
gensverwaltung, Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Alfred“ im Eigentum
der RAG Aktiengesellschaft sowie tber dem Erlaubnisfeld ,BarbaraGas“ der PVG GmbH
Resources Services & Management.

Gutachten zur Boden- und Baugrunduntersuchung mit Stand 22.06.2018, Dipl.-Geol. Ve-
ronika Steinberg, Grefrath, i.S. einer orientierenden Untersuchung mit der Empfehlung auf
Keller zu verzichten. Sollten abweichend von der Empfehlung unterkellerte Gebaude er-
richtet werden, sind die notwendigen Nachweise zur Grindung und SchutzmalRnahmen
infolge des geringen Grundwasserflurabstands im Zuge des jeweiligen Baugenehmi-
gungsverfahrens durch den Bauherrn beizubringen. Fir jedes Baugrundstiick/Gebaude
wird eine eigene Baugrunderkundung empfohlen.

Das auf den o6ffentlichen Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Wohnweg (Planstra-
Ren A-C) anfallende, gering belastete Niederschlagswasser wird gemaf? vorliegender Entwas-
serungsplanung gesammelt und Gber Regenwasserkanal abgeleitet.

Alle privaten Baugrundstticke im Allgemeinen Wohngebiet WA sollen gemafR vorliegender Ent-
wasserungsplanung (Stand 23.08.2018 Ingenieurblro Stewering) sowohl einen Schmutzwas-
ser- als auch Regenwasser-Grundstlicksanschluss DN 150 erhalten. Eine Versickerung des
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Niederschlagswassers auf den privaten Grundstiicksflachen ist méglich, sofern die Vorgaben
des Arbeitsblatts DWA-A 138 Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser (Stand April 2005) berticksichtigt werden. Mdgliche Auflagen und Ge-
nehmigungen fur die Versickerung von Niederschlagswasser sind ortsspezifisch und mit der
Unteren Wasserbehodrde des Kreises Kleve abzustimmen.

e Einholung einer separaten wasserrechtlichen Erlaubnis fir den Einbau von sekundaren
Baustoffen auch unterhalb einer wasserundurchlassigen Abdeckung

e Prifung des Lichtraumprofils auerhalb des Geltungsbereichs gelegener Baume bei Hin-
einkragen in die offentlichen Stralenverkehrsflachen (Planstralle A); fachgerechte Vor-
nahme ggf. erforderlicher Kronenschnitte

o Esgilt § 20 Abs. 4 LNatSchG NRW. Die Festsetzungen des Landschaftsplans treten mit
dem Inkrafttreten des B-Plans Nr. 25 der Gemeinde Issum aul3er Kraft, soweit der nach
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB zu beteiligende Trager der Landschaftsplanung nicht widerspro-
chen hat. Eine Anpassung des Landschaftsplans an die kommunale Bauleitplanung ist nach
Mitteilung des Kreises Kleve nicht erforderlich, da die Mdglichkeit der Bebauung im Entwick-
lungsziel 6 erfasst ist

e Keine Erarbeitung Umweltbericht als Ergebnis der Umweltprifung und keine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung; zusammenfassende Betrachtung der Umweltfolgen bezogen auf
die Schutzglter in Begriindung; Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag mit folgendem Ergeb-
nis: Der Planungsraum weist aufgrund seiner Siedlungsrandlage und seinen anthropogen
bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen auf, die fir planungsrelevante Tierarten ei-
nen geeigneten Lebensraum darstellen kdnnen. Eine weitergehende artenschutzrechtli-
che Betrachtung der Stufe Il ist daher nicht notwendig. Eine Prufung der Voraussetzungen
einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfallen.

e Samtliche bei der Planaufstellung angewandte Gutachten, Richtlinien, Verordnungen,
Satzungen, Erlasse, technische Regelwerke, DIN-Normen und sonstige Vorschriften (z.B.
TA Larm) kdnnen bei der Gemeinde Issum, Rathaus, Fachbereich 2 — Planen, Bauen,
Wohnen und Grinflache, Herrlichkeit 7-9 in 47661 Issum, an jedem behdrdlichen Arbeits-
tag wahrend der Dienststunden eingesehen werden.

Im Bebauungsplan erfolgte ein zeichnerischer Hinweis in Form von Sichtdreiecken Einmin-
dung Am Billenhof/Rheurdter Stral3e mit dem Zusatz, dass sie von Anlagen jeglicher Art sowie
Aufwuchs ab einer Hohe von 80 cm dauerhaft freizuhalten sind.

5 SONSTIGES

5.1 Bodenordnerische MaRhahmen

Zur Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde Issum sind keine
bodenordnerischen Mal3nahmen in Form von Umlegungen notwendig. Das heutige Flurstiick 645
in der Flur 10, Gemarkung Sevelen, befindet sich im Eigentum der VOBA Wohnbau GmbH,
die die Flachen entsprechend den getroffenen Festsetzungen erschliel3en wird.

Der Weg Am Billenhof befindet sich im Eigentum der Gemeinde Issum.
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5.2 Finanzielle Auswirkungen

Die Verwirklichung der Inhalte des Bebauungsplans Nr. 25 ist mit Kosten verbunden. Hierzu
gehoren insbesondere die Herstellung der ErschlieBungsanlagen, der Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen/—anlagen und Begrinungsmafnahmen im &ffentlichen Raum. Die ErschlieRung
der Baugrundsticke erfolgt durch VOBA Wohnbau GmbH. Die Errichtung der geplanten
Wohnbebauung obliegt den zuklinftigen Eigentiimern.

5.3 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 25 der Gemeinde Issum umfasst insgesamt
eine Flache von ca. 1,24°ha.

Tabelle 4 Flachenbilanz
Ifd. | Art der Nutzung Flachengrofe in m? (ge-
Nr. rundet)
1. Allgemeine Wohngebiete (zwei Teilflachen mit gleichem 10.167

Mal der baulichen Nutzung)

2. Offentliche Verkehrsflaichen besonderer Zweckbestim- 2.201
mung Wohnweg (Planstrallen A-C)
3. Gesamt 12.369
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Begrundung

zum Bebauungsplan Nr. 25
-Am Bullenhof-

der Gemeinde Issum

- Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag -
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6 ARTENSCHUTZRECHTLICHER FACHBEITRAG

6.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die VOBA Wohnbau GmbH und die Gemeinde Issum beabsichtigen auf dem Flurstlick 645,
Flur 10, Gemarkung Sevelen Wohnbauland zu entwickeln. Das Flurstiick wird im gultigen Fla-
chennutzungsplan bereits als Wohnbauflache dargestellt. Die Gemeinde Issum hat den Auf-
stellungsbeschluss flir den Bebauungsplan Nr. 25 -Am Blillenhof- am 20.06.2018 gefasst. Das
Aufstellungsverfahren erfolgt nach § 13b BauGB.

Es ist sind im Rahmen eines Allgemeinen Wohngebiets zweigeschossige Einzel-/Doppelhau-
ser mit Garagen/Carports/Stellplatzen und zugehdérigen Nebenanlagen sowie umgebender
Gartenflache vorgesehen. Das Baugebiet wird Uber die Rheurdter Stral’e sowie die Blillen-
stral’e und dann Uber den noch auszubauenden Weg Am Billenhof erschlielen. Intern sind
fur die Erschliefung zwei Planstrallen erforderlich. Details zur bestehenden Situation und der
Planung sind dem stadtebaulichen Teil der Begrindung zu entnehmen.

Im Rahmen der Bauleitplanverfahren sind aufgrund der differenzierten Gesetzgebung unter-
schiedliche Fachgutachten zu erstellen. Dazu gehdrt auch die Erarbeitung eines Artenschutz-
rechtlichen Fachbeitrages (ASF) gemal den Artenschutzbestimmungen des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG), der die Betroffenheiten besonders und streng geschutzter Arten
feststellt, bewertet und MalRnahmenvorschlage zum Umgang mit den Betroffenheiten darlegt.
Dieser formale Schritt ist fir die Rechtswirksamkeit der Bauleitplanung mittlerweile zwingend.

Aufgrund der méglichen Lebensraumfunktion des Plangebiets fur Tiere und Pflanzen ist daher
abzuschéatzen, ob durch die Planung auch besonders oder streng geschutzte Arten im Sinne
der "planungsrelevanten Arten" (naturschutzfachlich begriindete Auswahl, LANUV) fir NRW
betroffen sein kénnen. Moégliche Wirkungen, die die Planung und deren Umsetzung auf die
planungsrelevanten Arten haben kénnten, sind:

e Bau- oder nutzungsbedingte Individuenverluste bei planungsrelevanten Arten

e Bau- oder nutzungsbedingte erhebliche Stérung der streng geschutzten Arten sowie der
europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten

e Bau- oder nutzungsbedingte Zerstérung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten (sowie
sonstigen essentiellen Habitatbestandteilen) der planungsrelevanten Arten

¢ Bau- oder nutzungsbedingte Beschadigung planungsrelevanter Pflanzenarten oder ihrer
Standorte

Im Falle méglicher Betroffenheiten ist die Art und Intensitat der Betroffenheit zu prifen und es
sind geeignete Malknahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande zu
formulieren.

6.2 Lage und Gebietscharakteristik / Habitatausstattung

Der Geltungsbereich, der sich auf die Flurstlicke 645 und 252 (tw.) in der Flur 10, Gemarkung
Sevelen, Gemeinde Issum bezieht, befindet sich am dstlichen Rand der Ortslage Sevelen,
sudlich der Rheurdter StralRe. Das Plangebiet wird derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzt,
bei der StralRe Am Blllenhof handelt es sich um einen weitgehend geschotterten Wirtschafts-
weg mit randlichen Griinstreifen, der von der Rheurdter Strale aus zuganglich ist. Nach Stiden

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 49



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

besteht eine Unterbrechung der Befahrbarkeit durch Poller mit Verjingung der Schotterung
zugunsten randlicher Grinstreifen, so dass eine Durchgangigkeit zur Blllenstrale nur fir Ful3-
ganger und Radfahrer besteht. Im Westen schliel3t Wohnbebauung an. Im Norden befinden
sich an der Rheurdter Strale Wohngebaude mit Gartenflachen sowie das Evangelische
Pfarramt Sevelen. Ostlich der Einmiindung Im Biillenhof/Rheurdter Strale besteht ebenfalls
eine kleinere noch landwirtschaftlich genutzte Flache; hier ist kurzfristig die Errichtung eines
Mehrfamilienhauses mit Garagen geplant. Ostlich und sudlich grenzen Griinland sowie drei
Hofe mit umgebenden Hof- und landwirtschaftlichen Flachen sowie Gehdlzen an. Im Siidwes-
ten begrenzt eine kleine Grunflache mit alterem Gehdlzbestand und Sitzbanken sowie eine
extensiv gepflegte Wiese den Geltungsbereich.

Die beplante Flache umfasst etwa 1,24 ha ackerbauliche Nutzflache sowie die geschotterte
Strafl3e ,Am Bullenhof“ und einen Teilbereich der kleinen Grinflache im Sidwesten (Rasenfla-
che). Innerhalb des Plangebietes selbst gibt es nur randlich vereinzelt Badume und Ge-
hélze/Strauchwerk, so dass groliere Vogelnester oder -horste bzw. Héhlenbdume hier nicht
zu finden sind.

Nordlich des Geltungsbereichs verlauft die Rheurdter Strafle und stdwestlich die Aldekerker
StralRe, auf denen regelmafiger Verkehr herrscht.

Das Umfeld des Plangebiets ist von der Lage am Rande des Siedlungsbereichs von Sevelen
mit stidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen, gegliedert durch Geholzbestande, ge-
pragt. Im Folgenden zeigt eine kurze Fotodokumentation die Habitatausstattung des Gebiets.

Abbildung 15 Fotodokumentation der Habitatausstattung (LANGE GbR, Mai 2018)

: Geplante Baugebietsflache (Blickrichtung Nordosten), An-
Stralle Am Biillenhof, siidwestl. Plangebiets- baufrucht Mais
grenze

Ackerflache (Blickrichtung Stden)

Sudlich angrenzende Gehoélzstrukturen
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6.1 Rechtliche Grundlagen

Der Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten ist im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
in den Bestimmungen des Kapitels 5 (§§ 37-55) verankert.

6.1.1 Allgemeiner Artenschutz

Der allgemeine Artenschutz laut Kapitel 5 Abschnitt 2 BNatSchG umfasst alle wildlebenden
Tiere und Pflanzen, auch die sog. "Allerweltsarten". Er wird im Genehmigungsverfahren fir
Eingriffe, Vorhaben oder Planungen nach den MalRgaben und mit den Instrumenten der Ein-
griffsregelung bzw. des Baugesetzbuches berticksichtigt.

Der allgemeine Artenschutz unterbindet jegliche mutwillige Beeintrachtigung, Zerstérung oder
Verwistung "ohne vernlnftigen Grund" der wild lebenden Tiere, Pflanzen und deren Lebens-
statten.

Es ist laut § 39 Abs. 5 BNatSchG verboten

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, [...] sowie an Hecken und Hangen abzubrennen oder
nicht land- oder forstwirtschaftlich genutzte Grundflachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird

2. Baume, die aullerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grund-
flachen stehen, Hecken, lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz
bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende
Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung
von Baumen

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; aulierhalb dieser
Zeiten durfen Réhrichte nur in Abschnitten zurtickgeschnitten werden

4. standig Wasser fuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfrasen zu rdumen, wenn dadurch der
Naturhaushalt, insbesondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die obigen Verbote gelten nicht flr

1. behdrdlich angeordnete Mallnahmen

2. MalRknahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchge-
fuhrt werden kénnen, wenn sie behordlich durchgefiihrt werden, behdérdlich zugelassen sind oder
der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen

3. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumal3-
nahmen beseitigt werden muss.

Daruber hinaus ist es laut § 39 Abs. 6 BNatSchG verboten, Hohlen, Stollen, Erdkeller oder
ahnliche Raume, die als Winterquartier von Fledermausen dienen, in der Zeit vom 1. Oktober
bis zum 31. Marz aufzusuchen. Dies gilt nicht zur Durchflihnrung unaufschiebbarer und nur ge-
ringfligig stérender Handlungen sowie fur touristisch erschlossene oder stark genutzte Berei-
che.

6.1.2 Besonderer Artenschutz

Uber den allgemeinen Artenschutz hinaus gelten laut Kapitel 5 Abschnitt 3 BNatSchG weiter-
fuhrende Vorschriften zum Schutz streng und besonders geschutzter und bestimmter anderer
Tier- und Pflanzenarten.
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Die Belange des besonderen Artenschutzes werden fir Eingriffe, Vorhaben und Planungen
i. d. R. in einem gesonderten Gutachten, dem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag (ASF), be-
ricksichtigt.

Die im Sinne dieser Regelungen besonders und streng geschiitzten Arten werden in § 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG definiert. Es handelt sich dabei um Arten, die in folgenden Schutz-
verordnungen und Richtlinien aufgefiihrt sind:

Besonders geschitzte Arten

e Arten der Anhange A und B der EG-Verordnung 338/97 (= EG-Artenschutzverordnung)
e Arten des Anhangs IV der RL 92/43 EWG (= FFH-Richtlinie)

o Europaische Vogelarten geman Art. 1 Richtlinie 79/409/EWG (= Vogelschutzrichtlinie)
e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 aufgefihrt sind

Streng geschitzte Arten

e Arten des Anhangs A der EG-Verordnung Nr. 338/97 (= EG-Artenschutzverordnung)
e Arten des Anhangs IV der Richtlinie 92/43/EWG (= FFH-Richtlinie)

e Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 2 aufgefiihrt sind
Alle europarechtlich streng geschitzten Arten sind auch besonders geschutzt.

Zu den europaischen Vogelarten zahlen nach der Vogelschutzrichtlinie alle in Europa heimi-
schen, wildlebenden Vogelarten. Alle europaischen Vogelarten sind besonders geschitzt, ei-
nige Arten sind daneben aufgrund der BArtSchV oder der EG-ArtSchVO auch streng geschutzt
(z. B. alle Greifvogel und Eulen).

Nur national besonders oder streng geschutzte Arten auf3erhalb der européischen Vogelarten
werden nicht im Rahmen des ASF, sondern in der Eingriffsregelung berlcksichtigt. Arten in
einer Rechtsverordnung nach § 54 BNatSchG gibt es derzeit noch nicht.

Das Landesamt flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW (LANUV) hat eine natur-
schutzfachlich begriindete Auswahl derjenigen Arten getroffen, die in NRW bei einer arten-
schutzrechtlichen Prifung im Sinne einer Art-flr-Art-Betrachtung einzeln zu bearbeiten sind.
Diese Arten werden in NRW ,planungsrelevante Arten“ genannt.

Europarechtlich geschutzte Arten, die nicht in die Liste der planungsrelevanten Arten eingear-
beitet sind (z. B. einige Fische), sind ebenfalls zu recherchieren und im ASF zu betrachten.

Européaische Vogelarten, die nicht in der Liste der planungsrelevanten Arten des LANUV ent-
halten sind (i. d. R. "Allerweltsarten" mit einem landesweit glinstigen Erhaltungszustand und
einer grofen Anpassungsfahigkeit), werden im ASF zusammenfassend in sog. "Gilden" be-
trachtet. Aufgrund ihres europarechtlichen Schutzes ist es nicht zulassig, diese Arten vollstan-
dig zu vernachlassigen (OVG NRW, Urteil vom 18.01.2013, Az. 11 D 70/09.AK sowie BVerwG,
Beschluss vom 28.11.2013, Az. 9 B 14.13, Ortsumgehung Datteln).

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu -beschadigen
oder zu zerstoren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
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storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechtert

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Modifizierte Verbotstatbestande fur Eingriffsvorhaben gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG

Der Bundestag hat am 22.06.2017 eine Anderung des § 44 Abs.5 BNatSchG verabschiedet,
diese ist am 15.09.2017 in Kraft getreten (BGBI. Nr. 64 vom 28.09.2017 S. 3434). Die Ande-
rung passt u. a. den § 44 Abs. 5 BNatSchG an die Anforderungen der Rechtsprechung an.
Dies betrifft insbesondere Verstofle gegen das Totungs- und Verletzungsverbot.

Fir nach § 15 Abs. 1 BNatSchG unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur
und Landschaft, die nach § 17 Abs. 1 oder Abs. 3 zugelassen oder von einer Behérde durch-
geflhrt werden, sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Abs. 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Be-
sitz- und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5:

Sind

e in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgeflhrte Tierarten,
e europaische Vogelarten

e oder solche Arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG
aufgeflhrt sind,

betroffen, liegt hiernach ein Verstol} gegen

e das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrach-
tigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fir Exemplare
der betroffenen Arten nicht signifikant erhdht und diese Beeintrachtigung bei Anwendung der
gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaf3inahmen nicht vermieden werden kann,

o das Verbot des Nachstellens und Fangens wildlebender Tiere und der Enthahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Absatz 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die
Tiere oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen MalRnahme, die auf den
Schutz der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme,
Beschadigung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kol. Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Be-
eintrédchtigungen unvermeidbar sind,

e das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfillt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (sog. continuous eco-
logical functionality-measures - CEF-MalRnahmen) festgelegt werden.

Fir Standorte wildlebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie 92/43/EWG
aufgeflihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend.

Die Unzuldssigkeit eines Eingriffs wird laut § 15 Abs. 5 BNatSchG folgendermafien definiert:

Ingenieur- und Planungsbiro LANGE GbR 53



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 25 -Am Biillenhof- der Gemeinde Issum - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

"Ein Eingriff darf nicht zugelassen oder durchgefiihrt werden, wenn die Beeintrachtigungen
nicht zu vermeiden oder nicht in angemessener Frist auszugleichen oder zu ersetzen sind und
die Belange des Naturschutzes [...] im Range vorgehen."

Ausnahmen

Die nach Landesrecht zustandigen Behérden kdnnen gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG von den

Verboten des § 44 BNatSchG im Einzelfall Ausnahmen zulassen:

1. zur Abwendung erheblicher land-, forst-, fischerei-, wasser- oder sonstiger erheblicher wirtschaftli-
cher Schaden

2. zum Schutz der heimischen Tier- und Pflanzenwelt

fur Zwecke der Forschung, Lehre, Bildung oder Wiederansiedlung oder diesem Zwecke dienende
MaRnahmen der Aufzucht oder kiinstlichen Vermehrung

4. im Interesse der Gesundheit des Menschen, der 6ffentlichen Sicherheit, einschliel3lich der Landes-
verteidigung und des Schutzes der Zivilbevoélkerung, oder mal3geblich guinstigen Auswirkungen auf
die Umwelt oder

5. aus anderen zwingenden Griinden des Uberwiegenden o&ffentlichen Interesses einschlielich sol-
cher sozialer oder wirtschaftlicher Art.

Eine Ausnahme darf nur zugelassen werden, wenn zumutbare Alternativen nicht gegeben sind
und sich der Erhaltungszustand der Population einer Art nicht verschlechtert.

6.1.3 Umweltschadensgesetz

Das  Umweltschadensgesetz  (USchadG) dient der Umsetzung der EG-
Umwelthaftungsrichtlinie 2004/35/EG in deutsches Recht.

Das Gesetz qgilt flr

o Umweltschaden und unmittelbare Gefahren solcher Schaden, die durch eine der in Anlage 1
aufgeflihrten beruflichen Tatigkeiten verursacht werden;

e Schadigungen von Arten und natirlichen Lebensrdumen im Sinn des § 19 Absatz 2 und 3 des
BNatSchG und unmittelbare Gefahren solcher Schaden, die durch andere berufliche Tatigkei-
ten als die in Anlage 1 aufgefiihrten verursacht werden, sofern der Verantwortliche vorsatzlich
oder fahrlassig gehandelt hat.

Folgendermalen erldutert § 19 BNatSchG Restriktionen zu Schaden an bestimmten Arten und
natlrlichen Lebensraumen im Sinne des Umweltschadensgesetzes:

(1) "Eine Schadigung von Arten und natirlichen Lebensraumen [...] ist jeder Schaden, der erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungs-
zustandes dieser Lebensrdume oder Arten hat."

(2) Arten im Sinne des Abs. 1 sind die Arten, die aufgefihrt sind in
» Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der Vogelschutzrichtlinie
* Anh. Il und IV der FFH-Richtlinie

(3) Lebensrdaume im Sinne des Abs. 1 sind

* Lebensrdume der Arten laut Art. 4 Abs. 2 oder Anh. | der Vogelschutzrichtlinie bzw. laut Anh.
Il der FFH-Richtlinie

» natirliche Lebensraumtypen von gemeinschaftlichem Interesse
» Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Arten laut Anh. IV der FFH-Richtlinie
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(4) [--]

(5) Ob Auswirkungen nach Abs. 1 erheblich sind, ist [...] unter Bericksichtigung der Kriterien des
Anh. | der RL 2004/35/EG (RL Uber Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Um-
weltschaden) zu ermitteln.

Obwohl der besondere Artenschutz nach § 44 ff. BNatSchG dies nicht vorsieht, werden im
Folgenden die im Sinne des Umweltschadensgesetzes zusatzlich relevanten Arten des An-
hangs Il der FFH-Richtlinie und deren Lebensrdume in den ASF mit aufgenommen. Deren
Betrachtung erfolgt hier, aufgrund bisher fehlender methodischer Vorgaben, analog zu den im
besonderen Artenschutz zu prifenden Arten. D. h. obwohl die Verbotstatbestande nach § 44
Abs. 1 BNatSchG genau genommen fir die Arten nach Anhang Il der FFH-Richtlinie nicht
gelten, wird deren Erfillung geprift. Damit kann das Eintreten eines Konflikts mit § 19
BNatSchG und somit letztlich ein Konflikt mit dem Umweltschadensgesetz wirkungsvoll ver-
mieden werden.

6.2 Datengrundlage und Methodik

Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag basiert als sogenannte "Worst-Case-Analyse" auf vor-
handenen und bekannten Daten zu faunistischen Vorkommen, erganzt durch eine Ortsbege-
hung am 04.06.2018 zwecks Habitatanalyse. Es werden die nachfolgend aufgezahlten vor-
handenen Daten ausgewertet:

e Planungsrelevante Arten nach 1990 fur den Messtischblatt-Quadranten (MTB-Q) 45042
.Kerken“ (LANUV NRW, Internetabfrage Juni 2018)

o Verbreitungsatlanten des AK Amphibien und Reptilien NRW (2011) und Brutvogelatlas
nach GRUNEBERG & SUDMANN et al. (2013)

¢ Sachdaten nahe gelegener Schutzgebiete und des Biotopkatasters (LANUV NRW, Inter-
netabfrage Juni 2018)

e Gelandebegehung mit Prifung der Habitateignung am 04.06.2018

Die Prifung erfolgt unter Beachtung des aktuellen BNatSchG sowie der "Verwaltungsvorschrift zur
Anwendung der nationalen Vorschriften zur Umsetzung der Richtlinien 92/43/EWG (FFH-RL) und
2009/147/EG (V-RL) zum Artenschutz bei Planungs- oder Zulassungsverfahren (VV-Artenschutz)"
(MKULNV 2016).

Bericksichtigung finden weiterhin der Leitfaden "Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der bau-
rechtlichen Zulassung von Vorhaben" (MWEBWY NRW 2010), der Leitfaden "Geschltzte Arten in
NRW" (MKULNV 2015), die Hinweise der LANA zur Anwendung des europaischen Artenschutz-
rechts bei der Zulassung von Vorhaben und Planungen (LANA 2010) sowie die Vorschriften zum
Schutz von Arten und Lebensraumen in NRW (MKULNV 2010) und der Leitfaden zur Wirksamkeit
von Artenschutz-MafRnahmen in NRW (MKULNV 2013).

Eine aktuelle Liste der planungsrelevanten Arten wird vom LANUV im Fachinformationssystem
»Geschtzte Arten in Nordrhein-Westfalen* veréffentlicht. Arten auRerhalb der europaischen Vogel-
arten, die vom LANUV nicht als planungsrelevant eingestuft sind und die keinen europarechtlichen
Schutz genielRen, werden nicht in diesem Gutachten betrachtet.

Im Regelfall kann beziglich der europaischen Vogelarten bei den nicht planungsrelevanten sog.
"Allerweltsarten" mit einem landesweit guinstigen Erhaltungszustand und einer gro3en Anpas-
sungsfahigkeit davon ausgegangen werden, dass nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1
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BNatSchG verstolien wird (d. h. keine erhebliche Stdrung der lokalen Population, keine Beeintrach-
tigung der okologischen Funktion ihrer Lebensstatten sowie keine unvermeidbaren Verletzungen
oder Tétungen und kein signifikant erhdhtes Totungsrisiko). Fir diese Arten erfolgt im Rahmen des
ASF eine zusammenfassende Prufung fur die ggf. betroffenen Gilden (z. B. Gebuschbriter, Bo-
denbriter). Liegen begriindete Hinweise darauf vor, dass fir eine oder mehrere nicht planungsre-
levante Vogelarten erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestande zu erwarten sind, werden entsprechende Vermeidungsmalfinahmen formuliert.

Im Folgenden wird anhand der vorliegenden Planung gepruft, ob durch deren Umsetzung einzelne
Individuen, Populationen oder essenzielle Habitate einer relevanten Art trotz Vermeidungsmal3nah-
men erheblich beeintrachtigt werden.

Norm und Bewertungsmalf3stab fir die Beurteilung erheblicher Beeintrachtigungen orientieren sich
an den Art. 12, 13, 15 und 16 der FFH- Richtlinie, deren Umsetzung in nationales Recht laut
BNatSchG sowie den Vorgaben der VV-Artenschutz NRW.

Optische und/oder akustische Stérungen sind aus artenschutzrechtlicher Sicht nur dann von Rele-
vanz, wenn in deren Folge der Erhaltungszustand einer lokalen Population verschlechtert wird. Re-
levant sind Stérungen nur fur die europaischen Vogelarten und streng geschitzte Arten
(§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG).

Alle essenziellen Teillebensstatten bzw. Habitatbestandteile einer Tierpopulation sind geschiitzt.
Grundsatzlich gilt der Schutz demnach fiir Fortpflanzungs- und Ruhestatten. Nahrungsstatten,
Jagdhabitate und Wanderkorridore sind demgegenuber nur dann geschiitzt, wenn sie fir den Erhalt
der lokalen Population zwingend notwendig sind. RegelmaRig genutzte Raststatten fallen grund-
satzlich unter den gesetzlichen Schutz.

Abbildung 16 Prifschema der artenschutzrechtlichen Prifung (MKULNV 2015)

Stufe' |  Vorpriifung (Planungsrelevante Arten, Wirkfaktoren)

ia st es méglich, dass die Verbote des § 44 Absatz 1 BNatSchG nein
| bei Umsetzung des Plans/Vorhabens ausgelast werden? .

disseg|nz

Stufe Il Vertiefende Priifung der Verbotstatbestinde (Vermeidung, Risikomanagement)

Wird trotz MaBnahmen gegen Zugriffsverbote verstoZen?
1xja 4 x nein

— Nr.1. Verletzungen oder Tétungen (signifikant erhéhtes
Totungsrisiko)

e Nr. 2 Storungen (Verschlechterung des Erhaltungszustan-
des der lokalen Population)

— Nr.3 Fortpflanzungs- und Ruhestatten (6kologische
Funktion bleibt nicht erhalten)

= Nr.4 Pflanzen /-standorte

disse|inz

Y
Stufe . Ausnahmeverfahren (§ 45 Absatz 7 BNatSchG)

1. Zwingende Griinde? ja 3. Erhaltungszustand ja E
= - | —— nicht verschlechtert?* — E
2. Keine Alternative (Kompensatorische MaBrahmen) &
nein ' I nein
l * bei FFH-Anhang-IV-Arten:
unzuliss ig .Bleibt Erhaltungszustand ginstig?”

(Artikel 16 FFH-RL)
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6.3 Beschreibung des Vorkommens planungsrelevanter Arten

Die artenschutzrechtliche Priifung basiert als sogenannte "Worst-Case-Analyse" auf vorhandenen
und bekannten Daten zu faunistischen Vorkommen. Es wird fur alle im Raum als vorkommend
recherchierten planungsrelevanten Arten, die Habitate im Bereich der Planung nutzen konnen, eine
maogliche Betroffenheit prognostiziert. Die Auslésung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
wird unter Einbeziehung geeigneter Vermeidungsmafinahmen fir alle so ermittelten potenziell ("im
schlimmsten Fall") vorkommenden Arten im Rahmen der Art-flr-Art-Betrachtung gepriift.

Hinweise auf Vorkommen planungsrelevanter Arten kdnnen durch das LANUV (Messtischblattab-
frage MTB 45042 "Kerken") gewonnen werden. Fir den Planungsraum und dessen direktes Um-
feld wird das Vorkommen der folgenden Lebensraume betrachtet:

Kleingehdlze (KiGehoel)

Acker (Aeck)

Saume, Hochstaudenfluren (Saeu)
Garten, Parks, Siedlungsbrachen (Gaert)
Gebaude (Gebaeu)

Fettwiesen und -weiden (FettW)

Abklrzungen in der folgenden Tabelle:

EHZ NRW (ATL) = Erhaltungszustand in NRW (Atlantische Region)

FoRu - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)

FoRu! - Fortpflanzung- und Ruhestatte (Hauptvorkommen im Lebensraum)
(FoRu) - Fortpflanzung- und Ruhestatte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)
Ru - Ruhestatte (Vorkommen im Lebensraum)

Ru! - Ruhestétte (Hauptvorkommen im Lebensraum)

(Ru) - Ruhestétte (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

Na - Nahrungshabitat (Vorkommen im Lebensraum)

(Na) - Nahrungshabitat (potenzielles Vorkommen im Lebensraum)

Erhaltungszustand: S/ rot: schlecht; U / gelb: unginstig; G / grin: gut
Zusatz: - abnehmend, + zunehmend

Tabelle 5 Planungsrelevante Arten des MTB-Q 45042 ,Kerken® (LANUV 2018)

Art Name ﬁ:ﬁv KlGehoel|Aeck Saeu Gaert Gebaeu |FettW
(ATL)

Saugetiere

Eptesicus serotinus Breitfligelfledermaus G- Na Na FoRu! Na

Myotis daubentonii Wasserfledermaus G Na Na FoRu (Na)

Pipistrellus pipistrellus Zwergdfledermaus G Na Na FoRu! (Na)

Plecotus auritus Braunes Langohr G FoRu, Na Na Na FoRu Na

Plecotus austriacus Graues Langohr S Na Na Na FoRu! Na

Brutvégel

Accipiter gentilis Habicht G- (F(:\Eu) (Na) Na (Na)

Accipiter nisus Sperber G (F?\IR;U), (Na) Na Na (Na)

Alauda arvensis Feldlerche U- FoRul FoRu FoRu!

Alcedo atthis Eisvogel G (Na)

Ardea cinerea Graureiher G (FoRu) Na Na Na

Asio otus Waldohreule U Na (Na) Na (Na)

Athene noctua Steinkauz G- (FoRu) (Na) Na (FoRu) | FoRu! Na
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Art Name E:ﬁv KiGehoel|Aeck Saeu Gaert Gebaeu [FettW
(ATL)
Buteo buteo Mausebussard G (FoRu) Na (Na) Na
Corvus frugilegus Saatkrahe G (FoRu) Na Na Na Na
Coturnix coturnix Wachtel u FoRu! FoRu! (FoRu)
Cuculus canorus Kuckuck U- Na (Na) (Na)
Delichon urbicum Mehlschwalbe U Na (Na) Na FoRu! (Na)
Dryobates minor Kleinspecht U Na Na (Na)
Dryocopus martius Schwarzspecht G (Na) Na (Na)
Falco subbuteo Baumfalke U (FoRu) (Na)
Falco tinnunculus Turmfalke G (FoRu) Na Na Na FoRu! Na
Hirundo rustica Rauchschwalbe U (Na) Na (Na) Na FoRu! Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall G FoRu! FoRu FoRu
Oriolus oriolus Pirol U- FoRu (FoRu)
Passer montanus Feldsperling U (Na) Na Na Na FoRu Na
Perdix perdix Rebhuhn S FoRu! FoRu! | (FoRu) FoRu
Phoenicurus phoenicurus  |Gartenrotschwanz ] FoRu (Na) FoRu FoRu (Na)
Streptopelia turtur Turteltaube S FoRu Na (Na) (Na) (Na)
Strix aluco Waldkauz G Na (Na) Na Na FoRu! (Na)
Tyto alba Schleiereule G Na Na Na Na FoRu! Na
Vanellus vanellus Kiebitz U- FoRu! FoRu

Fir den Geltungsbereich selbst und dessen unmittelbare Umgebung liegt aus der Abfrage der Da-
ten zu umgebenden Schutzgebieten und Biotopkatasterflachen keine Hinweise auf das Vorkom-
men weiterer planungsrelevanter Arten vor.

Der Atlas der Saugetiere NRW benennt Sichtungen der Rauhautfledermaus (2011), die nicht im
MTB 4504/2 des LANUV gelistete werden.

Auf Grundlage der Angaben des LANUV wurde der Eingriffsbereich im Juni 2018 auf das Vorkom-
men planungsrelevanter Arten Uberprift bzw. im Hinblick auf die Potenzial-Analyse ein Abgleich
mit der Lebensraumstruktur im Untersuchungsgebiet durchgefihrt. Es konnten folgende Arten

nachgewiesen werden:

Tabelle 6 Nachgewiesene Vogelarten
Deutscher Name planungsrelevant
Amsel nein
Bachstelze nein
Blaumeise nein
Buchfink nein
Dohle nein
Elster nein
Fitis nein
Hausrotschwanz nein
Haussperling nein
Kohlmeise nein
Mauersegler nein
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Deutscher Name planungsrelevant
Mehlschwalbe (Uberflug) ja
Rabenkrahe nein
Ringeltaube nein

6.4 Potenzielle Betroffenheit planungsrelevanter Arten

Aus der Messtischblattabfrage, den Angaben aus dem Atlas der Saugetiere NRW und der Ortsbe-
gehung liegen Hinweise auf das Vorkommen von planungsrelevanten Tierarten im Umfeld des
Plangebietes vor. Dabei handelt es sich um 6 Fledermausarten und 26 Brutvogelarten.

Im Folgenden wird eine Einschatzung dargelegt, inwieweit das Plangebiet und dessen unmit-
telbare Umgebung (Wirkraum) einen (Teil-) Lebensraum fiir die genannten Arten bieten bzw.
bieten kdénnen.

Da es sich um Flachen im Randbereich des Siedlungsbereichs von Sevelen handelt, sind po-
tenziell dort vorkommende Tiere an regelmafige anthropogen verursachte Stérungen ge-
wohnt. Bei der Einschatzung, in wieweit Tierarten durch das Vorhaben beeintrachtig werden,
werden nur solche Arten betrachtet, die auf oder in unmittelbarer Umgebung der Betrachtungs-
flache potenziell Fortpflanzungsstatten haben kénnen. Arten, die die Flache nur als potenziel-
les Nahrungshabitat nutzen, werden aufgrund der im engeren und weiteren Umfeld vorhande-
nen gleichwertig oder besser ausgestatteten Flachen nicht weiter betrachtet.

6.4.1 Saugetiere

Wie zuvor dargelegt, sind in der MTB-Abfrage und weiteren vorhandenen Datenquellen (z.B. Atlas
der Saugetiere NRW) nur wenige Fledermausarten gelistet. Aufgrund der vorgefundenen Biotop-
strukturen im Umfeld — Gebaude und altere Baume — kénnen Gebaude bewohnende Arten wie z.B.
die Zwergfledermaus oder Breitflligelfledermaus potenziell vorkommen. Als Quartiere fir Wochen-
stuben, als Sommerquartiere, Zwischenquartiere oder Winterquartiere werden dann artspezifisch
Dachbdden, Fassadenverkleidungen, Keller, Baumhdhlen, Rindenspalten 0.a. Strukturen genutzt.

Als Waldfledermause bevorzugen das Braune Langohr, die Rauhautfledermaus und die Was-
serfledermaus mehr oder weniger unterholzreiche, mehrschichtige, lichte und naturnahe Wal-
der mit einem gréReren Bestand an Baumhdhlen flr ihre Quartiere. Die Wasserfledermaus ist
dabei weiterhin auf Gewassernahe angewiesen.

Breitfligelfledermaus, Graues Langohr und Zwerdfledermaus sind in Siedlungsbereichen ty-
pische Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften vorkommen. Die Zwergfle-
dermaus ist dabei sehr anpassungsfahig und derzeit in ganz NRW haufig, wahrend die Breit-
flugelfledermaus als orts- und quartiertreue Art stark gefahrdet ist und das vom Aussterben
bedrohte Graue Langohr in NRW nur sehr selten vorkommt. Als Sommerquartiere und Wo-
chenstuben werden Spaltenverstecke an und in Gebduden aufgesucht. Das anspruchsvolle
Graue Langohr siedelt vor allem frei hangend in gerdumigen und stérungsfreien Dachbdden
mit geeigneten Hangplatzen.
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e Potenzielle Hohlenbaume sind im Plangebiet und in den unmittelbar angrenzenden Garten
nicht vorhanden, auch unterirdische Quartierméglichkeiten fir Fledermause sind nicht vor-
handen. Altere Baume im weiteren Umfeld des Plangebietes, die potenziell als Zwischen-
quartier dienen konnten, werden fir das Vorhaben nicht entfernt. Betroffenheiten kdnnen
grundsatzlich ausgeschlossen werden.

e  Gebaude sind im Umfeld des hier betrachteten Geltungsbereichs in grolRer Zahl vorhanden,
diese werden jedoch im Rahmen der Planung in keiner Weise beansprucht. Im Plangebiet
sind keine Gebaude vorhanden. Eine mogliche Betroffenheit scheidet hier ebenfalls aus.

e Eine weitere Betrachtung der Fledermause ist hier nicht erforderlich.

6.4.2 Brutvogel

Baumhorste bewohnende Vogelarten

Habicht, Sperber, Mausebussard, Baumfalke, Turmfalke, Waldohreule
Graureiher, Saatkrahe (Koloniebriter)

Habicht, Mausebussard, Sperber, Baumfalke, Turmfalke und Waldohreule bauen bzw. besiedeln
Horste in alten Baumen. Diese sind meist in Altholzbestanden von Waldern oder Feldgeholzen
innerhalb halboffener Kulturlandschaften zu finden. Bisweilen werden auch alte, strukturreiche
Grinanlagen oder Garten genutzt. Zu den Koloniebritern in hohen Baumen zahlen Graureiher und
Saatkrahe.

e Baumhorste, grol3e Nester oder Brutkolonien (Ansammlungen mehrerer Nester) in Baumen
wurden im Umfeld nicht vorgefunden. Der Geltungsbereich umfasst keine Gehdlze.

e Eine Betroffenheit von Baumhorste bewohnenden Vogelarten kann hier demnach grund-
satzlich ausgeschlossen werden.

Baumhohlen bewohnende Vogelarten
Steinkauz, Kleinspecht, Schwarzspecht, Feldsperling, Gartenrotschwanz, Waldkauz

Kleinspecht, Gartenrotschwanz, Feldsperling und Waldkauz nutzen Baumhdohlen bisweilen auch in
gréReren naturnahen Parkanlagen, Garten oder Friedhdfen. Der Steinkauz besiedelt insbesondere
alte Obstbaumbestande und Kopfbaume innerhalb von Griinlandereien. Der Schwarzspecht be-
vorzugt ausgedehnte Waldgebiete, kommt aber auch in Feldgehdlzen mit hohem Totholzanteil vor.

e Hoéhlenbdume wurden im Umfeld nicht vorgefunden. Der Geltungsbereich umfasst keine
Geholze.

e Eine Betroffenheit von Baumhohlen bewohnenden Vogelarten kann hier damit grundsatz-
lich ausgeschlossen werden.

Gebiischbriiter und sonstige Geholzbriiter
Kuckuck, Nachtigall, Pirol, Turteltaube

Die Gebuschbrtter Turteltaube und Nachtigall nutzen vor allem strukturreiche (feuchte) Walder und
Feldgehdlze innerhalb der freien Landschaft. Vorkommen innerhalb von Dérfern und Stadten sind
auch in geeigneten Kleingehdlzen fiir beide genannten Arten eher untypisch. Die Wirtsvogel des
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Kuckucks (z. B. Teichrohrsanger, Bachstelze, Neuntoter, Heckenbraunelle und Grasmuicken) be-
nétigen u.a. Schilfbestande, Heckenstrukturen und Gebaude zur Anlage ihrer Nester. Als Lebens-
raum bevorzugt der Pirol lichte, feuchte und sonnige Laubwalder, Auwalder und Feuchtwalder in
Gewassernahe (oft Pappelwalder). Gelegentlich werden auch kleinere Feldgeholze sowie Parkan-
lagen und Garten mit hohen Baumbestanden besiedelt.

e Geeignete Habitatstrukturen fur die genannten Arten sind innerhalb des Geltungsbereichs
oder in den angrenzenden intensiv genutzten und gepflegten Garten nicht vorhanden. Die
sudlich angrenzenden Geholze bleiben von der Planung unberthrt und unterliegen auf
Grund ihrer Siedlungsnahen Lage bereits heute anthropogenen Stérungen.

e Eine Betroffenheit fur Geblschbriter kann hier daher grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den.

Bodenbriiter
Feldlerche, Wachtel, Rebhuhn, Kiebitz

Die bodenbrutenden Arten Kiebitz, Feldlerche und Rebhuhn besiedeln offene bzw. halboffene Fla-
chen innerhalb der Kulturlandschaft. Die Bandbreite reicht dabei von Brachen und strukturreichen
Feuchtgrinlandern bis hin zu Ackerflachen und kurzrasigen Vegetationsstrukturen. Die Wachtel
kommt ebenfalls in offenen, gehdlzarmen Kulturlandschaften mit ausgedehnten Ackerflachen vor.
Besiedelt werden Ackerbrachen, Getreidefelder (v. a. Wintergetreide, Luzerne und Klee) und Griin-
lAnder mit einer hohen Krautschicht, die ausreichend Deckung bieten. Wichtige Habitatbestandteile
sind Weg- und Ackerraine sowie unbefestigte Wege zur Aufnahme von Insektennahrung und Ma-
gensteinen.

¢ Die innerhalb des Geltungsbereiches vorhandene Ackerflache (Maisanbau) stellt aufgrund
ihrer intensiven anthropogenen Stoérung kein geeignetes Habitat fur die genannten Arten
zur Verfigung. Da die Stérungen auch nach Umsetzung der geplanten Bebauung nicht
weiter als aktuell in die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen ausstrahlen (Siedlungs-
randgebiet), kann eine Beeintrachtigung umliegender Feldfluren ausgeschlossen werden.

e Eine Betroffenheit fir Bodenbrtter kann hier ebenfalls grundsatzlich ausgeschlossen wer-
den.

Gewasser und feuchtegepragte Lebensraume bewohnende Vogelarten
Eisvogel

Der Eisvogel besiedelt Fliel3- und Stillgewasser mit Abbruchkanten und Steilufern. Dort britet er
bevorzugt an vegetationsfreien Steilwanden aus Lehm oder Sand in selbst gegrabenen Brutréhren.

= Gewasser, Gewasserufer oder Gewasserrandstrukturen sind im Geltungsbereich und auch
im Umfeld nicht vorhanden.

= Eine Betroffenheit des Eisvogels kann hier damit grundsatzlich ausgeschlossen werden.

Gebdude bewohnende Vogelarten

Mehlschwalbe, Rauchschwalbe, Schleiereule
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Schleiereule, Mehlschwalbe und Rauchschwalbe nutzen Gebaude, in denen sie ihre Nester anle-
gen. Schleiereule und Rauchschwalbe sind an landliche Gebaude (Viehstalle, Dachbdden alter
Hofe etc.) gebunden, die Mehlschwalbe bevorzugt frei stehende, grol3e und mehrstéckige Einzel-
gebaude in Doérfern und Stadten.

e Gebaude mit entsprechender Einflugmdglichkeit/ Nistmdglichkeit sind innerhalb des be-
trachteten Geltungsbereichs nicht vorhanden und werden im Rahmen der Planung auch
nicht beansprucht. Landwirtschaftliche Betriebe liegen rund 50 m entfernt auf3erhalb des
Plangebietes. Es konnten keine Rauchschwalben im Umfeld der Hofe gesichtet werden.
Potenziell kdnnte hier auch die Schleiereule vorkommen. Deren Habitate werden jedoch im
Rahmen der Planung nicht berthrt, da die umliegenden Grinlandflachen erhalten bleiben.
Nester der Mehlschwalbe konnten im nahen Umfeld des Geltungsbereichs an den benach-
barten Wohn- und Hofgebauden nicht vorgefunden werden. Betroffenheiten von Brutstatten
sind daher grundsatzlich auszuschlief3en.

¢ Relevante Betroffenheiten kdnnen hier grundsatzlich ausgeschlossen werden.

6.4.3 Gilden der nicht planungsrelevanten europaische Vogelarten

Die im Geltungsbereich und dessen Umgebung nachgewiesenen, aus den herangezogenen Quel-
len recherchierten und sonstigen voraussichtlich vorkommenden besonders geschutzten, jedoch in
NRW nicht planungsrelevanten Vogelarten werden nachfolgend, unterteilt in sog. ,Gilden” (ange-
lehnt an FLADE 1994), entsprechend ihrer 6kologischen Lebensraumanspriiche zusammen-
gefasst aufgelistet. Der Erhaltungszustand der aufgeflihrten Arten kann mit giinstig bewertet wer-
den. Daten aus systematischen Erfassungen von ubiquitar verbreiteten Arten liegen fir den be-
trachteten Raum nicht vor.

Im Folgenden sind nachgewiesene Arten fett gedruckt und sonstige voraussichtlich vorkommende
Arten in Standardschrift.

Arten der Binnengewasser

Blasshuhn, Gebirgsstelze, Graugans, Haubentaucher, Hockerschwan, Kanadagans, Nilgans, Rei-
herente, Stockente, Teichralle

Gewasser oder essenzielle Landhabitate der oben aufgefiihrten Artengilde werden im Rahmen der
hier betrachteten Planung nicht in Anspruch genommen.

Arten der offenen landwirtschaftlichen Flachen

Bachstelze, Jagdfasan, Wiesenschafstelze

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um einen Intensivacker von geringer
GroRe, der sich aufgrund der intensiven anthropogenen Stérung nicht als Habitat eignet. Die um-
gebenden Extensivgrinlander und weiteren landwirtschaftlichen Flachen bleiben erhalten. Die um-
gebenden innerdrtlichen Gartenflachen sind als Habitate der hier aufgefiihrten Arten nicht geeignet.

Arten der Wélder und Geholze (auch Kleingehdlze)

Amsel, Blaumeise, Buchfink, Buntspecht, Dorngrasmiicke, Eichelhaher, Fitis, Gartenbaumlau-
fer, Gelbspotter, Gimpel, Goldammer, Griinspecht, Heckenbraunelle, Hohltaube, Kernbeif3er, Klap-
pergrasmiicke, Kohlmeise, Misteldrossel, Moénchsgrasmiicke, Rabenkrdahe, Rotkehichen,
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Schwanzmeise, Singdrossel, Sommergoldhahnchen, Star, Stieglitz, Trauerschnapper, Wacholder-
drossel, Weidenmeise, Zaunkonig, Zilpzalp

Die randlich an der stdlichen Grenze teils innerhalb, teils auferhalb des Plangebiets stehenden
beiden alten Eichen bleiben erhalten.

Fur die haufigen und weit verbreiteten gehdlzbrutenden Vogelarten kann hier grundsétzlich davon
ausgegangen werden, dass durch das geplante Vorhaben keine relevante Stérung (im Sinne der
Populationsrelevanz) sowie kein Verlust essenzieller Habitate / Brutstatten erfolgen wird.

Arten der Siedlungen (insbesondere Gebdude)

Dohle, Elster, Gartengrasmuicke, Girlitz, Grauschnapper, Griinfink, Hausrotschwanz, Haussper-
ling, Mauersegler, Ringeltaube, Tlrkentaube

Gebaude werden durch die Planung nicht in Anspruch genommen, die umgebenden Gartenflachen
bleiben erhalten. Fur die haufigen und weit verbreiteten Vogelarten der Siedlungsflachen kann hier
grundsatzlich davon ausgegangen werden, dass durch das geplante Vorhaben keine relevante
Stérung (im Sinne der Populationsrelevanz) sowie kein Verlust essenzieller Habitate / Brutstatten
erfolgen wird.

6.5 Prognose artenschutzrechtlicher Tatbestéande

Nach Auswertung der vorhandenen Daten zu den planungsrelevanten Arten weist der Planungs-
raum keine essentiellen faunistischen Funktionen auf. Fur (Teil-)Lebensrdume planungsrelevanter
Arten sind die Eingriffsflachen und deren direkte Umgebung (Stérungsradius) aufgrund der bereits
heute vorhandenen anthropogenen Uberpragung und Beunruhigung nicht geeignet.

Fir die im Untersuchungsgebiet potenziell vorkommenden, planungsrelevanten Vogelarten kénnen
relevante bau-, anlage- und betriebsbedingte Beeintrachtigungen ausgeschlossen werden.

6.6 Fazit

Anhand vorhandener Datenquellen und einer Ortsbegehung zur Erfassung ggf. vorhandener
Habitatbdume und zur Beurteilung der Habitateignung wurde fir den Bebauungsplan Nr. 25
der Gemeinde Issum untersucht, ob fur planungsrelevante Tier- und Pflanzenarten aufgrund
der Lage ihrer Fundorte sowie ihrer Lebensanspriiche eine Betroffenheit durch die konkrete
Umsetzung der Planung gegeben ist und ob Verbotstatbestinde gemal® § 44 Abs. 1
BNatSchG erfiillt werden. Dann ware aus naturschutzfachlicher Sicht eine Ausnahme geman
§ 45 Abs. 7 BNatSchG von den Verboten notwendig.

Aus der Betrachtung ergibt sich, dass der Planungsraum aufgrund seiner Siedlungsrandlage
und seinen anthropogen bedingten Stérungen keine Habitatstrukturen aufweist, die fir die zu-
vor genannten planungsrelevanten Tierarten einen geeigneten Lebensraum darstellen kon-
nen.

Eine weitergehende artenschutzrechtliche Betrachtung der Stufe Il ist daher nicht notwendig.

Eine Prifung der Voraussetzungen einer Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG kann entfal-
len.
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Protokoll der artenschutzrechtlichen Prifung des Kreises Kleve, Untere Naturschutzbehdrde

Protokoll einer Artenschutzpriifung (ASP)
C.) Naturschutzbeh('irde Formular LANUV Stand 26.08.2010, mit ErgAnzungen

’ Ergebnis der Prifung durch die zustandige Naturschutzbehérde

!intragstener: Gemeinde Issum
| AZ.6.1612601/05 } Lage: Gemarkung Sevelen, Flur 10, Flurstiick 645 und 252 (teilw.)

LVorhaben: Bebauungsplan Nr. 25, Anderung der Gemeinde Issum

ASP vom: JunifJulifAugust 2018 bearbeitet von: Ingenieur- und Planungsbtiro
Lange GbR

Naturschutzbehérde: Kreis Kieve, Nassauerallee 15-23, 47533 Kleve

Prifung durch: Dipl.-Biol. Meyer am: 15.10.2018

Entscheidungsvorschlag:

Zustimmung [ ] Zustimmung mit Nebenbestimmungen (s.u.) [] Ablehnung

1. Es gibt keine ernst zu nehmenden Hinweise auf \Vorkommen von FFH-Anhang

IV-Arten oder européischen Vogelarten, die durch den Plan bzw. das Vorhaben Xija  Onein
betroffen sein kénnten.

Nur wenn Frage 1. ,,nein“:
2. Es liegt kein VerstoB gegen die Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG vor. Dja Dnein

Begriindung (ggf. ausfiihrliche Begriindung in gesonderter Anlage):

Nur wenn Frage 2. ,nein‘:
3. Es ist eine Ausnahme nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich. Alle drei
Ausnahmevoraussetzungen sind aus naturschutzfachlicher Sicht erfiillt, so [(ia [nein

dass die Ausnahme erteilt bzw. in Aussicht gestellt* bzw. befiirwortet** wird.
Begrindung (ggf. ausfiihriiche Begriindung in gesonderter Anlage):

Nur wenn Frage 3. ,,nein‘:
(und sofern im Zusammenhang mit privaten Griinden eine unzumutbare Belastung vorliegt)

4. Es wird eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG gewahrt bzw. befirwortet™*. [ Jja [ Jnein
Begrindung (ggf. ausfiihrliche Begriindung in gesonderter Anlage):

Hinweis:
Die Verletzungs- und Tétungsverbotes des § 44 (1) BNatSchG’ sind bei der Baufeldfreirau-
mung (z.B. Arbeiten wahrend der Brutzeit). zu beachten.

Unterschrift: i.A, ¢ _—©— ':-«vg‘;f'?";_ ;
Meyer

* Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.September 2017
(BGBI. | S. 3434)
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