Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 -Wiesenweg/Kolpingstralle- 1.
Anderung

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 04.12.2018 folgenden Be-
schluss gefasst:

Der Bebauungsplan Issum Nr. 30 “Wiesenweg/KolpingstraRe- 1. Anderung wird ge-
maf § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in Verbindung mit 8 7 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) als Satzung und die Begrindung zum Be-
bauungsplan vom 25.07.2018 im Sinne von § 3 Abs. 2 BauGB (Entwurfsbegrindung)
gemal 8 9 Abs. 8 BauGB als Entscheidungsbegriindung beschlossen.

Erklarung gemal § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht

Der Satzungsbeschluss fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 —
Wiesenweg/Kolpingstrale- 1. Anderung wurde durch den Rat der Gemeinde Issum
am 04.12.2018 gefasst.

Es wird hiermit gemal3 § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntma-
chung von kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999
—GV.NRW 2023, zuletzt geandert durch VO vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) be-
statigt, dass der Wortlaut des Satzungsbeschlusses mit dem Beschluss des Rates
der Gemeinde Issum vom 04.12.2018 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemal die
Bestimmungen des 8§ 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet
worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Satzungsbeschluss fir die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 —
Wiesenweg/KolpingstraRe- 1. Anderung vom 04.12.2018 wird hiermit 6ffentlich be-
kanntgemacht.

Auf die Vorschrift des § 44 Abs. 3 Satze 1 und 3 und Abs. 4 des Baugesetzbuches
Uber die fristgemafRe Geltendmachung etwaiger Entschadigungsanspriche fur Ein-
griffe in eine bisher zuldssige Nutzung durch diesen Bebauungsplan und Uber das
Erléschen von Entschadigungsansprichen wird hingewiesen.

Eine Verletzung der in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 des BauGB bezeichneten Ver-
fahrens- und Formvorschriften ist unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres
seit dieser Bekanntmachung schriftlich gegentber der Gemeinde geltend gemacht
worden ist. Bei der Geltendmachung ist der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, darzulegen (8 215 BauGB).



Gemald 8 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO
NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV
NRW 2023) in der zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hinge-
wiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen
Satzungen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach
Ablauf eines Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es
sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemalf offentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegenuiber der Gemeinde vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,
die den Mangel ergibt.

Der Bebauungsplan und die Begrindung kdnnen ab sofort im Rathaus der Gemein-
de Issum, Herrlichkeit 7-9, Zimmer 111 und 112 (Bauamt) an den Werktagen — mon-
tags bis donnerstags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr
sowie freitags von 8.30 Uhr bis 12.30 Uhr — von jedermann eingesehen werden. Uber
den Inhalt des Planes und der Begrindung wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
Wahrend dieser Zeit kbnnen die vorgenannten Unterlagen ebenfalls auf der Internet-
seite der Gemeinde Issum unter www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen einge-
sehen werden.

Issum, 05.12.2018
Der Birgermeister
gez.
Briix


http://www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen

Textliche Festsetzungen (gem. § 9 BauGB) Verfahrensvermerke zur 1. Anderung
o573
In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt: Aufstellung
334 Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 den Beschluss zur Aufstellung
1. Allgemeines Wohngebiet (gem. § 4 BauNVO) der 1. Anderung gefasst. Der Beschluss des Rates ist am 10.08.2018 ortsiiblich bekannt gemacht
102 Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe nicht zulassig. worden.
op7 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteile des Bebauungsplans und damit nicht zulassig.
2u0s oot - 2. Hohe baulicher Anlagen (gem. § 16 Abs. 3 i.V.m. § 18 BauNVO) Auslegung
Mill— . . . . . . = .
Speicherko) 1 O e 253 o - L = Die Uberschreitung der zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen, insbesondere durch technische Einrichtungen und Dachaufbauten, kann ausnahmsweise bis 1,5 m zugelassen werden. Der Rat der Gemeinde Issum hatin seiner Sitzung am 20.06.2018 die 1. Anderung mit
2400 O : Derartige Aufbauten missen von der Traufkante bzw. Auenwand mindestens 0,75 m zurlicktreten. Begriindung gebilligt und die offentliche Auslegung fir die Dauer eines Monats beschlossen.
- 25.36 ‘ — “ \ - 3. Stellplitze und Garagen (gem. § 12 Abs.6 BauNVO) Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 10.08.2018 wurde der Bebauungsplanentwurf mit
o °% 2 7 2 A "|A 'a ‘ é Im Bebauungsplan sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen oder im seitlichen Grenzabstand (auch auRerhalb der tGiberbaubaren Flache) zulassig. Begriindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB vom 20.08.2018 bis einschlieRlich 21.09.2018 offentlich
2 9\‘ B ] 4 4. Nebenanlagen (gem. § 14 Abs.1 Satz 3 i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO) ausgelegt und gleichzeitig die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
) S = - J Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 02.08.2018 durchgefihrt.
, ; . 26‘?262‘. y Im Bebauungsplan sind oberirdischen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. 9e9g § g
25 5 =4
25, 5 483% 229 Zn0 233 896 38 240 AufRerhalb der iberbaubaren Flachen diirfen Nebenanlagen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO in der Summe ihrer Grundflachen 4 % des Baugrundstiicks und maximal 20 m? nicht Gberschreiten.
7 /:523{. ( TH = mhax. 31,0 m NHN 8 4 8 8 3
2553 o i ':°,'%° N GH = max. 35,0 m NHN wa hi 5. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
3 & A \
c 2842 % /tovéc; = of| Sftentiche 854 |82° 827 Die zeichnerisch mit Lage und Hoéhe festgesetzte Schallschutzwand ist anlagenseitig schallabsorbierend und mit einem Flachengewicht von mindestens 10 kg/m? oder einem bewerteten
- -~ Al o-)
[ @ w- g 3}:‘“ 0 Fl\s A i\ o’ o% ‘ Schallddmmmal von mindestens RW=25 dB(A) auszufiihren.
( 3P00) = BT ) 843 N
2645 Q%%\‘ o\ |e*508 : \ os 6. Anpflanzung von StraBenbaumen (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
g e 7\ e\ ’\ = . v “ . . . . . . g oas .
" 45.95 2642 a0 s‘%z\s‘ o i (T; =::’;§lz N ‘ a2 | 40 Innerhalb der inneren ErschlieBungsstrallen hat die Anpflanzung von insgesamt 22 standortgerechten StraRenbaumen mit der Pflanzqualitat ,Hochstamm, Stammumfang 20 bis 25 cm*
N m \(\// 3 \1* ,gfg‘\ \ 0 g B o3 3 828 entsprechen der als Anlage beigefligten Artenliste 1 zu erfolgen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.
® 6, ~ (oY e \ ]\ \ ¢ 9
I 40 6 ,\:g ;8{'\'@,‘“ ““83 4 : 831 7. MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
= (o { \ . .
74| 02666 _— Ao - 57\ b ,07,\7;?;\'29 OFS “ ) ‘ 1 ‘ /42 7.1 Anlage eines Streuobstbestandes (M2) Issum, den ... Der Biirgermeister
& @ o) N7 g \ | 3
- ) 'o”\\'}, 9(\3;)‘?) r Y VoD € Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten MaRnahmenflache M2 ist eine Streuobstwiese mit 15 Obstbdumen (Hochstamm) verschiedener alter Obstarten- und -sorten anzulegen. Die
\¢ PRENO! 5;"5‘ e : \ Y B ) - : m Mischung der Arten Apfel, Birne, Pflaume und Kirsche sollte respektive 50%, 20%, 15% und 15% betragen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu
\ BN o)y &/ - by . L \ |‘ \ e
g o) 296 7738 3 263 "\3,/\0‘ o:;\'\,"%\ 2 Offentliche ) ‘-\ 24 A ersetzen.
0 2R, e > «,?-y\ ol e ‘2:"“1‘:‘ . 230 > 3 — i S " 9 7.2 Anlage eines liickigen Gehdlzbestandes (M3)
A b \ - -~ (&) N i N 7 N\ =\ W s\ WA HI/EDN\ &
Q “m 2808 | (,- 2 ,13'3°/(’ > 353 o ?ﬂ U ‘ /40 830 Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Malnahmenflachen M3 ist ein liickiger Gehélzbestand (min. 50 % der Flache) aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten |
08 [~/ A | ! s . . . e . . . . . (
BQ b2 ‘“*f{g;r ~ @ 3 s N\ 2 = ,3 ’ \ 741 entsprechen der als Anlage beigefligten Artenliste 2 mit den darin enthaltenden Pflanzqualitédten zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu Brix
3¢ TS (\" WA\ I % ______ = ~36; y o3 738 ersetzen. Pflanzabstand 1x1m, Pflanzstreifen und Saumbereiche sind mit der Saatgutmischung fiir Extensivrasen DSV 850 einzus&en.
&7 : \/0,4 ) ) . | = 306 m NN 234, - 7.3 Anlage eines geschlossenen Gehélzbestandes (M4) Abwagung und Satzungsbeschluss
: ' "o o = max. 35, e . . . CL . . - Der Rat der G inde | hat i iner Sit 04.12.2018 Uber di bracht
WA |1 - g ¥4 ) O _________ 2 SH = Max. 35,6 m NHN 6 g Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Malinahmenflache M4 ist eine Anpflanzung eines geschlossenen Gehdlzbestandes aus standortgerechten, heimischen Baum- und Straucharten er rat ger semeinde Isstim hat In seiner fizung am ] Hoer dle vorgebrachien
* 0, ; ! TH = maix 32,0 mNHN \ b ?ﬂ 7637 736 entsprechen der als Anlage beigefiigten Artenliste 2 mit den darin enthaltenden Pflanzqualitaten zu pflanzen. Die Anpflanzung ist dauerhaft zu erhalten und bei Verlust gleichwertig zu Stellungnahmen entschieden, den Satzungsbeschluss zur 1. Anderung gemak § 10 Abs. 1
\0f o = max. 36.0'm NHN Y 2 (=1 ersetzen. Pflanzabstand 1x1m, Pflanzstreifen und Saumbereiche sind mit der Saatgutmischung fiir Extensivrasen DSV 850 einzuséen. BauGB in Verbindung mit der BauNVO 1990 sowie § 7 GO NRW gefasst und die
e _m::. g;,; : N . ‘ , ‘ 2 ‘\) : : % ‘ 8. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen (gem. §9 Abs. 1a Satz 2 BauGB) Satzungsbegriindung zur 1. Anderung gebilligt.
% 5.5 : Z ¢ \ ® ‘ ¢ 826 GemalR § 1a Abs. 3 BauGB werden die unter den Ziffern 6. und 7. der textlichen Festsetzungen festgesetzten Anpflanzungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen und den &ffentlichen
A ' ' \ . ; 567 ' /787 Grunflachen sowie die Anlage einer Ackerbrache durch Selbstbegriinung von 7428 m? auf der externen Kompensationsflache ,Am Rémerhof - Gemarkung Issum, Flur 3, Flurstiick 16 und Issum, den ... Der Biirgermeister
381 ; NN 786 Flur 4 Flurstiick 55 (jeweils teilweise) - als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahme den folgenden Flurstiicken zugeordnet:
N _ N ' % éh \ A : /8
w . A = e gﬁ:ﬁ!ﬁﬁi WA I oo Gemarkung Issum, Flur 26, Flurstlicke 173, 177, 178, 179, 563 und 567 jeweils vollstandig sowie Flurstiicke 205, 381 und 553 jeweils teilweise; Schriftfiih
3 - N = max. 36, . B R chriftflihrer
674 c6 \ ! VK 0.3 ma. 3 o . g 0!3 ’ s 788 = Gemarkung Issum, Flur 42, Flurstiicke 229, 230, 231, 232, 233, 234, 235, 278, 279, und 654 jeweils vollstandig.
) Y\ ’ ’ b - \
\ _20; ; N 4 @ Die Einzelheiten Uber die Art und Weise sowie die Hohe der Kostenerstattungsbeitrage werden sich aus der noch zu verabschiedenden Satzung tber die Erhebung von
KN ', ,,—') 7 \ PRy — : { 796 Kostenerstattungsbeitragen in Verbindung mit dem Bebauungsplan Issum Nr. 30 -Wiesenweg/Kolpingstralie - ergeben.
662 ) s T WA TH = max. SZOMNAN | ; e e N N N e e NI R
J y = may. 36,0 M\NHN | rux
B GH = max.\36,0 e \ 3 /‘f,o/ - ) A
- 661 o ‘ W 2 ”'/6 793 HINWEISE
0 W X i < \ : — ; = .
\(\\\)((\Q 566 =5 N ' WA e\ VT ‘ o Kampfmittel Bekanntmachung / In-Kraft-Treten
T 32,0 m NHN \ \
Q 6@ A \ . (\ ' _Aeh=a G,OTnNHN ! N \a(\s ? o7 Gemal Erkenntnis des Kampfmittelbeseitigungsdienstes NRW kann nicht ausgeschlossen werden, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind. Der Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom ................. wurde gemaR
P‘ Q WA Iﬁ = ¢ 3 I I& : Der Bebauungsplan ist daher nach § 9 Abs. 5 BauGB als Flache gekennzeichnet, deren Boden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet ist. § 10 Abs. 3 BauGB am .................. ortstiblich bekannt gemacht.
¥ S AL \ >
0,4 5 ; : % N Y, LYY=\ 1\ - ‘ 730 Es wird empfohlen, vor Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie Rammarbeiten, Pfahlgriindungen etc. eine Sicherheitsdetektion durchzufiihren. Samtliche Arbeiten sind Die Satzung istam .................. in Kraft getreten.
657 562 W 177 ‘ ) ‘731 mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im Boden auf Widerstand gestoRen wird. In diesem Falle ist umgehend der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu
665 656 % 21 \6\'1’ L ot benachrichtigen. Issum, den Der Biirgermeister
659 o * b . A I I ‘\\ ‘ ? ‘\\ B gﬁ?:ftgihe ;::::i\g;zsyz ,r"n ::: Bodendenkmalpflege
691 % ‘ 2819 > \{ 3 % % Durch Bodenbewegungen auftretende, archaologische Bodenfunde und Befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus urgeschichtlicher Zeit sind gemafl dem Gesetz
67 4L 7ok oL 3 9 { A > 2 % | 2k zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Land Nordrhein Westfalen (Denkmalschutzgesetz DSchG) vom 11.03.1980 dem LVR Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland oder der
41635 278 157 ABALL. ¢ 5 0§3 S 274 Unteren Denkmalbehdrde des Kreises Kleve unmittelbar zu melden. Bodendenkmal und Entdeckungsstatte sind zunachst unverandert zu erhalten. Besonders zu beachten sind die §§ 15
(_ fH=ma\x..3 ,,3m NH 6 ° : N ’ °80 28 und 16 Denkmalschutzgesetz NW.
T y _-~""\| GH = max, 36) | 2 0 ' ©
o 654 s\ X ma 6(56 < X - @ /7 £ W Sl Grundwasserstand
— Y@ . N\ s = 28%4
580 5g 652 \ \6(\‘5“ 2058 Y (e (T;:' X 31’3"‘ N:: 652 L 2806 Vor Baubeginn ist der hdchste zu beriicksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.
" ‘ ? : \) ’ 0 . Bergbau
651 69pP 26.8! 5 \ N\ /_/ 7 0
690 650 585 \ % - 2 > Unter dem Plangebiet kann Bergbau umgehen.
\ \ ) . ° ’ Briix
26.96 \ ‘\‘\ o 25, \ . Anlage
N P
TN 368 ;
| 649 v 2658 205 8P ° Artenliste 1 fiir die Anpflanzung von StraBenbidumen Artenliste 2 fiir die Anpflanzung von Bdumen und Strduchern Ausfertigung
27.83 . . . .
i 648 WA || 29 @ ‘/ = Artenliste 1.a im Innenbereich (Klein- bis mittelkronige Varianten) Der Bebauungsplan, bestehend aus Planzeichnung und Textlichen Festsetzungen, stimmt mit
o 20 > dem Satzungsbeschluss des Rates der Gemeinde Issum vom .................. Uberein.
640 | 641 | 642 s 547 ) ot 410, - X \ o ot auegeent
© g .
! 038 e 2 7l Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat e Satzung wird hiermit ausgefertigt
o\ .
689 Y w Ch Acer platanoides Spitzahorn Hochstamm STU: 20 - 25 Acer campestre Feldahorn |. Heister 1x v. 100-125
595 : ‘ s’ i ) Issum, den ... Der Birgermeister
646 38 o 167 Acer rubrum Rotahorn Hochstamm STU: 20 - 25 Alnus glutinosa Schwarzerle I. Heister 1x v. 100-150
/ X 170 Carpinus betulus Hainbuche Hochstamm STU: 20 - 25 Carpinus betulus Hainbuche I. Heister 1x v. 100-150
27, rataegus laevigata otdorn ochstamm :20 - ornus mas ornelkirche . Str. 1x v. 60-
/5 Se1 a7 ©,°° > , C laevi Rotd Hoch STU: 20 - 25 C Kornelkirch I. Str. 1x v. 60-100
. /\ 600 t = 5 158 168 ° Fraxinus excelsior Esche Hochstamm STU: 20 - 25 Cornus sanguniea Roter Hartriegel l. Str. 1x v. 60-100
J 602 599 097 - 3 185 /3 Sorbus aria Mehlbeere Hochstamm STU: 20 - 25 Corylus avellana Hasel . Str. 1x v. 60-100
’ 604 ” 9p 3 Crataegus monogyna Eingriffliger Weildorn I. Str. 1x v. 60-100
N 606 601 03 2 \ ¢ 145 Artenliste 1b. an der PlanstraRe an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches Euonymus europaea Pfaffenhittchen LStr. Ixv. 60-100 | s
1 %y B .
:27‘“ 150 186 : ] ] ] ] : (mittel- bis groBkronige Varianten) Fraxinus excelsior Esche Hst. 2 x v. STU 10-12 rux
>
. L os 2\ 605\ 603 = o2 > * c93 1ol 171 0 Meter \ \ o0 Meter Ligustrum vulgare Gemeine Reinweide I. Str. 1x v. 60-100
L 291
PI . h | t Botanischer Name Deutscher Name Pflanzqualitat Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche |. Str. 1x v. 60-100 Plangrundlage
anzeic _ener au erung Acer platanoides Spitzahorn Hochstamm STU: 20 - 25 Populus tremula Espe |. Heister 1x v. 100-150 I?ie Plangrundlage dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis und der
1. Art der baulichen Nutzung 4. Verkehrsflachen . 7. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafsnahmen und Flachen Fraxinus excelsior Esche Hochstamm STU: 20 - 25 Prunus avium Vogel-Kirsche I. Heister 1x v. 100-150 Zrtllcdhl;elt Kuberelnl.(
4 BauNVO, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB U i tand der Katasterkarte: ...
§ § ) = fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pﬂege und zur EntWICklung von Quercus robur Stieleiche Hochstamm STU: 20 - 25 Prunus spinosa Schlehe I. Str. 1x v. 60-100
StralRenverkehrsflachen Natur und Landschaft Geldern, den ...
WA Allgemeine Wohngebiete (siehe textliche Festsetzungen) Quercus robur Stieleiche |. Heister 1x v. 100-150
. l:l Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung Rhamnus frangula Faulbaum I. Strauch 1x v. 60-100 Dipl.-Ing. Werner Hax -ObVI- e
2. Mal der baulichen Nutzungen m Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur ,
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO) D StraRenbegrenzungslinie Entwicklung von Natur und Landschaft Rosa canina Hundsrose I, Strauch 1xv. 60-100 Hax
Salix aurita Oehrchenweide I. Str. 1x v. 60-100
GRZ 0,4 Grundflachenzahl als Hochstmaf I:I Stralengriin / Versickerung 8. Sonstige Planzeichen Salix caprea Salweide I. Str. 1x v. 60-100 Planerstellung
GFZ Geschossflachenzahl als Hochstmal P Parkplatz i —— Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplans Salix cinera Grauweide . Str. 1x v. 60-100
(§ 9 Abs.7 BauGB) Salix vimminalis Hanfweide I. Str. 1x v. 60-100 HAMERLA | ARES-HIREE | WORMANN - BARTNER
g - +
! Anzahl der Voligeschosse S. GrunﬂaChen Py Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung Sambucus nigra Schwarzer Holunder I. Str. 1x v. 60-100
9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB
TH Traufhdhe als Hochstmal in m NHN § ) Viburnum opulus Wasser-Schneeball I. Str. 1x v. 60-100
o ; 1S Larmschutzwand mit Hhenangaben
GH Gebaudehéhe als Hochstmaf in m NHN [ ]  Offentiche Grinfiache ] o NHN 9
Disseldorf , den ... s
FHemax-3t5mNHN-  Planstand 31.08.2016 Parkanlage . egmann
) 9. Sonstige Darstellungen ReChtsgrundlagen
Stand 1. Anderung 6. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall- und Abwasser- Baug:gjtgt;l:)clhs(fBag;Bl)g\ cit;rzz)assung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Asylverfahrensbeschleunigungsgesetzes
" . . . .. . 5 vom 20.10. .1S. .
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen beseitigung, einschlieflich der Riickhaltung und Versickerung von % Gebaude o _ ) | )
(§- o Abe 1 NI 2, BauGE, §§ ,22 nd 23 BauNVO) Niederschlagswasser sowie fiir Ablagerungen Bestehende Flursticksgrenze Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Ge m ei n de ISS u m
(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB) \( Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548)

‘@ Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig 132 Bestehende Flurstiicksnummer Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geandert BEbauungSplan |Ssum NI’3O
e Baugrenze I:I Versorgungsanlage durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. i S 1509). Wlesenweg / KOIplngStra Be
o Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz 1 Anderun

@ Pumpwerk am 20.05.2014 (GV NRW S. 294). ) g
O Soweit in den Festsetzungen Bezug genommen wird auf technische Regelwerke, DIN-Normen, VDI-Richtlinien oder Richtlinien anderer Art, kdnnen diese bei der Gemeinde Issum, Gemarkung |Ssum, Flur 26142
Trafostation
Bauamt zu den Offnungszeiten eingesehen werden.
(im Original A1 M 1:1000)




Anlage 2 zu Vorlage Nr. 804

GEMEINDE ISSUM

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 -Wiesenweg/KolpingstraRe- 1. An-
derung

Begrundung

1. LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES

Die Anderung betrifft den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Issum Nr.30 -Wiesenweg/Kolpingstrale-, in der Gemarkung Issum, Flur 42. Der An-
derungsbereich liegt am ndrdlichen Rand der Ortslage Issum. Die genaue Lage im
Gemeindegebiet und die Gebietsabgrenzung ergeben sich aus der Planzeichnung.

2. AUSGANGSSITUATION UND VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Issum ist diese Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Issum Nr. 30 -Wiesenweg/KolpingstralRe- setzt gemall § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO die Trauf- und die Gebaudehdhe als Héchstmal fest.
Begriindet ist diese Festsetzung mit dem Willen des Plangebers, die neue Bebauung
in die benachbarte vorhandene aber zulassige Bebauung einzufligen und ein gleich-
mafiges Ortsbild zu erzeugen.

3. VERFAHREN

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan Issum Nr. 30 ,Wiesenweg / Kolpingstral3e* be-
reits eine komplexe Festsetzung der Trauf- und Gebaudehéhe erfolgt, die das Orts-
und Landschaftsbild schutzen sowie die Einbindung in die Nachbarschaft sichern soll,
ist durch die vorgenommene Anderung der absoluten Werte um 0,8 m bis 1,3 m nicht
der Grundzug der Festsetzungen und somit nicht der Grundzug der Planung beruhrt.

Die Anderung des Bebauungsplans ist im vereinfachten Verfahren gemaR § 13

BauGB moglich. Auf die frihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird daher verzichtet.

Der Anderungsentwurf soll gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt werden, gleichzeitig er-
halten die berthrten Trager offentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme.

4. UBERGEORDNETE PLANUNGEN, GEP UND LANDSCHAFTSPLAN



Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
des Gebietsentwicklungsplanes. Der Landschaftsplan Nr. 13 "Geldern-lssum" des
Kreises Kleve stellt ndrdlich des Wiesenwegs (aulRerhalb des Geltungsbereichs) das
festgesetzte Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 3.3.5 "Niers- und Fleuthniederungen"
dar.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Issum Nr. 30 ,Wiesenweg / KolpingstralRe" setzt gemal § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB und 8 16 BauNVO die Trauf- und die Geb&udehthe als Hochstmafl?
fest. Begriindet ist diese Festsetzung mit dem Willen des Plangebers, die neue Be-
bauung in die benachbarte vorhandene aber zuléssige Bebauung einzufligen und ein
gleichméRiges Ortsbild zu erzeugen.

Die Bebauung der MilhlenstraRe bildet den Ubergang in die umgebende Landschaft.
Das Ortsbild soll eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung mit bis zu zwei
Vollgeschossen und einem nur gering ausgebauten und somit nicht zu hohem Dach
aufweisen. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung. Die dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Issum Nr. 30 ,Wiesenweg / KolpingstralRe* benachbarten Be-
bauungsplane beinhalten vergleichbare Festsetzungen und legen maximale Hohen
fur Traufe und First bzw. Geb&udeoberkante fest.

Fur den rechtskraftigen Bebauungsplan Issum Nr. 30 ,Wiesenweg / Kolpingstral3e*
werden Festsetzungen in absoluten Metern tUber Normalh6he (NHN) getroffen, um
keinen Interpretationsspielraum fir den unteren Bezugspunkt zuzulassen.

Da die Ausbauplanungen von Entwasserungsanlagen und Straf3en noch nicht erstellt
waren, wurden die festgesetzten Hohen ungefahr auf das vorhandene Gelande bezo-
gen. Eine Traufhdhe von ca. 5,0 bis 5,2 m sollte mindestens ermdglicht werden, die
maximale Gebaudehthe wurde auf 4,0 m zuséatzlich beschrankt.

Nach Fertigstellung der Entwéasserungsplanung und der Stralenausbauplanung ist es
notwendig, um ein ausreichendes Gefélle in den Kanélen sicherzustellen und um die
Gefélle fur die Verkehrsflachen so auszubilden, dass die Versickerungsflachen der
StralB3en eingebunden waren, die Hohe der Verkehrsflache teilweise 0,5 bis 0,8 m
Uber das vorhandene Gelande zu legen. Dieses war zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses so nicht vorhersehbar.

Um es fir die zukUnftige Bebauung mdglich zu machen, die Eingangsebene barriere-
frei auf die Verkehrsflachenhthe zu beziehen, sind andere absolute Héhen erforder-
lich. Anderenfalls missten die Gebdude entweder entsprechend tiefer als die Ver-
kehrsflache liegen oder die zweigeschossige Bauweise ware nur mit erheblichen
Dachschréagen im zweiten Geschoss zu erreichen.

Das entspricht nicht dem Planungsziel. Festgelegt werden sollte eine harmonische
Beziehung von Trauf- und Gebaudehdhe mit konventioneller zweigeschossiger Bau-
weise, die sich auf die das Baugebiet gliedernde Verkehrsflache bezieht. Die Festset-
zung der absoluten Hohe ist aus Grinden der rechtlichen Bestimmtheit und Eindeu-
tigkeit erfolgt, nicht um eine strikte Hohenbegrenzung aus Griinden des Ortsbild- oder
Landschaftsbildschutzes. Die Festsetzungssystematik mit der Traufhéhe und maximal
4 m hoherer Gebaudehohe ist fur das Ortshild pragender und daher unbedingt beizu-
behalten.

Die Festsetzung der maximalen First- und Traufhohen soll geandert werden, um, be-
zogen auf die ErschlieBungsflachen, eine homogene Bauhdhenstruktur zu erzielen.



Daher soll nun eine Traufhdhe von maximal 5,5 m tUber Verkehrsflache festgesetzt
werden, damit Vollgeschosse ohne Dachschrédgen mdglich werden. Die maximale
Gebaudehohe darf weiterhin hochstens 4,0 m mehr als die Traufhdhe betragen. Die-
se Anderung fiihrt dazu, dass die festgesetzten absoluten (auf das vorhandene Ge-
baude bezogenen) Héhen im Mittel 0,8 m bis 1,3 m tGber den bisherigen Werten lie-
gen. Die Festsetzungen liegen jedoch weiterhin im Bereich der in den benachbarten
Baugebieten gebauten oder zulassigen Werte.

Das Ziel des harmonisch angepassten Orts- und Landschaftsbilds wird weiterhin er-
reicht.

EINGRIFFE IN NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT UND AUSGLEICHS-
REGELUNG

Durch die geplante Bebauungsplandnderung erfolgt kein Eingriff in Natur, Bo-
den und Landschaft, sodass keine Ausgleichsregelungen erforderlich sind.

ARTENSCHUTZ

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG sind keine planungsrelevanten
Arten betroffen.

Kosten und Finanzierung

Bei Durchfilhrung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde Issum keine Kosten.

Issum, 25,.07.2018
Der Blrgermeister

Brix
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