Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 -Wiesenweg/KolpingstralRe- 1. Ande-

rung

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemafld § 2 (1) BauGB sowie der Betei-
ligung der Burger an der Bauleitplanung geman § 3 (2) BauGB

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 20.06.2018 folgenden Beschluss ge-
fasst:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 —-Wiesenweg/Kolpingstrae- 1. Ande-
rung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13 BauGB wird beschlossen.

Im Verfahren wird von

einer frihzeitigen Unterrichtung und Erorterung, § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

einer Umweltpriifung, 8 2 Abs. 4 BauGB

einem Umweltbericht, 8 2a BauGB

der Angabe der verfligbaren Arten umweltbezogener Informationen, 8 3 Abs. 2 Satz 2
BauGB

e der Uberwachung von Umweltauswirkungen, § 4c BauGB und

e einer entsprechenden zusammenfassenden Umwelterklarung, § 10 Abs. 4 BauGB

abgesehen. Gleichzeitig wird die Offenlage nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Erklarung gemaf 8§ 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Issum Nr. 30 —~Wiesenweg/Kolpingstral3e-
1. Anderung wurde durch den Rat der Gemeinde Issum am 20.06.2018 gefasst.

Es wird hiermit gemaf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 —-GV.NRW 2023,
zuletzt gedndert durch Verordnung vom 05.11.2015 (GV. NRW. S. 741) bestatigt, dass der
Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses mit dem Beschluss des Rates der Gemeinde Issum
vom 20.06.2018 Ubereinstimmt und dass verfahrensgemafid die Bestimmungen des 8§ 2 Abs.
1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung beachtet worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Issum Nr. 30 —~Wiesenweg/Kolpingstral3e-
1. Anderung vom 20.06.2018 wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Gemall 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der
zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfah-
ren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan
ist nicht ordnungsgeman offentlich bekannt gemacht worden,



c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegentber der Gemeinde vorher gerigt und da-
bei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Man-
gel ergibt.

Das Plangebiet liegt nordwestlich der Ortslage von Issum in der Gemarkung Issum. Es wird
begrenzt im Sidden durch die Muhlenstral3e, im Westen durch den Wiesenweg bis zum
Grundsttck des Pumpwerks, im Norden ebenfalls durch den Wiesenweg und im Osten durch
die westlichen Grundstiicksgrenzen der Bebauung an der Kolpingstral3e

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird auf die vom Rat am
20.06.2018 beschlossene Offenlage gemal § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur
Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt vom 04.05.2017 (BGBI | S. 1057) hinge-
wiesen, mit der den Burgern allgemein Gelegenheit gegeben wird, sich zum Bebauungsplan
zu aul3ern.

Der Bebauungsplan nebst Begriindung liegt zu diesem Zweck in der Zeit vom 20.08.2018 bis
einschliel3lich 21.09.2018 bei der Gemeindeverwaltung Issum, Herrlichkeit 7-9, Zimmer 111
und 112, an den Tagen von montags bis donnerstags in der Zeit von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr
und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr zu jedermanns
Einsicht offentlich aus.

Wahrend dieser Zeit kdnnen die vorgenannten Unterlagen ebenfalls auf der Internetseite der
Gemeinde Issum unter www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen eingesehen werden.

Anregungen konnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich oder zur Niederschrift vorge-
bracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Zu dieser amtlichen Bekanntmachung gehéren ein Ubersichtsplan sowie eine verkleinerte
Darstellung des Bebauungsplanes, die nachstehend abgedruckt sind.

Issum, 01.08.2018
Der Birgermeister
gez.
Briix


http://www.issum.de/Rathaus/Bekanntmachungen
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GFz(0.9 Geschossflachenzahl als Héchstmal sowie flir Ablagerungen
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TH Traufhdhe als Hochstmaf’ in m NHN
GH

Gebaudehdhe als Hochstmal in m NHN
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
Baugrenze

4. Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung

StralRenbegrenzungslinie

LUOLE

StralRengriin / Versickerung

Parkplatz

(§ 9 Abs.1 Nr.12 und 14 BauGB)

[ ]
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O Trafostation
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e
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebaungsplans

Gebaude
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GEMEINDE ISSUM

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 30 —-Wiesenweg/KolpingstraRe- 1. An-
derung

Begriindung

1.

LAGE DES ANDERUNGSBEREICHES

Die Anderung betrifft den Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes
Issum Nr.30 -Wiesenweg/Kolpingstralte-, in der Gemarkung Issum, Flur 42. Der An-
derungsbereich liegt am nérdlichen Rand der Ortslage Issum. Die genaue Lage im
Gemeindegebiet und die Gebietsabgrenzung ergeben sich aus der Planzeichnung.

AUSGANGSSITUATION UND VORHANDENES PLANUNGSRECHT

Im rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde Issum ist diese Flache als
Wohnbauflache dargestellt.

Der Bebauungsplan Issum Nr. 30 -Wiesenweg/Kolpingstrale- setzt gemanl § 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO die Trauf- und die Gebédudehthe als HochstmaR fest.
Begrindet ist diese Festsetzung mit dem Willen des Plangebers, die neue Bebauung
in die benachbarte vorhandene aber zulassige Bebauung einzufiigen und ein gleich-
mafRiges Ortsbild zu erzeugen.

VERFAHREN

Da im rechtskraftigen Bebauungsplan Issum Nr. 30 ~Wiesenweg / KolpingstraRe* be-
reits eine komplexe Festsetzung der Trauf- und Gebaudehshe erfolgt, die das Orts-
und Landschaftsbild schitzen sowie die Einbindung in die Nachbarschaft sichern soll,
ist durch die vorgenommene Anderung der absoluten Werte um 0,8 m bis 1,3 m nicht
der Grundzug der Festsetzungen und somit nicht der Grundzug der Planung beriihrt.

Die Anderung des Bebauungsplans ist im vereinfachten Verfahren gemal § 13
BauGB méglich. Auf die frihzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB
wird daher verzichtet.

Der Anderungsentwurf soll gem. § 3 Abs. 2 BauGB ausgelegt werden, gleichzeitig er-
halten die beruihrten Trager éffentlicher Belange Gelegenheit zur Stellungnahme.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN, GEP UND LANDSCHAFTSPLAN

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Aligemeinen Siedlungsbereiches (ASB)
des Gebietsentwicklungsplanes. Der Landschaftsplan Nr. 13 "Geldern-Issum” des
Kreises Kleve stellt nérdlich des Wiesenwegs (auRerhalb des Geltungsbereichs) das



festgesetzte Landschaftsschutzgebiet (LSG) Nr. 3.3.5 "Niers- und Fleuthniederungen"
dar.

ANLASS UND ZIEL DER PLANUNG

Der Bebauungsplan Issum Nr. 30 .Wiesenweg / KolpingstraRe” setzt geman § 9 Abs.
1 Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO die Trauf- und die Geb&udehshe als HoéchstmaR
fest. Begriindet ist diese Festsetzung mit dem Willen des Plangebers, die neue Be-
bauung in die benachbarte vorhandene aber zulassige Bebauung einzufiigen und ein
gleichmaRiges Ortsbild zu erzeugen.

Die Bebauung der Mihlenstraie bildet den Ubergang in die umgebende Landschaft.
Das Ortsbild soll eine aufgelockerte Einzel- und Doppelhausbebauung mit bis zu zwei
Voligeschossen und einem nur gering ausgebauten und somit nicht zu hohem Dach
aufweisen. Dies entspricht der vorhandenen Bebauung. Die dem Geltungsbereich
des Bebauungsplans Issum Nr. 30 ~Wiesenweg / Kolpingstralle* benachbarten Be-
bauungspléne beinhalten vergleichbare Festsetzungen und legen maximale Héhen
fur Traufe und First bzw. Gebaudeoberkante fest.

FUr den rechtskraftigen Bebauungsplan Issum Nr. 30 ~Wiesenweg / KolpingstraRe"
werden Festsetzungen in absoluten Metern (ber Normalhéhe (NHN) getroffen, um
keinen Interpretationsspielraum fir den unteren Bezugspunkt zuzulassen.

Da die Ausbauplanungen von Entwasserungsanlagen und StraRen noch nicht erstellt
waren, wurden die festgesetzten Hohen ungeféhr auf das vorhandene Gelsnde bezo-
gen. Eine Traufhéhe von ca. 5,0 bis 5,2 m sollte mindestens ermoglicht werden, die
maximale Gebaudehshe wurde auf 4,0 m zusétzlich beschrankt.

Nach Fertigstellung der Entwasserungsplanung und der StralRenausbauplanung ist es
notwendig, um ein ausreichendes Gefille in den Kanlen sicherzustellen und um die
Gefalle fur die Verkehrsflachen so auszubilden, dass die Versickerungsfldchen der
Stralen eingebunden waren, die Héhe der Verkehrsflache teilweise 0,5 bis 0,8 m
Uber das vorhandene Geldnde zu legen. Dieses war zum Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses so nicht vorhersehbar.

Um es fur die zukinftige Bebauung méglich zu machen, die Eingangsebene barriere-
frei auf die Verkehrsflachenhéhe zu beziehen, sind andere absolute Héhen erforder-
lich. Anderenfalls miissten die Gebaude entweder entsprechend tiefer als die Ver-
kehrsflache liegen oder die zweigeschossige Bauweise ware nur mit erheblichen
Dachschragen im zweiten Geschoss zu erreichen.

Das entspricht nicht dem Planungsziel. Festgelegt werden solite eine harmonische
Beziehung von Trauf- und Gebaudehshe mit konventioneller zweigeschossiger Bau-
weise, die sich auf die das Baugebiet gliedernde Verkehrsflache bezieht. Die Festset-
zung der absoluten Héhe ist aus Griinden der rechtlichen Bestimmtheit und Eindeu-
tigkeit erfolgt, nicht um eine strikte Hoéhenbegrenzung aus Griinden des Ortsbild- oder
Landschaftsbildschutzes. Die Festsetzungssystematik mit der Traufhéhe und maximal
4 m hoherer Gebaudehéhe ist fur das Ortsbild pragender und daher unbedingt beizu-
behalten.

Die Festsetzung der maximalen First- und Traufhéhen soll gedndert werden, um, be-
zogen auf die ErschlieBungsfldchen, eine homogene Bauh&henstruktur zu erzielen.

Daher soll nun eine Traufhéhe von maximal 5,5 m Uber Verkehrsflache festgesetzt
werden, damit Vollgeschosse ohne Dachschragen méglich werden. Die maximale



Brix

Gebaudehéhe darf weiterhin hochstens 4.0 m mehr als die Traufhéhe betragen. Die-
se Anderung fihrt dazu, dass die festgesetzten absoluten (auf das vorhandene Ge-
baude bezogenen) Hohen im Mittel 0,8 m bis 1,3 m tber den bisherigen Werten lie-
gen. Die Festsetzungen liegen jedoch weiterhin im Bereich der in den benachbarten
Baugebieten gebauten oder zulassigen Werte.

Das Ziel des harmonisch angepassten Orts- und Landschaftsbilds wird weiterhin er-
reicht.

EINGRIFFE IN NATUR, BODEN UND LANDSCHAFT UND AUSGLEICHS-
REGELUNG

Durch die geplante Bebauungsplananderung erfolgt kein Eingriff in Natur, Bo-
den und Landschaft, sodass keine Ausgleichsregelungen erforderlich sind.

ARTENSCHUTZ

Im Rahmen des § 44 Abs. 1 und 5 BNatSchG sind keine planungsrelevanten
Arten betroffen.

Kosten und Finanzierung

Bei Durchfuhrung der Anderung des Bebauungsplanes entstehen der Ge-
meinde Issum keine Kosten.

sum, 25.07.2018
r Burgermeister
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