Amtliche Bekanntmachung der Gemeinde Issum

Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 17 -Gewerbegebiet West- 2. Anderung im

Bereich NelkenstralRe

hier: Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gemal § 2 (1) BauGB sowie der
Beteiligung der Birger an der Bauleitplanung gemaf 8§ 3 (1) BauGB

Der Rat der Gemeinde Issum hat in seiner Sitzung am 03.12.2019 folgenden Beschluss ge-
fasst:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Issum Nr. 17 —Gewerbegebiet West- 2 Anderung ge-
mafk § 2 Abs. 1 BauGB sowie Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung nach 8 3 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Behorden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange nach 8 4 Abs. 1 BauGB wird beschlossen.

Erklarung gemal § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht

Der Aufstellungsbeschluss flr den Bebauungsplan Issum Nr. 17 —Gewerbegebiet West- 2.
Anderung wurde durch den Rat der Gemeinde Issum am 03.12.2019 gefasst.

Es wird hiermit gemaf § 2 Abs. 3 der Verordnung Uber die 6ffentliche Bekanntmachung von
kommunalem Ortsrecht (Bekanntmachungsverordnung) vom 26.08.1999 (GV.NRW 2023), in
der zurzeit geltenden Fassung, bestatigt, dass der Wortlaut des Aufstellungsbeschlusses mit
dem Beschluss des Rates der Gemeinde Issum vom 03.12.2019 Ubereinstimmt und dass
verfahrensgemal} die Bestimmungen des § 2 Abs. 1 und 2 der Bekanntmachungsverordnung
beachtet worden sind.

Bekanntmachungsanordnung

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Issum Nr. 17 —Gewerbegebiet West- 2.
Anderung vom 03.12.2019 wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Gemald 8§ 7 Abs. 6 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NRW S. 666/SGV NRW 2023) in der
zurzeit geltenden Fassung wird auf folgende Rechtsfolgen hingewiesen:

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes kann gegen Satzun-
gen, sonstige ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines
Jahres seit ihrer Verklindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeige-
verfahren wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennut-
zungsplan ist nicht ordnungsgemal 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet
oder

d) der Form- und Verfahrensmangel ist gegeniber der Gemeinde vorher gerigt
und dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden,



die den Mangel ergibt.

Das Plangebiet liegt in der sidlichen Ortslage von Issum, im Bereich westlich der Nelken-
stral3e und sudlich der Gelderner StralRe. Es umfasst die Flurstiicke 207 u. 209 (jeweils teil-
weise) in der Flur 32, Gemarkung Issum. Die GroR3e betragt insgesamt ca. 1.030 m2,

Ziel des Bebauungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Entwicklung einer Wohnbauflache.

Gleichzeitig mit der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses wird auf die vom Rat am
03.12.2019 beschlossene Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 des Baugesetz-
buches in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. I. S. 3634), in
der zurzeit gultigen Fassung hingewiesen, mit der den Burgern allgemein Gelegenheit gege-
ben wird, sich zum Bebauungsplanentwurf zu &uf3ern.

Der Bebauungsplanentwurf nebst Begrindung liegen zu diesem Zweck in der Zeit vom
21.09.2020 bis einschlief3lich 23.10.2020 bei der Gemeindeverwaltung Issum, Herrlichkeit 7-
9, Zimmer 111, an den Tagen von montags bis donnerstags in der Zeit von 08.30 Uhr bis
12.30 Uhr und von 14.00 Uhr bis 15.30 Uhr und freitags von 08.30 Uhr bis 12.30 Uhr zu je-
dermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Aufgrund der Corona-Pandemie ist der Zugang zum Rathaus derzeit nur nach vorheriger
telefonischer Besuchsanmeldung unter der nachstehenden Telefonnummer bzw. E-Mail-
Adresse mdoglich:

Franz Hillejan 02835/1049 franz.hillejan@issum.de

Wahrend dieser Zeit konnen die vorgenannten Unterlagen ebenfalls auf der Internetseite der
Gemeinde Issum unter www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene-verfahren-laufend einge-
sehen werden.

Anregungen kénnen wahrend der Auslegungsfrist schriftlich, zur Niederschrift oder per E-
Mail vorgebracht werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen wéahrend der Auslegungsfrist abgegeben
werden konnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschluss-
fassung Uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Mit Verweis auf das Datenschutzgesetz wird darauf aufmerksam gemacht, dass personen-
bezogene Daten von privaten Stellungnehmenden in den Vorlagen fir die 6ffentliche Sitzung
des Rates und des Ausschusses nicht aufgefiihrt werden.

Zu dieser amtlichen Bekanntmachung gehéren ein Ubersichtsplan sowie eine verkleinerte
Darstellung des Bebauungsplanentwurfes, die nachstehend abgedruckt sind.

Issum, 01.09.2020

Gemeinde Issum
Der Birgermeister

Brix


mailto:franz.hillejan@issum.de
http://www.issum.de/de/inhalt/bebauungsplaene-verfahren-laufend
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Der Rat der Gemeinde Issum hat am ...........cccoeceeiiiiienennnns den Beschluss zur Aufstellung nach § 2 Abs. 1 BauGB gefasst.
ISSUM, DN ..o
Burgermeister
Der Aufstellungsbeschluss wurde am .................... bekanntgemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung ist gemaR § 3 Abs. 1 BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ....................... in der Zeit vom
...................... bis einschlieflich ....................... erfolgt. Die berihrten Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ....................... frUhzeitig beteiligt.

einschlieBlich ..................

Issum, den ............ccu.

Burgermeister

Der Rat der Gemeinde Issum hatam .......................

....... den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Entwurfs dieses Bebauungsplans gemaf § 3 Abs. 2 BauGB gefasst. Die berthrten Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom .................... beteiligt und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt. Die Auslegung wurde am ....................... bekanntgemacht und erfolgte vom ..................... bis

Der Rat der Gemeinde Issum hat am ............cccce..
Satzungsbeschluss gefasst.

Issum, den .....ccccceeeviviiiiiinneeeeen,

Burgermeister

die vorgebrachten Anregungen gepruft. Das Ergebnis wurde mitgeteilt. Aufgrund des § 10 BauGB i.V.m. §§ 7, 41 GO NRW wurde in gleicher Sitzung der

Issum, den .................

Burgermeister

Die Bekanntmachung gemaR § 10 Abs. 3 BauGB erfolgte am .............ccccecvvenee Die Satzung ist damit in Kraft getreten.

Bebauungsplan Issum Nr. 17 - "Gewerbegebiet West" - 2. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen
(nach BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
0,4 Grundflachenzanhl als Hchstmal

Il Zabhl der Vollgeschosse als HéchstmaR

GH max. Gebaudehohe als Héchstmal

Bauweise, Uiberbaubare Grundstlicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o] Offene Bauweise
=T==r ===  Baugrenze

Sonstige Planzeichen

L——J

Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Zweckbestimmung:

St = Stellplatze
Ga = Garagen

Ortliche Bauvorschriften (nach BauO NRW)

Zulassige Dachform (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

SD Satteldach

Darstellun JEeN (nicht Bestandteil der Festsetzungen)

(76) X Gebaude It. Kataster ® o1 Hohenlage . NHN
— Bestehende Flurstiicksgrenze Q Baum (Bestand)
277—— Bestehende Flurstiicksnummer .
ursiu ! é?;) Bezugspunkt fiir die
Hohenfestsetzungen
Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
Im Allgemeinen Wohngebiet sind zuldssig (§ 4 BauNVO):
- Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende
Handwerksbetriebe

Ausnahmsweise zulassig sind:
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
- sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fiir Verwaltungen
Nicht zulassig sind:
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen

2. Gebaudehohenfestsetzungen (§ 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 18 Abs. 1 BauNVO) - siehe Zuordnung im Bebauungsplan
2.1 Bezugspunkt zur Bestimmung der festgesetzten Bauhdhen im Allgemeinen Wohngebiet ist die NHN-Hohe des im
Grenzbereich des Baugrundstlicks zur angrenzenden Verkehrsflaiche markierten Bezugspunktes.

2.2 Die Oberkanten der FertigfuBbdden im Erdgeschoss (OK FFEG) dirfen den Héhenbezugspunkt nicht unterschreiten
und ihn maximal um 0,30 m Uberschreiten.

2.3 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 12,0 m
Uber dem Bezugspunkt festgesetzt.

2.4 Gemal § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB wird festgesetzt, dass die maximal zuldssigen Gebaudehdhen
durch technische Aufbauten wie z.B. Liftungsanlagen, Aufzugsbauten, Schornsteine und sonstige technisch notwendige
Aufbauten um maximal 1,50 m Uberschritten werden konnen.

3. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Grundstucksflachen und innerhalb der mit der entsprechenden Signatur festgesetzten Stellplatz- und Garagenflachen
zulassig.

4. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
4.1 Begriinung von Garagendachern

Die Dachflachen der Garagen sind extensiv mit einer standortgerechten Vegetation zu begriinen. Die Starke der
Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Vorentwurf

Rechtsgrundlagen

1) Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

2) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke - Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Anderungsfassung

3) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes - Planzeichenverordnung 1990
(PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), in der zum Zeitpunkt des
Satzungsbeschlusses giiltigen Anderungsfassung

4) Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung NRW (BauO NRW)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.08.2018 (GV. NRW S. 411), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
glltigen Anderungsfassung

5) Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen
in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW S. 666), in der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses
gliltigen Anderungsfassung

Hinweise

1. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Gemeinde
Issum oder dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege, AuRRenstelle Xanten, Gelderner Stral3e 3, 46509 Xanten, Tel.
02801/776290, unverziglich anzuzeigen ( §§ 15, 16 Denkmalschutzgesetz NRW). Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten.

2. Es gibt zwar keine konkreten Hinweise auf vorhandene Kampfmittel. Deren Existenz kann aber auch nicht ausgeschlossen
werden. Sofern Kampfmittel gefunden werden, sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu verstandigen.Bei Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen
Belastungen wird eine Sicherheitsdetektion empfohlen.

3. Unter dem gesamten Plangebiet kann in Zukunft Bergbau umgehen (Kennzeichnung gem. § 9 Abs. 5 BauGB).
Gegebenenfalls erforderliche SchutzmaRnahmen bei der Erstellung der Geb&ude sind zu berticksichtigen.

4. Vor Baubeginn ist der hochste zu bericksichtigende Grundwasserstand bei der LINEG zu erfragen.

5. Zum Schutz der Brutvdgel sind die Baufeldvorbereitungen, insbesondere mégliche Baumfallungen und Heckenrodungen,
in der Zeit vom 01. Oktober bis zum 29. Februar durchzufiihren. Zum Schutz von Insekten und Fledermausen ist die
Notwendigkeit von Beleuchtung auf ein MindestmaR zu reduzieren und insektenfreundliche Beleuchtung zu verwenden. Der
Spektralbereich der verwendeten Lampen sollte gering sein, am besten im Bereich zw. 570-630 nm. Es sollten nur
abgeschirmte Lampen verwendet werden, die das Licht nach unten abstrahlen. Eine Beleuchtung von Geholzen ist zu
unterlassen.
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